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L BEVEZTO RENDELKEZESEK

1. A DOMERING Ingatlankodzvetité Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (a tovabbiakban: DOMERING
Kft.) a Kecskeméti Torvényszék Cégbirdsdga, Cg. 0309122158. szamu végzésével a
cégnyilvantartdsba bejegyezve, jogosult ingatlanforgalmazoi, ingatlan tandcsadoi, kozvetitdi
tevékenység folytatdsdra. Ebben a korben jogosult barmely természetes, vagy jogi személlyel,
jogi személyiség nélkiili szervezettel, vagy ezek meghatalmazottaival sajat nevében megbizasi
szerzddéseket kotni ingatlanok értékesitésében valod kdzremiikddésre, ingatlan tandcsadasra.

2. A DOMERING kft, ezt a tevékenységét az EREA védjegy alatt, gyakorolja. Az EREA
tevékenységét a kézikonyvek, az egyes konkrét megbizasi szerzodések, valamint a jelen
Altalanos Szerzédési Feltételek (a tovdbbiakban: ASZF) rendelkezései alapjan végzi. A jelen
ASZF-ben a megbizotti jogi pozicidban 1évé Rendszergazdat az EREA elnevezés jeldli.

3. Az ASZF-ben nem rendezett kérdésekben a Polgdri Torvénykonyv (2013. évi V. Tv) és az
1993. LXXVIIL Tv (lakas Tv.) vonatkozé rendelkezési az iranyaddak.

4. A mindenkor hatdlyos ASZF, az EREA ¢és a megbizd kozdtt 1étrejovd szerzddés
elvédlaszthatatlan részét képezi.

5. Az ASZF az EREA és iigyfelei kozott 1étrejové megbizasi jogviszony 4ltalanos feltételeit
tartalmazza, amelyek mind az EREA, mind pedig tigyfelei szamara, kiilon kikotés nélkiil is
kotelezdek. A szerzédé felek az Altalanos Szerzodési Feltételek megtargyalasardl, és annak a
megbizé altali elfogaddsarol kiilon okiratba foglalt jegyzokonyvet vesznek fel.

6. Ugyfélnek tekintendé az a természetes személy, jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezet, aki az EREA ingatlan tandcsadoi, kozvetitdi szolgdltatasait megbizasi
jogviszony keretében igénybe veszi.

7. Megbizott 4ltal kdzvetitett személy: a Megbizott altal kdzvetitettnek tekintendd minden olyan
személy, aki a Megbizott fel¢ irdsban elismerte (Ertékesitési Nyilatkozat és Helyszini Szemle
Nyilatkozat), hogy az Ingatlan Eladdsra iranyuld szerzodéskotés lehetdségérdl a Megbizottol
szerzett tudomast, vagy ezt a Megbizott egyéb mddon hitelt érdemléen tudja igazolni.(PL.:E-
mail). A Kiemelt megbizds esetében a felek megallapoddsa alapjan, a Megbizo csak a 2. szamu
melléklet (Ingatlan Adatlap -~ Kiemelt megbizas személyi korlatai pontja) szerinti Személyi kor
tekintetében fejt ki az Eladas érdekében tevékenységet. Ezen kiviil, kizardlagosan a Megbizott
jar el, mégpedig kiemelt intenzitdssal, ezért felek a kozvetleniil a Megbizonal jelentkezd — és
nem a 2. szamu mellékletben szerinti Személyi korbe tartozo — személy(eke)t is olyannak
tekintik, mint aki(k) a Megbizott jelen megbizas keretében végzett tevékenysége alapjan, vagy
ezzel Osszefliggésben szerzett tudomast az Ingatlan Eladasra iranyuld szerzddéskotés
lehetdségérol.
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II. KEPVISELET

1.1.Az EREA a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsanak megel6zésérol szold 2017. LIIL. Tv.
eldéirdsainak megfeleléen jogosult ¢és koteles megey6zOdni az tigyfél, illetve képviseldje
személyazonossagarol, illetve a képviseleti jogosultsagrol. Ebbdl a célbdl igényli, hogy az
ugyfél vagy képviseldje személyazonossagat, illetve képviseleti jogosultsagat igazolja. Az EREA
ezért kéri az uigyfélnek, vagy képviseldjének, a megbizassal érintett ingatlanhoz f(iz6do
jogviszonyanak hitelt érdemld igazolasat.

A személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok:

- érvényes arcképes személyi igazolvany

- lakcim kartya

- érvényes arcképes gépjarmii vezetdi engedely
- ¢érvényes utlevél

1.2. A képviseleti jogosultsag igazolasara alkalmas okiratok:

- 30 napnal nem régebbi cégkivonat a cég képviseletének igazolasara

- két tanu el6tt alairt meghatalmazas

- ligyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyito erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas

- kozokiratba foglalt meghatalmazads

- idegen nyelvli meghatalmazas esetén hiteles forditds. Hitelesnek tekintendd az Orszagos
Forditd és Forditashitelesitd Intézet dltal jegyzett forditas

2. Az EREA a megbizasi jogviszony teljes idotartama alatt jogosult az ligyfél, vagy képviseldjének
a megbizdsi szerzOdés alairasakor megismert aldirdsat ellendrizni az T1ligyfél, vagy
képviseldjének valamennyi irdsos rendelkezésén. Az EREA nem felel az altaldnos gondossag
mellett nem felismerhetd, nem valddi aldirdssal elldtott megbizds teljesitésének
jogkdvetkezményeiért. Ugy szintén nem felel az iigyfél, vagy képviseldje altal a megbizasi
jogviszony tartama alatt tett olyan nyilatkozatok jogkovetkezményeiért, melyeknek a
valosagtol eltérd tartalma a legnagyobb gondossag mellett sem volt felismerhetd. A hamis,
vagy a valdsagtol eltérd, félrevezetd tartalmu nyilatkozatok jogkovetkezményeiért az ligyfél,
vagy képviseldje teljes polgdri és biintetdjogi feleldsséggel tartozik.

3. Az EREA az ligyfél kérésére betekintésre rendelkezésre bocsatja ingatlan értékesitdinek alairas
mintait. Az ugyfél a megbizasi jogviszony teljes tartama alatt jogosult ellendrizni az EREA
ingatlan értékesitdinek jogosultsagat. A jogosultsag igazolasanak maodja:

- arcképes személyi igazolvany
Az azonositas megtorténtét a Megbizasi Szerzodésben rogzitik a felek, az ezt kovetd esetleges
azonositdsokat jegyzékben rogzitik a felek. A nem azonositott ligynokok altal tett

jognyilatkozatokért, tényleges, vagy mas jogcselekményekért, azok jogkdvetkezményeicrt az
EREA nem felel.
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.  EGYUTTMOKODES, TAJEKOZTATAS

1. Az EREA, valamint az uigyfél a megbizdsi szerzddéses jogviszonyban, a megbizas sikeres
ellatasa érdekében egyiittmiikddnek ¢és a szerzddés fteljesitése szempontjdbol jelentds
tényekrdl, azok véltozasardl egymast haladéktalanul értesitik.

2. A megbizasi szerzddés eltérd rendelkezése hidnydban a telefonon, vagy mas nem irdsos
formaban tett jognyilatkozatokat, a szerz6dés teljesitése szempontjabol jelentds értesitéseket a
nyilatkozattevo részérdl irasban kell igazolni és ez altal megerdsiteni. Amennyiben a szobeli
kozlés, valamint az irdasos megerdsités kozott eltérés mutatkozik, ugy az ellentmondas
feloldasaig a kozlést a felek hatalytalannak tekintik. Amennyiben a szobeli kozlés irdsos
megerdsitése a kozléstol szamitott 3 napon beliill nem torténik meg, vagy az irdsos
megerdsités és a szobeli kozlés kozotti ellentmondas 3 napon beliil nem oldhato fel, ugy azt a
felek érvénytelennek ¢s hatalytalannak tekintik, ¢s azokhoz semmiféle jogkdvetkezmény nem
fizodik. A felek ebben az esetben a korabbi, hatalyos nyilatkozataik, kozléseik alapjan
kotelesek teljesiteni a megbizasi szerz6dést. Amennyiben a meg nem erdsitett szobeli kozlés
érvénytelensége, vagy hatalytalansdga miatt, a korabbi hatalyos nyilatkozatok, vagy kozlések
alapjan torténd szerzddésszerl teljesités barmelyik félnek kart okoz, ugy azt a masik fél a
polgari jogi kartérités szabalyai szerint tartozik megtériteni.

3. Az iigyfél az EREA részére megadott személyes, és a megbizas teljesitésé¢hez sziikséges adatai
megvaltozasa esetén haladéktalanul, legkésdbb a tudomasra jutastol szamitott 3 munkanapon
beliil koteles irdsban tajékoztatni az EREA eljard ingatlan értékesitdjét, vagy kdzponti irodajat.
Ebbe a korbe tartozd adatnak mindsiil, amennyiben a megbizd a megbizas targyat képezd
ingatlan tekintetében a megbizasi szerz0désben foglaltakhoz képest, a feltételeket modositani
kivanja. Ilyennek mindsiil, pl. ha a megbizasi szerzddésben foglaltakhoz képest valtoztat az
eladasi szandékdnak terjedelmén, és nem az egész ingatlant kivanja értékesiteni, vagy
valtoztat a szerzddésben foglalt iranyaron, vagy valamely fizetési feltételen, stb. Bérlet
tekintetében, pl, hatarozatlan id6 helyett, hatdrozott idére kivanja a szerzddést megkotni,
valtoztat a bérleti dijon, vagy a koltségviselés szabalyan.

E mulasztasa esetén, a megbizd, az egyiittmiikodési kotelezettség megsértése miatt, az iranyar
figyelembevételével szamitott, mindenkori bruttd megbizasi dijnak megfeleld Osszegli kotbért
koteles a megbizottnak megfizetni. Ezen tdjékoztatasi kotelezettség elmulasztasabol eredd, a
kotbért meghaladd karokat is koteles az ligyfél megtériteni a megbizottnak.

4. Az ligyfél a megbizasi szerzddés megkotésével egyidejlileg nyilatkozik, hogy a”A polgarok
személyi adatainak és lakcimének nyilvantartdsardl” szold 2011. CXII. Tv. alapjan
nyilvantartott adatait a megbizasi jogviszony fenndllasa alatt nem tiltja le, és hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy azokat az adatvédelmi torvény értelmében szellemében az EREA elemzés
celjabol, bels6 hasznalatra alkalmazza.

5. Az iigyfél hozzajarul ahhoz, hogy az EREA ingatlan értékesitdjével folytatott telefonbeszélgetés
rogzitésre keriiljon. Erre kizdrolag az ingatlan értékesitd eldzetes bejelentése alapjan keriilhet
sor, és a rogzitett beszélgetéseket csak a felek kozotti vitas esetekben lehet felhasznalni.
Amennyiben a telefonbeszélgetés rogzitését az tligyfél nem kivanja, ugy erre vonatkozod
nyilatkozatat barmikor a beszélgetés megkezdése eldtt megteheti.
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IV. FOGALOMMEGHATAROZASOK

1. EREA ,,Sta,rt” Csomag;:

hatarozatlan idére kotott megbizasi szerzddés, mely barmelyik fél részérdl irdsban
felmondhato

az értékesitési megbizdsi jogviszony alapjan az ingatlan kdzponti szdmitogépes
adatbazisba torténd felvétele, mely kihelyezett terminalokon keresztiil megjelenik
az EREA valamennyi ingatlan értékesitdjénél

az EREA ingatlan értékesitéi halozatdn keresztiill torténd direkt értékesités
alkalmazasa

az ingatlan megjelenitése az EREA honlapjan

megbizoi tajékoztatas az iigy allasarol

hitelkozvetités szolgdltatasa

energetikai tanusitvanyt készitd partnerek ajanlasa

tigyvédi szolgaltatds ajanlasa.

2. EREA ,Komfort” Csomag:

az EREA ,,Start” Csomag valamennyi eleme, plusz:

hat honapos, részlegesen kizardlagos, hatarozott idejii megbizasi jogviszony
tulajdoni lap, térképmasolat beszerzése,

miszaki felmérés

egyszerisitett érték megallapitas, igény szerint

gazdasdgos hasznositdsra vonatkozé szakmai tandcsadas

az. EREA kozponti iroddjanak, vagy korzeti iroddjanak kirakatdban torténd
fényképes megjelenités, ismétlédd rendszerességgel

az. EREA ingatlan értékesitoi altal torténd onalld hirdetési megjelenités.

3. EREA ,,Exkluzw” Csomag:

az. EREA , Komfort” Csomag valamennyi eleme, plusz:

kizardlagos megbizasi jogviszony, kivéve a megbizdsi szerzédésben megjelolt
személyi kort

a jogviszony alapjan létrejott tigylet teljes jogi lebonyolitdsa igény szerint
okiratkészités, megbizoi ligyvédi képviselet az ingatlaniigylet kapcsan vevoi igény
szerint, a megbizott tajékoztatasa alapjan

a fenti esetben a sziikséges foldhivatali eljarasbeli tigyvédi képviselet

az uigyletet eldsegitd pénziigyi finanszirozas kidolgozdsa, vevoi igény szerint
Ingatlan energetikai igazolas kedvezményes beszerzése igény szerint.

4. Hatarozatlan idejli megbizasi szerzodés:

hatarozatlan idOre létrejott megbizdsi jogviszony, melyet barmelyik fél, a masik
félhez intézett irasos jognyilatkozataval, rendes felmondas utjan, (1asd IV. fejezet 1.
pont els6 francia bekezdé¢s), indokolas nélkiil megsziintethet. Az EREA telefaxon, e-
mailen torténd felmondast csak annak eredeti aldirassal ellatott irasos formaban
torténd megerdsitése esetén fogad el.

5. Hatarozott idejii megbizasi szerz6dés:

a jelen ASZF alapjan hat honapos hatdrozott iddre 1étrejott megbizasi jogviszony,
melyet a szerzddd felek rendes felmondas utjan a hatarozott idd letelte el6tt nem
sziintethetnek meg. (Ptk. 6:278 § (4) bek.) A hatarozott idejli megbizasi jogviszony
teljesitéssel, valamint a hatarozott idd lejartaval kiilon jogceselekmény nélkiil
megszinik. A hatarozott id6 lejarta elott ezen kiviil csak a sulyos szerzodésszegés
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esetén iranyadd rendkiviili felmonddssal sziintethetd meg a szerzdédés. Sulyos
szerzOdésszegésnek tekintik a felek a szerzodésbol eredd kotelezettségek vétkes
(szandékos, vagy gondatlan) megszegé¢sét. A rendkiviili felmondas csak eredeti
alairassal ellatott irasbeli formaban hatdlyos, telefaxon, vagy e-mailen érkezd
rendkiviili felmondas csak annak a fentiek szerinti irdsbeli megerdsitése esetén
valik hatalyossa.

6. Kiemelt (,Exkluziv”) megbizasi jogviszony:

az EREA valamint az tligyfél kozott 1étrejott olyan, hatarozott idejli megbizasi
jogviszony, melyben az fiigyfél az EREA , Exkluziv” Csomag valasztdsdval
kotelezettséget vallal arra, hogy a megbizas targyat képezd ingatlaniigyletet
kizarolag az EREA rendszerén keresztiil bonyolitja, mas természetes személynek,
jogi személynek, vagy jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasagnak e targyban
megbizast nem ad, az ingatlan tulajdonjogat az EREA kozremiikddése nélkiil nem
ruhazza at, illetve az ingatlanra ellenért¢k fejében szerzddést nem kot, a ndla
kozvetleniil jelentkezd partnereket, ajanlattevoket, vagy ligynokségeket pedig az
EREA iroddjahoz, vagy az 4altala megbizott partneréhez (gesztor megbizott)
irdnyitja, az elsd telefonos, elektronikus vagy személyes kapcsolatfelvételt kovetd 2
napon beliil.

A Kiemelt megbizas esetében a Megbizott fokozott tevékenységet végez az Ingatlan
Eladasa érdekében (kiemelt hirdetések, tabla kihelyezése, stb.). A Kiemelt megbizas
idétartama alatt, ha harmadik személynek hasznositasra adott barmilyen
megbizdsa jelenleg is érvényben van, ugy azt a Megbizd jelen megbizas aldirdsat
kovetd 3 napon beliil megsziinteti.

A Megbizd a jelen szerzédés megkotésekor a 2. szdmu mellékletben (Ingatlan
Adatlap — Kiemelt megbizds személyi korlatai pontja) megjeldlt Személyi kor
részére a Megbizottol fliggetleniil Eladhatja, hasznosithatja az Ingatlant.

A kiemelt megbizas személyi korlatai: Felek rogzitik, hogy a kiemelt megbizas
teljesitése soran a Megbizd dltala a szerzddéskotéskor megjeldlt személyi kor
részére személyesen kivanja az Ingatlant vételre, vagy megfeleld ajanlat esetén, mas
jogcimen torténd hasznositasra felajanlani. A Megbizé altal megjelolt személyi kor
az aldbbiakat foglalja magéaban:

I. megbizd kozeli hozzatartozdi: A Megbizd (Ptk. 8:1. § (1) bek. a) pont
szerinti) kozeli hozzatartozoi automatikusan a kiemelt megbizds korébol
kivett személyi kdrben tartoznak.

II. a megbizoé altal megjeldlt konkrét személyek: (pontos név ¢és a beazonositast
lehetéveé tévo személyes adatok — pl.: anyja neve, lakcime, sziiletési adatai,
telefonszam, e~-mail cim, stb. — feltiintetésével), gazdasagi tarsasagok esetén
a tarsasag megnevezése, székhelye, cégjegyzékszama, egyéb szervezetek
esetén azok elnevezés és egyéb a megismerhetdséghez sziikséges azonositdi
adatai.

7. Részlegesen kizardlagos megbizasi jogviszony:

az. EREA valamint az tigyfél kozott 1étrejott olyan, hatarozott idejii megbizasi
jogviszony, melyben az 1ligyfél az EREA ,Komfort” Csomag valasztasaval
kotelezettséget vallal arra, hogy a megbizas targyat Iépezd ingatlaniigylet
lebonyolitasara mas természetes személynek, jogi személynek, vagy jogi
személyiség nélkiili gazdasagi tarsasagnak megbizast nem ad, a nala kozvetleniil
jelentkezd partnerekkel azonban személyesen targyalhat, az tligyletet 1étrehozhatja,
az EREA egyidejli tdjékoztatasa mellett. Az tligyfél koteles az adasvételi, vagy mads
szerzédés megkdtése elott legaldbb 72 éraval az EREA-t irdsban, fax, vagy email
utjan értesiteni a szerzodéskotés helyszinérdl és idOpontjarol. Az értesités alapjan
az EREA képvisel@je a szerzédéskotéskor jelen lehet, és meggy6zddhet arrdl, hogy a
vevo nem az EREA, és nem is mas megbizott altal ismerte meg az ingatlant.

DOMERING Ingatlankdzvetité Kft. - Minden jog fenntartva! 6



8. FEladas:

az ASZF eladasnak tekint minden olyan nevesitett jogcimmel, vagy nem nevesitett
modon 1étrejott tulajdonjog véltozast eredményezd atruhazast, vagy atruhazasnak
mindsiild jogiigyletet, melynek kovetkeztében vagy az ingatlan tulajdonjogédban,
vagy az ingatlant tulajdonld szervezet tulajdonosi szerkezetében tortént véltozas
eredményezi az értékesitést, igy kiilondsen:

adasvétel (2013. évi V. Tv. 6:2158§.)

jogszabalyon, vagy szerzddésen alapulo eldvasarlasi jog (2013. évi V. Tv 6:221 §)
visszavasarlasi jog (2013. évi V. Tv. 6:224. §.)

vételi jog (2013. évi V. Tv. 6:225 §).

csere (2013. évi V. Tv. 6:234 )

ajandékozas (2013. évi V. Tv. 6:235 §.)

tartasi és életjaradéki szerzddés (2013. évi V. Tv. 6:491 §. 497 §.)

apportalds (2013. évi V. Tv ~ 3:10 § (2) bek.)

tarsasagban 1év0 részesedés értékesitése, cégvasarlds (kiilondsen, de nem kizarolag
a2013.éviV.Tv. 3:146 §c.), 3:148. § 3:166-167 §§- ok, 3: 199 § (2) bek.)

arverés (Vht. 141. § (1) bek.)

ingatlan lizing (2013. évi V. Tv. 6:409 §)

9. Vételi ajanlat:

A megbizdsi szerzodéssel érintett ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésére
vonatkozod irdsos ajdnlat, mely megfelel a megbizasi szerzédésben rogzitett
feltételeknek, ¢és tartalmazza a megajanlott vételarat — amely lehet a megbizdsi
szerzOdésben rogzitett iranyar, vagy attol eltérd -, vagy mas ellenszolgdltatas. A
telefaxon, e-mailen, sms-ben, vagy mas rovid uton kozolt vételi ajanlatot az EREA
annak irasbeli megerdsitéséig hatalytalannak tart. Az irasbeli megerdsités az EREA
erre a célra alkalmazott nyomtatvanydn torténik.

10. Ajanlati biztositék:

Az EREA altal kozvetitett vevd, vagy mas hasznositd 4dltal tett vételi, vagy
hasznositasi ajanlat biztositékdul tigyvédi letétbe, vagy az EREA kozponti
irodajaban elhelyezett pénzdsszeg, melyet az ligyfél és az ajanlattevo viszonyaban a
2013. évi V. Tv. 6:64~69 §3-ok szerinti szerzddéses ajanlatnak tekintenek.

11. Hasznositas

a megbizas targyat képezd ingatlan tulajdonjoganak atruhdzasaval nem jaro, és az
ASZF 1V.8. pontjaba nem tartozd jogcselekmény, amelyre vonatkozé iigyletet az
tigyfél, vagy ligykorében mads természetes személy, jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezet az EREA dltal kozvetitett természetes személlyel, jogi
személlyel, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szerevezettel kot. Ilyenek
lehetnek — nem kizarolagosan -: bérlet, bérleti jog atadas, haszonbérlet, hasznalat,
stb.

hasznositds esetén az EREA-t megilletd megbizasi dij az éves, koltségekkel nem
csokkentett hasznositasi dij (bérleti dij, stb.) 10%-a + AFA esedékessége pedig az
tigyletet rogzitd okirat alairasanak a napja.

bérleti jog atadasa esetén a valasztott értékesitési csomaghoz igazodd %-nak
megfeleld jutalékmérték, melynek szamitasi alapja a bérleti jog atadasanak
ellenértéke.

12. EREA Ingatlan értékesité

Az EREA kozponti és korzeti irodadiban dolgozd ingatlankozvetitdé szakemberek,
illetve az EREA jovOben fejlesztendd franchise partneri iroddiban dolgozo
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ingatlankozvetitd szakemberek, akik az EREA 4ltal folyamatos oktatasban
részesiilnek

13. EREA Hitelcentrum
- Az EREA ugyfeleinek az ingatlan vésdrlashoz sziikséges hitelek kozvetitésére
iranyuld szolgaltatast nyujto szervezet.

14. Egyszeriisitett értékmeghatarozas
Az EREA ,Komfort” ¢és EREA ,Exkluziv” értékesitési csomagot valaszto tigyfeleknek, igény
szerint nyujtott szolgaltatds, melyet az DOMERING Ingatlankozvetitd Kft értékbecsld
szakemberei végeznek sajat fejlesztésli program segitségével, AVM (Automated Valuation
Model — Automatizalt Ertékelési Modell) modszerrel.

V. DIJAK, KOLTSEGEK, KAMATOK

1. Az EREA-t, mint megbizottat a 2013. évi V. Tv. 6:276 § alapjan a megbizasi szerzddés
teljesitése esetén dijazas illeti meg. A megbizdsi szerzédés teljesitésének mindsiil, ha az EREA
rendszer — ingatlan értékesitOk — altal a megbizdsi szerz0dés hatalya alatt kozvetitett vevd, -
vagy ligykorében mas természetes személy, ~ ilyennek mindsiilhet, élettars, szomszéd, barat,
vagy olyan személy a megbizéval a a helyszini szemlén részt vesz, stb. ~ jogi személy, vagy
jogi személyiség nélkiili gazdasdgi tarsasag, szervezet, azok jogutddja, természetes személyek
hozzatartozdja, - vagy barki, aki az ajanlattételhez sziikséges informaciot bizonyithatéan az
EREA-tO] kapta, az tligyfél, mint megbizd, vagy ligykdrében mas természetes személy, jogi
személy, vagy jogi személyiség nélkiili gazdasdgi tarsasag, szervezet, azok jogutddja,
természetes személy hozzatartozdja felé, a megbizasi szerzédésben megjeldlt iranyaron
irasbeli vételi, vagy bérleti ajanlatot tesz, vagy attdl eltérd, de azok 4ltal elfogadott, irdsos
vételi, vagy bérleti ajanlatot tesz, vagy vételi/bérleti ajanlat eldterjesztése nélkiil
eladasra/bérbeadasra iranyuld szerzodést kot, fliggetleniil attol, hogy az ligyletet rdgzitd
okirat a megbizasi szerz0dés hatdlya alatt, vagy azt kdvetden jon 1étre.

2. A Megbizott a megbizasi dijra jogosult a Megbizotol, amennyiben:

- A Megbizd az Ingatlanra, a jelen Megbizds hatdlya alatt a Megbizott altal
kozvetitett személlyel Eladasra iranyulo szerzodést (ideértve barmilyen jogligyletet,
amelynek eredményeként ezen személy az Ingatlanban tulajdont szerez) és/vagy
ilyen jogiigyletre el@szerzddést (tovabbiakban egységesen: szerzddés) kot.

- Az ingatlan vonatkozasaban jogszabaly és/vagy szerzOdés alapjan harmadik
személyt eldvasarlasi jog illeti meg és ezen jogosult az elOvasarlasi jogaval a
Megbizott altal kozvetitett személy vételi szandékabol kifolyolag €l.

- A részben vagy egészben nem természetes személy tulajdondban allo
ingatlantulajdon atruhazasa helyett a Megbizott altal kozvetitett személy a
jogiigylet eredményeként a nem természetes személy tulajdonosban szerez
tulajdonosként/tagként, vagy vezetd tisztségviseloként stb. barmilyen mértéki
befolyast (pl. az ingatlan helyett a tulajdonos cég Ttizletrészét vasarolja meg).
Ilyenkor a megbizasi dij szamitasanak alapja az iizletrész(ek) atruhazasara iranyulo
okiratban megjeldlt ellenérték(ek) Osszértéke. Amennyiben ezen ellenérték barmely
okbol alacsonyabb, mint az Ingatlan forgalmi értéke, ugy — a Megbizd és a
Megbizott eltéré megallapodasa hianydban — a jutalékszamitds alapja az Ingatlan
iranyara.

- A fentiek szerinti jogiigyletek valamelyike nem, vagy nem kizardlag a Megbizott
altal kozvetitett személlyel, hanem annak hozzatartozodjaval, és/vagy olyan nem
természetes személlyel jon létre, melynek a Megbizott 4ltal kozvetitett személy, vagy
akdar a hozzatartozoja a tagja, a tisztségviseldje, az alkalmazottja, vagy egyéb mddon
egyiittmiikdddé partnere, vagy egyéb moddon érdemben befolydsolassal bir a
miikddésére, (pl. kozvetett tulajdonlas, un. szindikdlt iranyitds) illetbleg az V.
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fejezet 1.) pont hatalya ala tartozd személyek az Ingatlanra a fentiek szerinti
jogiigyletek helyett mas jogcimll hasznositasra iranyuld szerzddés jon Iétre. Ilyen
esetben a megbizasi dij a hasznositasi szerz0dés alapjan egy honapra — egy évnél
hosszabb iddre létesitett jogviszony esetében 1,5 honapra — jard nettod ellenértékkel
azonos.

- Valamely, a Megbizott altal kozvetitett személy az Ingatlanra jelen megbizas
hatalya alatt Vételi Ajanlatot tesz, és a Vételi Ajanlatot a Megbizo visszautasitja,
vagy neki felrohatéan nem veszi 4at, vagy arra annak atvételétdl szamitott 2
munkanapon beliil neki felrdhatdoan nem valaszol (Ilyen esetben a Vételi Ajanlatban
megjelolt ellenérték képezi a megbizasi dij alapjat.).

- A Megbizott altal a jelen megbizds hatdlya alatt kozvetitett személy barmilyen
tartalmu vételi ajanlata Megbizo altali elfogadasa ellenére az Eladdsra iranyuld
szerzodés megkotésére a Megbizd érdekkdrében felmeriild okbol nem keriil sor,
vagy a megkotott szerzddés a Megbizo érdekkorében felmeriilé okbdl nem teljesiil.
(Ilyen esetben a vételi ajanlatban megjeldlt ellenérték képezi a megbizasi dij
alapjat.)

3. A megbizasi dij mértékét az {igyfél dltal vélasztott értékesitési csomag (ASZF IV.1-3.pont)
alapjan a konkrét Megbizasi Szerzodés tartalmazza.

4. A megbizasi dij esedékessége:

- A megbizasi dijra valo jogosultsig megnyildsanak idépontja az ASZF V.1. pontjdban
foglaltaknak megfelelden az irdnyaron torténd irasos vételi ajanlat megtételének, az
attdl eltérd ajanlat esetén, annak az tigyfél, vagy mds jogosult altali irdsban torténd
elfogaddsanak a napja, vételi ajanlat eldterjesztésének hidnyaban, a tényleges
szerzOdéskotés napja, vagy a megbizott errdl torténd tudomadsszerzésének a napja.
Abban az esetben, ha az EREA kozremiikddik a szerzddéses okirat elkészitésében,
ugy a megbizasi dijra valod jogosultsdg alapjan a megbizasi dij esedékességének
idépontja a szerzédéses okirat aldirdsanak a napja. Amennyiben az EREA a
szerzddéses okiratok elkészitésében nem kozremitkodik, ugy a megbizasi dijra vald
jog megnyilasanak napja, egyben a dij esedékességének napja is. A megbizasi dijrol
az. EREA a hatalyos jogszabdlyok szerint, HUF pénznemben szamlat allit ki.

- Az ligyfél koteles a vételi, vagy hasznositasi ajanlat elfogaddsardl, az esetleges
szerzOdés megkotésétol, annak idépontjatol szamitott 48 oran beliil értesiteni az
EREA-t, az ASZF V.1. pontjaban foglaltak 1étrejottérél, kdzdlve, hogy igénylik-¢ az
EREA kozremiikddését a szerzddéses okiratok elkészitésében. Amennyiben az tigyfél
az. értesitést elmulasztja, ugy az EREA a vételi, vagy hasznositasi ajanlat
elfogadasarol torténd tudomasszerzésének napjan jogosult esedékessé tenni a
megbizdsi dijat, és azt leszamldzni az ligyfél fel¢. E mulasztas esetén az iigyfél a
megbizott irdanyaban kotbér fizetésére koteles, melynek mértéke a megbizasi
szerzodésben megjeldlt iranyar alapjan szamitandé megbizasi dijjal azonos. Az
irdnyaron torténd ajanlattétel esetén az V.1. pontban foglaltak az iranyadoak.

5. Monitoring

5.1. Az 1tigyfél tudomasul veszi, hogy az EREA munkatarsainak a megbizasi szerzddések
teljesitésének ellendrzése korében joga van megfeleld rendszerességgel a megbizassal érintett
ingatlanok tulajdonjogi helyzetét a kozhiteles, és nyilvanos foldhivatali nyilvantartas
megtekintése révén figyelemmel kisérni, az esetleges valtozdsokat Osszevetni sajat
adatbazisaval.

5.2. Amennyiben az ellendrzés soran az EREA azt tapasztalja, hogy a megbizasi szerzddéssel
érintett ingatlan vonatkozasaban olyan tulajdonjog valtozas (ASZF.IV.8. pont) 4llt be, melynek
alapjaul szolgalo jogiigyletben szerepld, jogot szerzo felet, természetes személyt, jogi személyt,
jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasagot, szervezetet, ezek jogutodjat, természetes

DOMERING Ingatlankdzvetité Kft. - Minden jog fenntartva! 9



6.

szem¢ly hozzatartozdjat bizonyithatdan az EREA kozvetitette a megbizasi jogviszony tartama
alatt, de az tligyfél (megbizd) a teljesitésrol az EREA-t nem tajékoztatta, megnyilik az EREA
joga a megbizasi dij és az V. fejezet 4.) pontjanak masodik francia bekezdésében kikotott
kotbér érvényesitésére, az eléviilési idén beliil.

VI. AZ INGATLAN KOZVETITESERE IRANYULO SZERZODESKOTES
ALTALANOS RENDJE

Az EREA az ingatlanok kozvetitésére iranyuld Megbizdsi Szerzédések megkdtésének rendjét,
¢s a szerzddés teljesitését szolgald eljarast ugy alakitotta ki, hogy az tigyfelei érdekeit
szakszerlien, rugalmasan ¢s érthetéen szolgdlja.

Az uigyfél, vagy meghatalmazottja az ingatlan kozvetitésére vonatkozo Megbizdsi Szerzddést
megkotheti az EREA nyilvanos tigyfélforgalom szdmdra nyitva alld irodaiban, nyitvatartasi
id6ben, vagy az EREA szakképzett ingatlan értékesitdinél, azok székhelyén, vagy az iigyfél,
vagy meghatalmazott képviseldjének székhelyén, lakhelyén, nyitvatartdsi idOkorlatozas
nélkil.

Az tugyféllel, vagy meghatalmazottjaval az EREA ingatlan értékesitdje ismerteti a Megbizasi
Szerzédéses ajanlatot, valamint az Altalanos Szerzédési Feltételeket. Az iigyfél a szerzédéses
ajanlat és az Altaldnos szerzédési feltételek részletes megbeszélése utdn, - a megismerést
kovetden - donthet ugy, hogy az EREA szolgdltatdsait nem veszi igénybe. Ebben az esetben,
amennyiben hozzajarul az EREA ingatlan értékesitoi a késObbick folyaman tajékoztatjdk 6t a
szerzddési feltételek esetleges valtozasairdl, ¢s tdjékozodnak az tligyfél esetleg megvaltozott
szerzOdéskotési szandékarol. Amennyiben ehhez az iigyfél, vagy meghatalmazottja nem jarul
hozz4, ugy adatait, jelenlétiik mellett az EREA torli informatikai rendszerébél. Az Altalanos
Szerzddési Feltételek tigyfél altali megismerését ¢s elfogadasat kiilon okiratba foglalt
jegyzokonyv tanusitja.

Abban az esetben, ha az ligyfél, vagy meghatalmazottja a megismert szerzodési ajanlat és
Altalanos Szerzbédési Feltételek megismerése alapjan gy dont, hogy igénybe kivanja venni az
EREA ingatlan kozvetitésére vonatkozd szolgaltatasait, megkoti az erre iranyuld Megbizasi
Szerzédést, az ASZF. IV. 1-3. pontjdban megjeldlt és az iigyfél altal valasztott értékesitési
csomagnak megfeleléen, az altala megvdlasztott helyszinen. Az ingatlan kozvetitésére
iranyuld Megbizasi Szerzodést csak az EREA altal hasznalt, nyomdai uton eldallitott,
sorszamozott, értékesitdi koddal és szerzddés azonositoval ellatott nyomtatvanyon Ilehet
megkdtni, mely nyomtatvdany az EREA nyilvanos iigyfélforgalom szamdra nyitva 4116
irodaiban ¢és tigyndkeinél egyarant megtalalhatd. A nem megfeleld nyomtatvanyon megkotott
szerzOdés érvénytelen, azokbdl eredden az EREA semmiféle kotelezettséget nem vallal, azokért
feleldsséggel nem tartozik. A szabalyszerii nyomtatvanyon megkotott Megbizasi Szerzddés egy
eredeti alairdsokkal ellatott példanya az tigyfelet, vagy meghatalmazottjit, eqy példinya az
eljaro ingatlan értékesitot, és ey példanya a megbizottat illeti.

A szabélyszerli nyomtatvanyon megkotott Megbizdsi Szerzédés és Altaldnos Szerzédési
Feltételek valamint az ennek megismerését és elfogadasat tanusitd jegyzOkonyv, teljes
bizonyitd erejli maganokiratnak mindsiilnek, és ez egyiittesen képezik az ingatlan
kozvetitésére iranyulo jogviszony alapjat és tartalmat a szerzodo felek kozott.

Az ingatlan Kkozvetitésére iranyulo, szabdlyszerli nyomtatvanyon megkotott Megbizasi
Szerzddést a felek wugyanilyen formdban, kozds megegyezéssel modosithatjak. Nem
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modosithatod felfelé a Megbizasi SzerzOdésnek a kozvetitéssel érintett ingatlan értékesitési
drara vonatkozo szerzddéses része attdl az iddponttdl, amikor az ASZF IV.9. pontjdban
megjelolt vételi ajanlat az ligyfélhez (megbizohoz) megérkezett.

7. A szabalyszeri nyomtatvanyon megkotott Megbizasi Szerzodés alapjan, a szerzddés
megkotését kovetden azonnal megindul a szerzddéssel érintett ingatlannal kapcsolatos
megbizdi igény kozvetitésének folyamata, az EREA értékesitoi rendszerének felhaszndldsaval.

8. Abban az esetben, ha az EREA rendszer altal kozvetitett ingatlan vonatkozasaban létrejon az
ASZF 1V.8. pontjadban megjeldlt hasznositdsra vonatkozd szerzOdés az iigyfél, vagy
meghatalmazottja, hozzatartozdja, vagy érdekkoriikben mds természetes személy, jogi
személy, vagy jogi személyiség nélkiili szervezet, vagy ezek jogutddja kozott, és a szerzddés
megkotését kovetden, az tigyfél, vagy mads, a szerzddésben feltiintetett, és az tligyfél
érdekkorében 1évo személy azt felbontja, az EREA a Megbizasi Szerzodésben rogzitett teljes
dijra tart igényt.

9. Abban az esetben, ha megnyilik az EREA megbizasi dijra vald jogosultsaga az tigyféllel kotott
Megbizasi Szerzodés alapjan, az EREA a megbizasi dijra valo jogosultsag, vagy az esedékesség
napjan a hatdlyos jogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki a Megbizasi Szerzddésben
szerepld tligyfél felé. A szamlaban feltiintetett megbizasi dij alapja a Megbizasi Szerzddés
szerint sikeresen kozvetitett ingatlan értékesitési ara, vagy azzal egyenértékli hasznositds
értéke, vagy a bérleti dij, és mas hasznalat ellenértéke, koltségekkel (szerzddéskotési dij,
ingatlan nyilvantartasi koltségek, illeték, stb.) nem csokkentve, HUF pénznemben megjelolve.
A megbizasi dij mérteke a Megbizasi SzerzOdés szerint valasztott értékesitési csomaghoz
meghatarozott szazalékkulcs x dijalap + a mindenkor hatalyos mértékii AFA.

VIL. AZONOS FELTETELEK BIZTOSITASANAK KOTELEZETTSEGE

1. Abban az esetben, ha az tligyfél 4ltal valasztott ¢értékesitési csomag lehetévé teszi mds
kozremiikddd megbizasat, vagy igénybevételét, illetve sajat eljarasat az ingatlan
¢rtékesitése targyaban — , Start” Csomag, illetve ,, Komfort csomag” -, az tligyfél kotelezi
magat, hogy az adott megbizasrdl, illetve a sajat maga altal kifejtett Eértékesitési
tevékenységrol tajékoztatja az EREA-~L.

2. Kotelezi magat az tligyfél, hogy a mas kozremiikoddnek adott megbizast ugyanolyan
feltételek mellett adja, mint amilyen feltételek mellett az EREA-val kotott megbizasi
szerzOdés 1étrejott, illetve a sajat maga altal végzett értékesités soran maga is ugyanolyan
feltételeket ajanl, mint amilyen feltételek mellett az, EREA-val megbizasi szerzddést kotott.

3. Afenti 2. és 3. pontban foglaltak elmulasztdsa, vagy megsértése esetén az ligyfél koteles az
iranyar 50 %-anak megfelelo osszegii kotbért fizetni a megbizott részére.

4. Amennyiben az azonos feltételek biztositasa kotelezettségének az tligyfél nem tesz eleget,
vagy azt az EREA-ra nézve, a szerzO0dés hatdlya alatt hatranyosan modositja, és az EREA
bizonyitja, hogy a mas megbizottnak adott, vagy az tigyfél altal kozvetleniil harmadik
személyeknek ajanlott, kedvezObb feltételek melletti vételi, vagy mas hasznositdsi ajanlatot
tevd tigyfele lett volna, ugy az ligyfél a megbizdsi szerzédésben, és mellékleteiben megjelolt
irdnyar alapjan szamitott megbizdsi dij 50%-at koteles megfizetni az EREA-nak,
szerzddésszegési kotbér jogecimén.
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4.

VIIL. TITOKTARTAS

. Az EREA az egyes tigyfeleirdl rendelkezésére 4ll0 minden olyan adatot, tényt, informaciot,

amely az tgyfél vagyoni helyzetére, személyes adataira, gazdasagi tevékenységére,
kapcsolataira ¢s az EREA-val kotott szerzédésére vonatkozik, a 2018. évi LIV. Tv. alapjan
iizleti titokként kezel.

. A titoktartasi kotelezettség a megbizasi szerzddés aldirasatol szamitott 3 — harom — évig az

EREA valamennyi ingatlan értékesitdjére, valamint mindazokra vonatkozik, akik a megbizasi
jogviszony létrejottét kovetdéen az emlitett informacidkhoz munkdjuk ellatdsa soran
hozzajutnak.

. Az lizleti titokként kezelt informaciok mds természetes személynek, jogi személynek, vagy jogi

személyiséggel nem rendelkezd szervezetnek csak az tigyfél teljes bizonyitd erejl
maganokiratba, vagy kozokiratba foglalt felhatalmazasa alapjan adhatok ki.

IX. ADATVEDELEM, ADATFELDOLGOZAS

Az Ugyfél a megbizasi szerzddés aldirdsdval hozzajarul ahhoz, hogy ,,Az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol” szold (2011. évi CXIL Tv.) alapjan,
marketing célbdl kezelje, azokat tarolja.

Az EREA, GDPR ¢s a hatdlyos hazai szabdlyozas alapjan elkészitette az Adatvédelmi
Szabalyzatat, amely a www. erea.hu weboldalon tekinthetd meg.

X. VEGYES RENDELKEZESEK

Amennyiben birdsig, vagy mas hatdsag hatdrozata barmelyik fél kérelmére a jelen ASZF
valamely rendelkezését, vagy rendelkezéseit érvénytelenné nyilvanitana, ugy az nem érinti a
hatarozattal nem érvénytelenitett rendelkezések érvényességét. Ebben az esetben Az EREA
kotelezettséget vallal arra, hogy a Megbizasi Szerzédés elvdlaszthatatlan részét képezé ASZF
érvénytelenné nyilvanitott rendelkezéseit modositds utjan orvosolja, és azt az tigyfélnek
atadja.

Az EREA kotelezi magat, hogy az ASZF esetleges modositasairdl, kiegészitéseirdl, a modositas,
vagy kiegészités keltétdl szamitott 3 napon belill, a modositas, vagy kiegészités
megkiildésével, irdsban tdjékoztatja az Ttigyfelet. Az EREA Kkotelezi magat, hogy a
modositasban, vagy kiegészitésben az 1ligyfél szamdra, a Megbizasi Szerzddésének hatalya
alatt, hatranyosabb rendelkezést nem szabdlyozhat, mint amit az iigyfél a Megbizasi
Szerzodés megkotésekor megismert és elfogadott.

A jelen ASZF rendelkezéseit csak a DOMERING Ingatlankdzvetité Kft. hatarozatdval
modosithatjdk.

A jelen ASZF hatalya hatdrozatlan idotartamu.

Kecskemét, 2019. februar 18.

Gélné Nyul Erzsébet
DOMERING Kift
Ugyvezetd
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Ingatlan alaprajz:
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