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M agyar or szag fobb makrogazdasagi mutatoi és gazdasagi eseményel

M akrogazdasagi események aprilisban és2008 elsé negyedévéeben

Az orszég gazdaségi helyzetének megitélésével kapcsolatban két jelentds hir I&tott napvildgot az
prilisi idészakban:

1 A Merill Lynch a magyar gazdasag 2008-as GDP ndvekedésére kiadott korabbi, 1,8
szazalékos prognozisat 1,2 szézalékra rontotta. A Merrill szerint 2009-re dsszesen 1,5
szézalékos kamatcsokkentés varhatd, 6,5 szézalékos év végi kamatszinttel.

01 A Nemzetkdzi Vautadap (IMF) is rontotta novekedési progndzisat Magyarorszégra
vonatkozdan. A Valutaap elemzéi 2008-ra 1,8 szazalékos gazdasagi ndvekedést varnak,
mig 2009 egészére nézve 2,5 szézal ékot.

Az Ecostat mércius jelentésében a TOP-100 nagyvallalat kilétasait elemezte, melybdl az derul ki,
hogy e véllalatok 2008 elsé negyedévi bizalmi indexe csokkent az elmult év utolsd negyedévéhez
képest. A TOP-100 csoport megitélése szerint cégik fejlddését a gyenge hazai vésarlders, a tdlzott
adoterhelés és a bizonytalan gazdasigi kornyezet hétréltatja. A valaatok tébbsége gy |étja, hogy a
gazdasagi korulmeények hat hdnapon bel il érdemben nem fognak valtozni.

A tavalyi év mésodik felében kirobbant hitelpiaci valsdg az idei év elsé negyedévében tovébb
mélyiilt. A lakaspiaci, majd hitelpiaci problémak feleréstdésének hatasara megrendilt a bizalom a
tokepiaci instrumentumokkal szemben, ami a befektetéi attitid globdis éarendezédését
eredményezte, jelentésen mérsékelve ezzel a kockazatvéllalés hajlandosagot. A tengerentili
makrogazdasigi adatok szinte kivétel nelkll lassulast jeleztek eldre, igy az eddig nagyrészt csak a
pénzigyi szolgdltatdkat érintd valsag az amerikai gazdasag egyéb &gazataira, és igy a
redlgazdasigra is kiterjedni l&szik. A vilaggazdasdg ndvekedésének motorjat add amerikai
gazdasag lassulésa pedig a globdlis gazdasagi folyamatok atalakulasahoz vezethet.

A vildgméretii recesszi6 megakaddyozasa érdekében a FED az idel évben Osszességében 200
bazisponttal csokkentette az iranyad6 kamatot, tavaly szeptember 6ta pedig 300 bazisponttal, ami az
eddigi legagresszivebb kamatcsokkentési periddust jelenti. A FED emdlett tobbszor nagyobb
mennyiségi pénzt pumpalt a piacba, valamint rendkivili hiteleket biztositott a bajbajutott bankok
szdméra, illetve csokkentette a diszkontrdta mértékét is. Az amerikal jegybank a kovetkezo
idészakokban valészintileg tovébbi kamatcsokkentést hajt vegre, &n kérdéses, hogy csupan a
kamatpolitikéval képes lesz-e orvosolni a lakas, és pénzpieci problémakat. A tengerentuli
gazdasagnak a roml6 GDP novekedés mellett, egyre er6sddé inflaciés nyomassal kell
szembenéznie, a magas olaj-, illetve nyersanyagérak, a folyamatosan gyengulé dollér, valamint a
tartdsan magas élelmiszerérak kdvetkeztében.

A hazai gazdasdg szintén roml6 kildtasokkal volt kénytelen szembenézni az elmult idészakban. A
vilagpiaci kornyezet globélis megvéltozédsa mellett, a hazai gazdaségi, politikai fejlemények is
rontotték Magyarorszag kilaésait.



Jegybanki alapkamat

A piaci konszenzusokna nagyobb mértékii, 50 bézispontos kamatemelés mellett dontott marcius
emelte az alapkamatot monetéris tanacs, igy prilis 28-t6l 8.25%-0s az irdnyado rata. A dontésrél
sz016 jegybanki kozlemény nyitva hagyta az ajtét tovabbi kamatemelés(ek) el6tt, ami 1ényegében
dsszhangban van az MNB-t61 véart hatarozott Uzenettel. A 1épés a varakozasoknak megfelels volt,
hiszen az elemz6k nagy része elézetesen arra szamitott, hogy folytatja mérciusban megkezdett
kamatemelési sorozatdt a monetéris politika. A kamatszint 2005 mérciusaban volt utoljara ilyen
magas, amikor még tartott a 2003-ban extrém szintre emelkedd réta fokozatos korrekcioja. A
monetéris tanacs megitélése szerint a 3 szézalékos célndl tartbsan magasabb inflacio kockazata,
valamint a forint eszk6zoktsl elvart kockézati prémium emelkedése szilkségessé teszi a jegybanki
alapkamat emelését. A monetéris tanacs a 2009-es inflacids cél elérése érdekében a tovabbiakban is
készen &l a szikséges |épések megtételére.

A monetéris tanacs tovébbra is Ugy l&ja, hogy a magyar gazdasdgot az idén és jovére a
potencidlistdl elmaradd ndvekedés és az inflacio lassi csokkenése jellemzi. A koltségvetési
Kiigazitas inflécios hatésa kifutéban van, azonban az inflacido mérséklédését hazai és nemzetkozi
eredetii koltségsokkok is fékezik.

A monetéris tanécs tobbszor is hangsulyozta, hogy a koltségsokkok &meneti inflécids hatésait nem
kivanja ellenstilyozni, de kiemelt figyelmet fordit az esetiegesen kialakuld attételes hatésokra. Bé&r
az eddig bekovetkezett infléciés sokkok jol korulhatérolhatd korben jelentkeztek, az inflacios
kockézatok novekedése irdnydba mutat, hogy az Ujabb sokkok - kilontsen atermel i energiaar és a
bérkoltség emelkedése - tartdsabban és szélesebb korben éreztethetik inflécios hatésukat. A 2008.
januari béradatok szerint a garantélt bérminimum és a minimalbér emelése a vartna jobban emelte a
versenyszférdban az atlagkereseteket, ami annak ellenére is noveli a koltségoldali inflacids
nyomést, hogy a foglalkoztatés csokkenése kovetkeztében a munkapiac lazul. A koltségsokkok
masodlagos inflaciés hatdsainak kockazatai fokozza a lassi dezinflacio, emiatt ugyanis a
vérakozasok magas szinten maradhatnak.

A magyar jegybanki iranyado kamat (%)
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Inflacié

2008. marciushan az egyhavi étlagos fogyaszti &r-emelkedés 0.6% volt, 2007. mérciushoz
viszonyitva pedig 6.7%-kal ndvekedtek az &rak - jelentette a KSH. Az elézetes piaci varakozasok
konszenzusa 6.8 szézalék volt, a februari fogyasztéi &index pedig 6.9 szézaék. Az éves
maginflaciés mutaté nem vatozott, 5.3 szézalékon maradt.

Az inflacio alakulasa
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A havi draguldsi Utemben kellemes meglepetést jelent az élelmiszerek aralakuldsa, alagosan 0,4
szézalékkal kellett csak tobbet fizetni ezért a cikkcsoportért. Ezzel a kordbbi hdnapokkal ellentétben
a termékkdr mér inkabb mérsékléen hatott a teljes arindexre. A legnagyobb mértékben (2,8
szézalék) a ruhdzkodas cikkek &rai emelkedtek, de ez megfelel az ilyenkor szokasos szezondlis
valtozésoknak. Az egyéb cikkek aral szintén az atlagosndl nagyobb mértékben (1,2 szazalék)
dragultak, féleg az ugyanide sorolt jarmilzemanyag-arak 3,3 szézalékos aremelkedésének
kovetkeztében.

A 12 havi indexben — foként a kiugré ¢szi hdnapok miatt — az élelmiszerek &rai az étlagosnal
nagyobb mértékben, 12,3 szézalékkal emelkedtek. Atlag alatt dragultak az egyéb cikkek (6,2
szazalék) éarai, ezen belll a jarmiilizemanyagok ara 18,2 szézalékkal ndvekedett. A szolgdtatasok
(6,1 szézalék) és a szeszes italok, dohanyaruk (5,0 szézalék) arndvekedése az atlagosnd szintén
alacsonyabb volt.

Realker esetek

A legaldbb 5 fos vallakozasoknal és a koltségvetés intézmeényeknél alkalmazésban dlok szama
2008. januar-februarban élagosan 2 millié 731 ezer volt. A brutto atlagkeresetek Osszességében 5,1,
a nettd atlagkeresetek 5,2 szézalékkal haladtak meg az egy évvel kordbbit. A januér-februéri
realkereset (a fogyasztéiar-index 7,0 szazalékos novekedése mellett) 1,7 szazalékkal csokkent az
€l6z6 év azonos iddszakahoz viszonyitva.

Az év els) két honapjaban a koltsegvetési szféraban 713 ezren, a versenyszféraban mintegy 1 millio
937 ezren dolgoztak. A koltségvetési intézményekben Osszességében kozel 5,7 szézalékkal
csokkent a létszam. A teljes munkaidében akalmazasban alok élagos bruttdé keresete 197 400
forint volt, ezen belul a vallalkozasoknal dolgozoké 183 200 forintot, a koltségvetési szervezeteknél
alkalmazésban alléké 237 700 forintot ért &.



Nemzetgazdasagi szinten a bruttd keresetek 5,1 szazaékkal néttek az el6z6 év azonos idészakahoz
képest. A koltségvetési szféraban dolgozok bruttd alagkeresete januér-februérban a kdztisztviseloi
illetmeényalap januéri 5 szézalékos nbvelése mellett 94,5 széza éka, a versenyszféraban dolgozoké
pedig 112,1 szazaléka volt az €l6z6 év azonos idoszakat jellemzonek. A kdzszféra 2008. januér-
februari keresetei tartalmazzak a 2007. évre jard 13. havi kereset 2007-ben még nem kifizetett
hattizenkettedét, valamint a 2008 évben esedékes juttatds haromtizenketted részét, mig a 2007.
januar-februari bazisban egy teljes 13. havi kereset szerepel.

Januér-februarban az élagos nettd kereset 121 300 forintnak felelt meg, ezen belll a fizikai
foglalkozéstaké 88 600 forint, a szellemi foglalkozastiaké 157 400 forint volt. A nettd kereset igy
atlagosan 5,2 szézalékkal volt magasabb az €l6z6 évindl; ezen belll a versenyszférat 10,5
szazalékos novekedés, a koltségvetési szervezeteket pedig 3,7 szazalékos csokkenés jellemezte. A
207 100 forintos nemzetgazdasagi szintii atlagos havi munkajovedelem 5,6 szézalékkal volt
magasabb az el6z6 év januar-februarind. A munkajovedelmen belll az egyéb munkajévedelem
aranya atlagosan 4,7 szézalékot tett ki.

Allamhéaztartas hiany

A Pénzigyminisztérium kozlése szerint az dllamhéztartas marciusban — dnkormanyzatok nélkil —
325,9 milliard forint hiannyal zért. Az idei els6 hdrom honapban a hidny 508,1 milliard forint volt,
ami a GDP 1,9 szézaléka. Az év egészét tekintve a miniszterium hiany-elérejelzése 1 099,6 milliard
forint, azaz a GDP 4 szézaléka. A jové évre a szaktérca 3 szézalékos GDP ardnyos hianyt tervez. A
Pénziigyminisztérium elérejelzései mellett a KSH kozzétette a tavalyi hidnyra vonatkoz6 eézetes
adatokat. A kormanyzati szektor 2007-es hianya a GDP 5,5 szézaléka lett (2006-ban ez a szam 9,3
szézalék volt).

Gazdasagi nbvek edés

Nem 3,9, hanem 3,4 szézalékra csokkentette az eddigi 4 szazalékrdl a jové évi GDP-ndvekedésre
vonatkozd prognozisét a kormény — derdl ki a nyilvanossagra hozott konvergenciajelentéshél. Ez az
eddigi prognézis tulzottan optimista voltanak elismerését jelenti, b& megjegyzends, hogy a ma
kozzétett friss Reuters-konszenzus még mindig alacsonyabb jovo évi ndvekedés Utemet jelez (3%),
mint a friss korményzati el6rejelzés.

Fobb makrogazdasagi mutatok

velrazds az elézd dvhes S6-ban o7 008 2009

GOP (elozo évi aron) 1.2 24 34
GDP folyé dren 6.8 7.7 6.2
Belfaldi fzlhasznalas =03 1.0 26
ebbal: haztartisok fogyasztasi kiadasa =03 1.3 1.6
kdizteség fogyaszran kiadis® -G.4 -3.2 0.4

brutto alldeszkidz-felhalmozis 1.0 4.0 7.2

Kitlkereskedelmi forgalom

Kivirel (fruk és szolgiltatisok) 14,2 11.5 10,8
Behozatal (anik €5 szolealtatiasok) 12,2 10.0 10,2
Fooyaszrol drszinvonal, éves dtlaz 8.0 50 1.6
a GDP %a-dban
Folyo fizetéss mérleg haanya 5.0 4.5 4.3
Kiilsa finanszirazis 1gény 4.0 29 2.7
* Haztartasobar segitd non-profit szervezetekkel egyin Forrhs: Péngigyminismiénium



Munkanékuliség

2008 |. negyedévében a foglalkoztatottak szdma 3 millié 844 ezer, a munkanélkilieké 333 ezer f6
volt, ami 8,0%-0s munkanékuliségi réatét jelentett. A vizsgélt idészakban a 1574 éves népesség
54,1%-a, a 1564 éveseknek 61,0%-a, a munkavélalas kortaknak pedig 63,6%-a jelent meg a

munkaerépiacon.

Az Eurostat &tal publikdlt, a regisztrécios munkanélkilisegi

adatok dinamikdja aapjan

tovabbvezetett harmonizalt munkanélkiliségi réta az idészak kdzépss honapjét jelent6 februarban:
EU-15: 7,0%, EU-27: 7,1%, Magyarorszag: 8,1%. A munkanélkiliek 18,3%-a a munkaerépiacon
csak kis létszamban jelenlévé 15-24 éves korosztalybdl kertlt ki. Az e korcsoportot jellemzé
munkanél kllisegi rata 20,2%-ra n6tt. A munkanékiliek 45,4%-a egy éve vagy annal régebben
keresett dllast. A munkanélkuliség atlagos idétartama 16,4 honap.
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Osszegezve, a munkanélkiliség stagnal, a foglalkoztatottsag pedig tovabb csokken a magyar
gazdasagban. 2008-ban eléreldthatdlag még nem szamithatunk jelentés javulasra, az év egészében
ink&bb enyhe romlas jellemezheti a munkaerépiaci folyamatokat.
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M agyar or szag ingatlanpiaci elemzése

Ingatlanok Ujraelééllitas koltségei

Az ingatlanfejleszté cégek egyik legfontosabb adatal azok, amelyek azt mutatjdk meg szdmukra,
hogy egy adott Ujépitési ingatlan négyzetméterét mennyibe kerll felépiteni az adott év épitési és
fejlesztései koltsegei alapjan. Ezek a koltségek a tavalyi évben az aldbbiak szerint alakultak. A
tarsashdzak négyzetméterenkénti épitési koltsége 170-180 ezer forint, mig a csaladi hazaké 200
ezer forint volt a mult évben, kevesebb, mint 2006-ban.

Az Osszesen szamba vett 2.600 millidrd forint értékii projekt, 6.150 épllet adatai alapjan, a
legdragébb épliletfaja 280 ezer forint feletti négyzetméterdron a szélloda, 270 ezer forint kdzelében
alakult a bevasarldkdzpontok ésirodak koltsége. Borsos a gépipari csarnokok ara is, mintegy
250 ezer forint. Ez utébbi adat kiiléntsen ahhoz képest érdekes, hogy tiz éve kevesebb, mint fele
annyiba keriilt egy ipari csarnok, mint egy bevasarlokdzpont négyzetmétere.

A sportlétesitmenyek, a kérhdzak és a miivelédés |étesitmények fajlagos ara 220 ezer forint
korul volt. Nagyjabdl kétszazezer forint a csaladi hazak négyzetméterenkénti koltsege. Kozel
ennyiért épulnek négyzetméterenként az idések otthonai és az altaldnos csarnokok. A hivatalok
arai 2007-ben mér szazkilencvenezer forint ada estek vissza. Megkozelitette ezek &rét az alapfoku
oktatads intézmeények koltsége, ahol a piaci aktivitas is nagy. A kdzépmezényben 170-180 ezer
forint kordl van tébb funkcidcsoport atlaga, igy a vegyes Uzleteket, kozépfoku iskolakat,
kollégiumokat, térsashazakat tadjuk itt. A skdla aljdn a mezégazdasigi hiitéhazak -
négyzetméterenként mintegy 130 ezer forinttal - illetve a mezégazdasagi éplletek, raktarak
alnak, 45-70 ezer forintos fgjlagos épités koltséggel.

Az utébbi egy évben az épités arak - messze elmaradva az inflaciotdl - minddssze 3,6 szézalékkal
nottek. A bérek, épitéanyag-drak és kozterhek ndvekedését nem kovette a generdkivitelezoi arak
ndvekedése. A magasepitésben 2,3 mig a méyépitésben 6,7 szézalékka néttek a fajlagos épités
koltségek. Az elemzés megjegyzi, hogy az egyes projektek megvaldsulasa tobb évig is elhizodik,
igy az érindex véltozasa is idoben elhtizddva jelentkezik. igy lehetséges a magas inflacioju
idészakban az alacsonyabb arszinvonal-emelkedés, illetve az alacsonyabb inflacidju idészakban a
megugré épitéipari arszinvonal.

Attérve a konkrét adatokra: a mult évben kiugré a gazvezetékek, vizvezetékek és a vasitépités
dréguldsa (40-70 szézalék kordl). Szintén két szdmjeggyel - 13 szézalékka - nétt az aapfokd
intézmények, a csatorndk, a gépgyartd csarnokok és a bevasarlokdzpontok ara. Atlagon feliili az
idések otthonainak dréguldsa 11 szézalékkal, tovabba 9 szazalékkal az dltalanos iskolak és dvodék
épités  koltségeinek novekedése. Ugyanakkor a tobbi egészségigyi éplletfajta ara 10-15
szézalékkal csokkent. Jelentésen csokkent a csaladi hézakra és vegyes Uizl etekre forditott koltség (7-
8 szézalék), és tobb mezégazdasagi épuletfajta négyzetméterdrais.

Négy szézalékna nagyobb mértékii csokkenés tapasztalhatd a hivatalok és kdzépfoka
tanintézmenyek fajlagos koltségeinél, ennek oka a kdzponti beruhézésok visszafogasa. A vegyes
Uzletek, csaladi hdzak valamint az irodak is kevesebb pénzbél éplilnek 3-4 szézalékkal, mint az
€l6z6 évben.



L akashitelek 2007-ben

A targyidészakban lakossagi lakashitelezési tevékenységet folytatd pénzintézetek teljes kore
szolgaltatott adatokat. 2007. december 31-én a lakashitelek dlomanya 3109 milliard Ft volt, ami a
GDP 12 szézalékanak felel meg, és melynek 47 szézalékét devizaal apu lakashitelek tették ki. 2002-
tol az dlomany Osszege folyamatosan emelkedik. Az elmult 6t év sordn a legdinamikusabb
ndvekedés 2002 és 2003 kozott tortént, akkor egy év alatt az dlloméany megduplézddott. A 2006.
végi dlapothoz képest a teljes dlomény Osszege 16 szazalékkal, a devizaalapu alomény 59
szézalékkal emelkedett.

L akascélu hitelek allomanya
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2007-ben 131 ezer lakashitelt engedéyeztek, 768 milliard Ft értékben. Az engedéyezett hitelek
szamadban az €l6z6 év végéhez képest cokkenés, Osszegét tekintve kismértékii ndvekedés
kovetkezett be. Ugyanakkor tovabb csokkent az allami tAmogatastl lakashitelek ardnya: 2007 végén
az engedélyezett lakascélu hitel ek 6sszegének mér csak 13 szézaléka volt alamilag tamogatott.

Engedélyezett lakascélU hitelek 2007-ben

Lakashite! e =g

db milliard Ft
Allamilag tamogatott 19067 %9
Allami tamogatas nélkil 111 588 668
{sszesen 130 655 767

Forrés: KSH

2007 I1. féévében tobb mint 71 ezer lakéshitelt engedélyeztek, 442 milliard Ft értékben. Az
engedélyezett hitelek szaméban az €l6z6 év 1. félévéhez képest 15 szdzal ékos csbkkenés, Osszegét
tekintve kismértékii, 3 szézalékos ndvekedés kovetkezett be. A 2007 Il. félévében engedél yezett
lakéscéll hitelek 0sszegének mar csak 11 szazaléka volt allamilag tamogatott, szemben az €l6z6 év
25 szazalékos ardnyaval. E véaltozés |ehetséges oka a devizaalapl hitelezés tovébbi terjedése, ez a
targyidészakban engedélyezett hitelek szamanak kozel 77 szézalékat, dsszegének 87 szézalékét
teszi ki.



Engedélyezett lakascél U hitelek
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Nem tortént jelentés valtozas a folyositott lakashitelek szerkezetében. 2006-ban az épitésre és Uj
lakés vasarlasara folydsitott hitelek ardnya 32 szézalék volt, 2007-ben ez 28 szézal ékra csokkent. A
hasznélt lakas vésarlésara folyositott hitelek dsszegében ndvekedés figyelheté meg. Arényuk az
€l6z6 év végi 50 szézal ékrol 59 szézal ékra emelkedett az Gsszes fol yositott lakéshitelek kdrében.

Folydsitott lakascélu hitelek tamogatasi cél ok szerint 2007-ben

cal Szama, db Osszege, milliard Ft
Epités 33000 101
Uj lakas vasarlasa 17132 102
Hasznalt lakas vasarlasa 65374 425
Korszeriisités, bivités 22053 48
Athidalas 124 1
Hitelkivaltas 3 062 20
Egyeb célok 7672 25
Usszesen 148 417 122

Forrés: KSH

Az e€l6z6 év azonos id6szakaban dsszegét tekintve a hasznalt lakasok vasarlasa dominalt, és ennek a
hitelcélnak az eléfordulési gyakorisaga emelkedett. A hasznalt lakés vasérldsa (mint hitelcél) mind
szamaban, mind 0sszegében tobb volt az épités és az Uj lakés vésarldsa egylttesénél. A lakascélu
hitelek futamideje meghaladta a 14 évet, az egyes hitelcélok kozll a lakésépités és az U] lakas
vasarlasa esetén 18 év kordl dlandoésult. Az eébbit tekintve az élagos futamidé kismértékben, a
hasznélt lakas vésarlasa esetén 2 évvel emel kedett.
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A folyositott lakascéll hitelek éstamogatasok Osszege célok szerint
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L akasépitések, épitési engedélyek, 2008. |. negyedév

2008 elsd hédrom hénapjdban 5751 befejezett lakas kapott haszndlatbavételi engeddyt és 8956
Ujlakasra adtak ki épités engedélyt. A hasznélatba vett lakdsok szama 5%-kal volt tobb, az U
lakésépités engedélyeké 14%-ka volt kevesebb, mint egy évvel ezelétt. Az el6z6 évek
tendencigjatdl etéréen a novekedés nem a vélalkozoi lakasépitéshdl, hanem a természetes
személyek beruhdzasaként, sajat haszndlatra szant Uj csaladi hdzak épitésébil eredt. Nemcsak az U]
lakésok szdma emelkedett, hanem az alapteriiletik is, 14%-kal. Az el6z6 év azonos idészakéaval
Osszevetve, abefejezett |akdsok szama elsosorban az 50 ezer f6nél kisebb |élekszam( varosokban és
a kozségekben ndvekedett, mig a nagyvarosokban és a févarosban csokkent.

A lakésépitések telepuléstipus szerint eltéré szerkezetébol kovetkezik, hogy ndvekedés leginkébb a
természetes személyek sajat hasznalat céljabol torténé épitkezéseinél (15%-0s) és a csaladi hazas
épités formaknal (20%-0s) jelentkezett. Az értékesitésre épitett, illetve a vélalkozdi U lakésok
szama 7-8%-kal visszaesett, s 11%-kal kevesebb lakés épitése fejezédott be Uj tdbbszintes,
tobblakasos épuletekben. Az U lakasok atlagos mérete nagyobb lett, mint 2007 elsé negyedében: 84
m2-r6l 91 m2-re nétt. A felépitett dsszes alapterllettel mérve, a haszndlatba vett lakasok boviilése
14%-0s volt. Nagy kiilénbséget mutatnak a lakasépités régios étlagai; Eszak-Magyarorszagon és
Eszak-Alféldon egyharmaddal tobb lakés épitése fejezédott be, mig D&-Dunantilon fele annyi
lakés sem éplilt fel, mint 2007 elsé negyedévében. A kiadott Uj épitési engedélyek szama az 50 ezer
fonél kisebb vérosaink étlagaban ndvekedett; a févarosban alig tobb mint kétharmadét teszi ki az
el6z6 évinek, s akdzségekben is 16%-kal csokkent.

Régios szinten tekintve, Dél-Alféldon és Kdzép-Dunantdlon 3, illetve 5%-kal tdbb a kiadott U
engedély, ugyanakkor Eszak-Alféldon és Dé-Dunanttlon 31, illetve 44%-kal kevesebb. Az
udul6épités terén 2007 ota enyhe fellendil és tapasztal hatd. 2008 elsé harom honapjaban kdzel 400
tdiuléegység épitésere kértek engedélyt, ez 10%-kal tobb, mint az el6z6 év azonos idészakaban;
viszont 19%-kal kevesebb, alig 80 tidil6egyseg épitése fejez6dott be.

716 lakas sziint meg, 21%-kal tobb mint 2007 elsé negyedében. Ezek atlagos mérete 66 m2 volt. A
megsziinések legfébb oka az avulas (48%) és a lakéasépités (36%). A kiadott U épitési engedélyek
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alapjan 2007 elsd negyedévéhez viszonyitva kevesebb lakd- és tobb nem lakoépliletet kivannak
épiteni. Lakoépiletben 7%-kal Kisebb terlilet, 850 ezer m2 beépitését tervezik. A nem lakoépuletek
esetében latvanyos az épitési kedv fellendllése. A tervezett 1 millié m2 beépitendo tertlet 63%-kal
tobb a tavalyindl. A mezégazdasagi célt szolgélé épileteknél a beépiteni kivant terlilet nagysaga
tobb mint négyszerese az €166 évinek, a kereskedelmi éplleteknél kdzel haromszorosa
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Logisztikai ingatlanok piaca

Hossz( id6 6ta spekulativ fejlesztések uraljak az ipari ingatlanok piacé, am az elmult két év 120-
150 ezer négyzetméter kozotti bovillese idén ugrasszerii novekedés palyét ir le, a fejlesztések
nyoman piacra kertilé mennyiség varhatoan 400 ezer négyzetméter kordl alakul. Tavaly 183 ezer
négyzetméterre kotottek szerzédest, egy évvel kordbban 167 ezer négyzetméter volt a tranzakcios
volumen, ennek tudatéban nem egyértelmii az igények robbanasszerii bévilése, ugyanakkor az elss
negyedéves bérbeadasi dinamika mellett olyan jelek is felfedezhetok, amelyek mégis
alatdmaszthatjék afejlesztdi optimizmust.

Csokkenés helyett elvileg drégulést vetitenek el a fundamentumok. Az génlati arak egyelére a 4-
5,2 euros sdvban ingadoznak, ezt csokkentik az egyedi megéllapodasokon alapuld kedvezmények.
Ez a szint a kordbbi, maximum 40 eurds teleké&r figyelembevételével alakult ki, az autdpaydk
menti, j6 adottsagu terliletek négyzetméteréért azonban ma mar 50-60 eurét kell fizetni. Dragult a
kivitelezési koltség és a finanszirozas is, a megtérilést pedig révidebb id6 adatt vérjék a beruhézok,
a 6,5-7,5 szazalék helyett 7-8 szazalékkal kalkuldnak. A piac koncentrdddasa is megfigyelhetd,
mindezek pedig elvileg inkdbb a tarifék ndvekedésé, de minimum stagnélasat vetitik elére, igy,
legaldbbis elméletileg, most érdemes szerzédni a bérléknek.

Hogy a drégulésra a kinalatbéviilés mellett is lesz-e lehet6ség, arra biztos véalaszt csak az év végen
lehet adni. Kozlekedésfejlesztés nélkul kimarad a keleti szektor. Tovabbra is Budapestre és
kozvetlen kornyezetére fokuszdnak a parképitok, az idei 400 ezer négyzetméter (] terulet -
amelynek 40 szézaléka U parkban jon Iétre- négy térségben koncentralddik. A févarostol valo
tavolodés vagy videki terjeszkedés idén sem varhat6. A mé bejératott helyszinek vonzerejét a
tomegkozlekedési kapcsolatok kiépitettsége is erdsiti, s amig a tomegkdzlekedés infrastruktira
nem fejlédik tovébb a véaros szélein, illetve az ahhoz tartozd agglomeracioban nem épll Ki
hasznélhat6 elévaros kozlekedés, addig az a szektor lassabban tud fejlédni. Nem nagyon bérelnek
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raktarterlletet ott, ahova a dolgozok nem tudnak kényelmesen eljutni, ez gyakran komolyabb
dlllyal esik alatba a vaasztasnél, mint barmi mas szempont, kiilondsen a végfelhasznal 6k esetében.

Irodapiac

A budapesti irodapiac mérete 2008 €ls6 negyedévében elérte az 1,9 millié négyzetmétert, a januéar-
marcius idészakban Gsszesen 41 900 négyzetméter Uj iroda adtak a. Az elsd negyedévben
négyszer annyi Uj irodd adtak &, mint 2007 ugyanezen idészakdban, ugyanakkor az el6z6
negyedévhez képest 25 szazalékkal csbkkent az &adott terlilet. Az els6 negyedévben négy (j
irodahazat adtak at. 72 900 négyzetméter irodatertilet taldlt bérlére az elsd negyedévben, ami 22
szazalékkal fellilmulta az egy évvel kordbbi értéket, de 21 szézalékkal kevesebb 2007 utolsd
negyedévéhez képest.

A teljes bérbeadds 26 szazaékat hosszabbitasok tették ki, mig az el6bérleti szerz6dések aranya
csupan 7 szazadék volt. Ismét a kdzponti és nem-kdzponti piacok voltak a legnépszertibbek, a
bérbeadasok 45 és 48 szézal éka esett ezekre ateriiletekre.

A kindlathoz képest magas kereslet kdvetkeztében a kihasznalatlansag a Belvarosban és a K 6zponti
Piacokon csbkkent, mig a tobbi terlleten enyhén nétt. Az étlagos réa negyedéves szinten
csokkenést mutat, és hasonldan 2007 elsé negyedévéhez 12 szazalékon all. Az Uresterliletek aranya
a belvéarosban 13 szézalékkal, mig a Kozponti Piacon 8,1 szazalékkal az eddig mért |egalacsonyabb
szintet érte el. Az Ures terlletek ardnya a belvarosban 13 szézalékkal, mig a kdzponti piacon 8,1
szazalékkal az eddig mért legalacsonyabb szintet érte €.

B 72 e
Ujkinda(m®  |HS o | 4187 | o [41897
Teljeskindlat (m2)  [IEZR 936 - 620727 | 956814 | 82018 (1898495
Kihaszndlatlansdg (m2) IR 50953 | 141460 | 5218 [227485
e E e IOl 1298% | 809% | 1478% | 636% |11,98%
R G2 4834 | 32932 | 34692 | 432 | 72940

Pest megye gazdasagi ésingatlanpiaci elemzése

Gazdasagi erejét, fejlodés lehetéségeit tekintve Pest megye az orszag tébb mas teriletéhez, de
kil 6ndsen a févaroshoz képest évtizedeken keresztiil alemaraddk kozott volt. Méara az egy fére jutd
brutt6 hazai termék (GDP) a megyék atlaganal 14,5 %-kal magasabb. Ez az eurdpai uniés élag 47
%-a, s ezzel Pest megye a hazai megyék kozott a 6. helyet fogldja el. A ndvekedés azonban
meghaladja az orszégos &lagot. A megye lakossigénak jelentés hanyada még mindig a févarosban
véllal munkat, de Pest megyében a folyamatosan béviilé valalkozasi infrastruktira egyre szélesebb
korben biztosit lehet6séget a foglalkoztatasra. Az emult években mintegy 30 %-ka ndvekedett a
megyében az alkalmazésban aldk szdma, ennek kdzel 32 %-a dolgozik az iparban, 22 %-a a
kereskedelemben, igy ez az &gazat ma mar a mésodik legtdbb munkahelyet biztositja. Ennek
megfeleléen csokkent a munkanélkuliek szama, mintegy 6,7 %-ra. A regisztralt munkanékiliek
szdma 46.000.

Pest megyében korabban az agrarszektor jelentésége volt szamottevs. Méra a gazdasag szerkezete
ipari-agrér jelleget tikroz, de a vendégléatas, és a kulonféle szolgéltatdsok szerepe is meghatarozo
lett. Az évek Ota megfigyelheté struktUravaltést - a mezégazdasagrél a hangsily az ipari és
szolgéltatas szektorra tolddik - a beruhdzasok is tUkrozik, melyek legnagyobb mértékben a
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kereskedelem terlletén nottek. Az ipari dgazatokon belll a gép- és élelmiszeripar talstlya jellemzé,
napjainkban a legnagyobb ndvekedést is itt produkaljak.

Elsésorban az agglomeréacio teleplilései vonzzak a beruhézasokat, ennek eredményeképpen itt
épliltek fel elsbként amamér orszagosan is ismert hipermarketek, az Auchan, a Cora de itt |étesitett
kdzpontot példaul a Glaxo Wellcome gyogyszeripari vélalat is. Nagyon fontos megemliteni, hogy
évek Ota folyamatosan novekszik az épitdipar teljesitménye, mind az el6z6 évekhez, mind az
orszagos &alaghoz képest. A lakéasépitések nagyaranyd bovilése is jelzi, hogy Pest megye egyre
vonzébb letelepedési céltertilet. A kulfoldi vallalkozasok jelentds zdldmezds beruhézésokat
valositottak meg az agglomerécidban, dsisorban Budadrs, Godolls, Vac, Dunaharaszti, Vecsés
térsegben.

A megyében jelenleg 17 ipari pak varja a betelepuld cégeket, igy Szazhalombatta, Budadrs,
Cegléd, Dabas, Pécel, Dunavarsany, Vecses, Szentendre, Godoll, Fot, Bugyi, Ujhartyan, Rackeve,
Szigetszentmikl6s, Paty és Tokolon két park nydjt kildnféle kedvezményeket a befektetoknek.

Az ingatlanpiacon az €16z6 évben tapasztalt csokkenés utan 2007-ben K6zép-Magyarorszagon nott
a lakésépitések szama. A févarosban a ndvekedés mértéke az orszagosnd |ényegesen magasabb,
mig a megyéeben anndl valamivel alacsonyabb mértékii volt. Az () lakasok 46%-a e térségben
|étesiilt. Budapesten 2007 folyaman a szakhatosagok 9700 lakasra adtak ki haszndlatbavételi
engedéyt, 17%-kal (orszégosan 6,8%-kal) tébbre, mint egy évvel kordbban. 2008. . negyedévében
ez az érték 1482 db és ez 2,4% kevesebb 2007. |. negyedévéhez képest. Az épittetsi kort tekintve a
véllalkozasok szerepe tovabb nétt, a lakasok 83%-a épiilt a megbizasukbol. A lakasok 15%-at
természetes személyek épittették, a helyi dnkormanyzatok kezdeményezésére pedig 57 () lakés
kapott hasznal atbavételi engedéyt 2007-ben 2008. els6 negyedévében nem éplilt ilyen lakas.

Az épitett lakasok megoszlasa, 2007
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A legtobb U] lakast értékesitésre szanték, részesedesiik 83%-rol 87%-ra emelkedett. Az Uj lakésok
haromnegyede késziilt tébbszintes, tobblakasos épliletben, mig egy évvel kordbban részesedésiik
65% volt. A csalédi hézas forméban épllt lakdsok aranya 13%-r6l 10%-ra, a lakoparki lakésoké
pedig 19%-rdl 12%-ra mérséklédott. Az ) épitésii lakasok étlagos alapterulete 64 m2 volt, 3 m2-rel
kisebb, mint egy évvel kordbban.
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Az épitett lakasok megoszlasa, 2007

Atlagos alapteriilet szerint
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Forrés: KSH

A szobaszdm szerinti dsszetételre a kétszobés lakésok tulsilya jellemz6; ardnyuk egy év alatt 39%-
rél 46%-ra emekedett. Ezzel parhuzamosan csbkkent a hérom-, illetve a négy és tébb szobas
lakésok részesedése, mig az egyszobésoké lényegében nem valtozott. A vizsgélt idoszakban az
épitésiigyi szakhatdsdgok 11 065 Uj lakas épitésere adtak ki engedélyt, 3,9%-kal kevesebbre, mint
egy évvel korabban.

Pest megyében a 2005-2006. évi csbkkenés utan ismét nétt az épitett lakasok szama. 2007-ben
7000 U lakas épllt, 4,1%-kal tobb, mint egy évvel kordbban. A lakéasok tobb mint hattizede
természetes személyek meghizasabol |étesiilt, béar részesedésiik 6,8 szazalékponttal elmaradt az
€l6z6 évitdl. A vallalkozdi lakasépitések stlyatovabb nétt (6,1 szazalékponttal), és elérte a 37%-ot,
mig az 6nkormanyzatok meghizasébol 24 lakas létesiilt. A lakdsok 57%-a sajat hasznélatra, 42%-a
pedig értékesités céljabol készilt; elébbiek aranya 8,5 szézalékponttal kevesebb, utdbbiaké pedig
7,8 szézalékpontta magasabb volt, mint 2006-ban. Az Uj lakasok 64%-a, az €l6z6 évinél 8,1
szazalékponttal kisebb hanyada épllt csaladihdzas formdban. Ezzel parhuzamosan folytatédott a
tobbszintes, tdbblakasos lakasok térnyerése, részesedésik egy év alatt 17%-rdl 21%-ra nétt.
Hasonl6 valtozésok tapaszta hatdk a csoporthazak és a lakdparki formaban étesiilt lakéasok esetében
is, elébbiek ardnya 7,5%-rél 10%-ra, utdbbiaké 2,2%-rél 3,7%-ra emelkedett. Az év folyaman
dtadott lakésok étlagos alapteriilete 102 m2 (orszagosan 87 m2) volt, 5,5 m2-rel kisebb, mint egy
évvel kordbban. A lakasok szobaszam szerinti Gsszetétele alapvetéen nem valtozott: bar a kétszobés
és az enndl kisebb lakésok ardnya némileg emelkedett, tovabbra is négy és tébb szobaval épll a
lakésok tobb mint fele. A kiadott Uj épitési engedélyek szama jelentésen bévilt, 2007-ben 10 992
lakés kapott épités engedélyt, 13%-kal tébb, mint egy évvel kordbban. Az ingatlanok arai szinte
véaltozatlanok maradtak az €l6z6 negyedévhez képest néhany kiemelkeds varoshan:

Panellakasok m2 Tarsashazak m2 Csaladl hazak m2 Epitesi telkek m2
Pest megye arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai
Cegléd 97-155 200-242 108-280 4 000 - 20 000
Gyal n.a 220-280 180-320 10 000 - 37 000
Ocsa n.a 200-260 135-290 8 500 - 35 000
Rékoskeresztur 155-220 240-310 190-310 10 000 - 49 000
Vecsés n.a 220-280 190-310 10 000 - 47 000
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Bacs-Kiskun megye gazdasagi ésingatlanpiaci eemzése

Béacs-Kiskun megye Magyarorszag legnagyobb teriiletii megyéje az orszég terlletének 1/12-e. A
Duna-Tisza kézén helyezkedik el. Eszakon Pest megye, keleten a Tisza, délen Szerbia, nyugaton a
Duna hatérolja Székhelye Kecskemét. Béacs-Kiskun megye foldrgzilag harom t§egységre
kulonitheté el: a Duna-menti siksgra, a Duna-Tisza-ktzének homokhétsdgéra és a Bécskal
loszhétra. A megye tertlete sik vidék, legalacsonyabb és legmagasabb pontja kdzt minddssze 80
meéter a killonbség.

Bacs-Kiskun lakossagdnak 2/3-a a megye hisz vérosaban é. A legnépesebb telepllés a
megyeszekhely, Kecskemét, ahol a megye lakossaganak csaknem 1/5 resze él. A legsiiriibben lakott
telepiilés Kalocsa (342 3 / km?), alegritkabban lakott pedig Ujsolt (5 f6 / km?).

Béacs-Kiskun vegyes képet mutat gazdasagi fejlettseg tekintetében. Az északi rész (Kecskemét és
Kiskunfélegyhéza térsége) gazdasigilag sokkal fejlettebb, mint a megye kdzépss és dédli részei. A
gazdasag fejl 6déseben fontos szerepe van annak, hogy az egy autopéya és két fontos vasiti vond is
atszeli a megyét.

Sokoldalu iparral rendelkezik a megye négy legnagyobb varosa, Kecskemét, Kiskunféegyhéza,
Kiskunhalas és Baja. Kecskemét kiemelkedé helyet foglal & a megye telepllésel kozil. A legtobb
ipari cég ugyanisitt telepedett le. Szinte az egyik legdinamikusabban fejl6dé véros az orszagban.

A megyében a mezégazdasig és az ehhez kapcsol6do &gazatok még mindig nagyobb jelentéséggel
birnak. Kecskemétet mar a 19. szazad végén is a magyar gyumolcstermesztés kdzpontjakeént
tartottak szamon. A homoki borok sikere nyoméan 1884-ben felavattak a miklostelepi sz6lészeti
mintagazdasigot. Napjainkban mintegy 20000 hektdron termelnek értékesitheté sz6lot
(csemegeszol6t és borszélot). Az orszag legjelentsebb kajszibaracktermé terllete is itt talalhatd, a
megye északi részén. A megye nagy részen termelnek még rozst, a Duna mentén pedig kukoricét és
arpét is.

A megyén keresztil halad & az M5-0s autdpalya, és az 5-0s orszagos foutvond. Igen sok
mésodrendii, de jelent6s fout &gazik ki a megyeszékhelybdl, ezdtal konnyen megkdzelitheté az
orszag szédmos tertletérl. A megyén halad & tovabba a Budapest—Szabadka—Belgréd nemzetkozi
és a Budapest—Cegléd—Szeged orszégos vasutvonal.

Az ingatlanpiacon az el6z6 évben tapasztalt cstkkenés utdn 2007-ben Bécs-Kiskun megyében
csokkent a lakéasépitések szdma. Kecskeméten és kornyékén a csikkenés mértéke a megyei atlagnél
[ényegesen alacsonyabb, mig a megye tobbi részén annd valamivel nagyobb mértékii volt. Az U]
lakésok 35%-a Kecskemét és térségben épiilt. A megyéeben 2007 folyamén a szakhatésdgok 940
lakésra adtak ki hasznélatbavételi engedélyt, 16%-kal kevesebbre, mint egy évvel kordbban. Ez az
érték 2008. elsé negyedévében 140 db ami 32%-al tobb mint 2007. elsé negyedévében. Az épittetoi
kort tekintve a vallalkozasok szerepe tovébb nétt, a lakésok 80%-a éplilt a megbizasukbdl 2007-
ben. A lakésok 14%-& természetes szeméyek épittették, a helyi Onkorményzatok
kezdeményezésére pedig 7 (j lakés kapott haszndlatbavételi engedélyt 2007-ben mig 2008. e
negyedévében nem éplilt ilyen jellegii lakas.

A szobaszdm szerinti 6sszetételre a kétszobés lakésok tulsilya jellemz6; ardnyuk egy év alatt 40%-
rél 43%-ra emekedett. Ezzel parhuzamosan csbkkent a harom-, illetve a négy és tébb szobas
lakésok részesedése, mig az egyszobésoké lényegében nem valtozott. A vizsgédlt idoszakban az
épitésiigyi szakhatosagok 1064 Uj lakas épitésére adtak ki engedéyt, 32%-kal kevesebbre, mint egy
évvel korabban.
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A lakasok tobb mint 6ttizede természetes szeméyek megbizasébdl létesilt, bér részesedésik
szézalékponttal elmaradt az e€l6z6 évitl. A vélalkozoi lakésépitések sllya tovabb nétt (5,1
szézalékponttal), és elérte a 27%-ot, mig az 6nkormanyzatok megbizasabdl 7 lakés 1étesiilt. Ezzel
parhuzamosan folytatédott a tobbszintes, tobblakasos lakasok térnyerése, részesedésiik egy év alatt
3,5%r6l 7%-ra nétt. Hasonl6 valtozésok tapasztalhatok a csoporthézak és a lakoparki formaban
létesiilt lakasok esetében is; elébbiek ardnya 7,1%-rél 9,3%-ra, utdbbiaké 22,2%-rél 46,7%-ra
emelkedett. Az év folyaman &adott lakésok étlagos alapteriilete 94 m2 (orszégosan 87 m2) volt, 0,3
m2-rel kisebb, mint egy évvel kordbban. A lakasok szobaszdm szerinti Osszetétele alapvetéen nem
véltozott: bar akétszobés és az ennél kisebb lakésok ardnya némileg emelkedett, tovabbrais négy és
tobb szobéva épul alakéasok tobb mint fele. Az ingatlanok nm2 &rai szinte véltozatlanok maradtak
az €l6z6 negyedévhez képest.

Panellakasok nm2  Tarsashazak nm2 Csaladl hazak nm2 Epitesi telkek nm2
Bacs-Kiskun megye arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai
Kecskemét 115-195 200-285 120-325 4500 - 41 000
Kiskunfélegyhaza 90-165 185-235 80-230 4 000 - 21 000
Kiskunhalas 100-150 180-220 100-275 4000 - 24 500
Kiskéros 100-145 180-200 90-220 5000 - 20 000
Kalocsa 100-131 175-210 91-207 5300 - 14 000
Baja 105-150 175-210 90-222 6 200 - 22 000
Lajosmizse 90-100 165-200 90-240 2 700 - 10 000

Csongr&d megye gazdasagi ésingatlanpiaci elemzése

Csongrad megye a Dé-dfoldi régio kozepén taldhato, nyugairdl Bacs-Kiskun és keletrol Békés
megye fogja kozre. Délen Roméniaval, Szerbia és Montenegroval hatéaros, a kozlekedés és
kereskedelmi Gtvonalak metszéspontjdban fekszik. Csongrad megyét észak-déli iranyban a Tisza
folyd osztja két részre, amely meghatdrozo jelentéségic mind foldrajzi adottségait, mind
teleplilésszerkezeti kapcsolatait illetéen.

Csongrad megye &tlagos nagysagl megye, tertlete 4,3 ezer km2, 60 teleplilésének a lakonépessége
kozel 426 ezer f6. Az orszag mésodik legurbanizatabb megyée: a lakossdg 72%-a a megye 8
vérosdban él. A teleplilés- és gazdasagszerkezetében meghataroz6 a két megyei jogu véaros Szeged
és Hodmezévasarhely. A kozsegek é&tlagos lélekszama 2.301 f6, tobb mint masfélszerese az
orszégos &tlagnak. A kilterlleten, lakohely és gazddlkodas céljara épllt tanydkon a megye
lakossaganak 9%-a él.

Csongrad megyében a GDP kozel egynegyedét ado ipar termelése az elmult évtizedben jelentésen
és tartdsan csokkent. A ipar foglalkoztatja a megyében alkalmazésban ok tébb mint egynegyedét
(28 ezer fot), amelynek 88%-a a feldolgozbiparban, 12%-a a villamosenergia- gaz-, g6z-,
vizellatasban dolgozik. Az orszég féporcelan lakasfelszerelés termékeinek donté hényada kertl ki
a megye épitdanyag ipardgabol. A tevékenyseget vegzo vélalat fejlédése toretlen maradt a
rendszervaltést kovetéen is, tékée jelentés része ma mar kilfoldi érdekeltseghdl szarmazik.

Az ipar egyik jelentds termelé &gazata Csongrad megyében a nem megyei székhelyii banyaszat, a
szénhidrogén kitermelés és feldolgozés. Hazank legnagyobb kéolaj- és foldgaztelepei taldhatok a
megye foldtertletének mélyebb rétegeiben. Csongréd megyében a kutatast és termelést végz6 MOL
Rt. tébb mint 700 ezer tonna kdolajat (az orszagos termelés 60%-&t) és 1,43 milliard m3 foldgézt
(az orszagos termelés 47,5%-at) termel ki éves szinten.

A jo minéségi termofoldnek és a kedvezd éghajlatnak koszonhetéen Csongrad megye étlag feletti

mezégazdasigi potencidla rendekezik. Csongrdd megye adja az orszdg mezégazdasagi
termelésének 6,2%-&. Jelent6s szerepet tolt be a megye gazdasigaban, részesedése a megye bruttd
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hozzéadott értékébsl meghaladja 7%-ot (orszégos szinten nem éri e a 4%-ot). A vetésszerkezeten
bell meghatarozé volt és maradt a gabonatermesztés sllya (60-70 szazalék kordli). A bluza és
kukorica mogott a harmadik legnagyobb terlleten termelt napraforgd szerepe erésidik, a
cukorrépaé - a térség cukorgyarainak bezarésaval - folyamatosan gyengil. A voréshagyma, a
fliszerpaprika-, a gyokérzoldség-, és a fokhagymatermelés terén az orszagos termelés felét a megye
tajkorzetel (Mako, Szeged) adjék.

Csongrad megyében 2008. elsd negyedévében dsszesen 441 db U lakéasépitési engedélyt és 345 db
hasznélatbavételi engedélyt adtak ki. Az el6bbi 86 db-al azaz 24%-a felilmulja az egy évvel
korébbi értéket, mig a masodik 13 db-a azaz 3,6%-a elmarad a 2007. elsd negyedévi értéktdl.
2008. elss negyedévében sszesen 3710 db lakoépllet kapott hasznalatbaveételi engedélyt, ehhez
Csongrad megye 158 db-a jarult hozza Az épitési engeddyt kapott nem lakoépiletek szdma a
megyében 102 db, ami 21%-a emarad az egy évvel kordbbi értéktél. A megye jelentdsebb
vérosaiban az aldbbiak szerint alakultak alakasok és épitési telkek érai:

Panellakasok nm2  Tarsashazak nm2 Csaladl hazak nm2 Epitesi telkek nm2
Csongrad megye arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai
Szeged 110-220 200-290 107-343 4 500 - 35 000
Szentes 85-155 180-230 91-196 2500 - 11 000
Hodmezévéaséarhely 98-175 180-240 100-200 3000 - 18 500
Mako6 90-158 180-240 80-225 2900 - 13 000
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1. szam( melléklet: Osszefoglald tablazat a magasépités koltségekr 6l

2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

S8 882 883 |38% [38% [Sge |S82 |88% [S83 [S8%

Sor- o 5 282|282 |28% 282 |98% 887 |E82 (282 [s87 |=8%

szam | Funkci6 fécsoport/ magasépités | Funkeio alcsoport 9F% |98% |SF% |SF% |SF% |SF% |SF% |SF% |S8% |SFF
1.1 Szallasjellegli épiiletek Tarsashazak 102,668 121,884 127,567] 134,869 140,066 144,166 144,899 164,660 168,03 167,809
1.2 Szallasjellegli épliletek Csaladi haz 94,402 99,709 125703 144,649 151,826 166,180 180,938 212580 216,071 199,452
1.3 Szallasjellegli épiiletek Kollégiumok, szallok 10553 112,6000 123695 131,923 155,934] 146459 164,487 171,340 176,828 165,307
1.4 Szallasjellegli épliletek Szallodak, hotelek 138,613 175,7400 190,708 227,272 235,743 262,079 265829 254,167 278199 284,269
1.1 Kereskedelmi épuietek Bevasarlokozpontok 144954 186,000 196,646 2250000 225,488 2430371 237552 228866 237,195 267,683
II..2 Kereskedelmi épuietek Vegyes Uzletek 1148300 120,054 128472 140555 149,044] 164,35 159,890 165148 194,335 181,358
.1 Szocidlis és egészségligyi épuletek Kérhaz és rendelbintézet 176450 180,745 1884407 213,652 236,578 216,883 2222824 236,341] 238,557 215,081
.2 Szocidlis és egészségligyi épuletek Hazi rendel6k 114,621 120,799 116277 132,989 141,233 141503 167,173 172578 185663 159,441
.3 Szocidlis és egészségligyi épuletek Szocidlis otthon, 4polékérhaz 1035220 118,37 137,224] 153597 156,971 148418 163,983 169,124 179,105 195,250
IV..1 Mivel6dési és oktatasi épiletek Alapfoku iskola, 6voda 108,239 12156G 132,711 146,974 153,721] 134,191 160,049 161,650 163,670 185,939
IV..2 Mivel6dési és oktatasi épiletek Kdzépfoku iskola 112,381 131,399 128708 142,193 159,802 143841 164,343 173184 179,914 171,530
IV..3 Mivel6dési és oktatasi épiletek Sportlétesitmények 114,754 118,031 134,877] 155,349 199,012 208,963 209,289 204,846 206,514 219,114
V.4 Mivel6dési és oktatasi épiletek Mivel6dési létesitmények 137,263 150,419 1556407 187,259 216,385 220,922 206,629 225686 217,955 231,954
V.1 Egyhéazi épiletek Templom, kozdsségi haz 76,665 95561 100,264f 123312 157,130 129,024 187,574 155097] 158,013 152,931
V1.1 Igazgatasi épiletek Irodahézak 169,440 181,044 199,026 222,603 231,147] 246,072 247,301 268,385 274,330 265,402
V1.2 Igazgatasi épiletek Hivatalok 131,637] 150,091 157,851 172,287 190,376] 1825171 198,901 203478 196,148 187,939
VII..1 Ipari épiletek Ipari raktarak 62,235 70,357 78,849 88,704 110,146 126,302 131,783 141,306 140,414 138,261
VII..2 Ipari épiletek Altalénos csarnokok 76,989 94,3971 107,438 125,772 138,322 154,165 159,153 171,091 184,244 192,105
VII..3 Ipari épiletek Gépgyartas, szerelés 84,444 104908 127,601 143,093 162,596 1929471 200,100 223596 223,691 252,381
VII..4 Ipari épiletek Konny(iipari szerelés, szolgaltatas 92,365 99,515 123851 145714 159,354 170,833 196,224 220,772y 217,367 226,691
ViIIl..1  |Mez6gazdasagi épiletek Mez6gazdasagi raktarak 38,330 40,948 35,978 40,588 38,810 38,810 39,828 54,365 54,365 45,828
VIII..2  |Mez6gazdasagi épiletek Ht6hazak 44,321 45,690 51,243 63,663 68,2759 100,000 115860] 115860 137,631 130,203
VIII..3  |Mez6gazdasagi épiletek Alattartasi épiilet, névényhaz 36,504 39,894 38,605 38,605 48,952 54,079 61,654 61,654 65,687 71,309
IX.1 Egyéb épliletek, épitmények Hulladékkezelék (kobméterar!) 1,431 1,727 1,716 1,810 1,943 2,092 2,193 2,116 1,960 1,740
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2. szamu melléklet: Fajlagos épités koltsegszintek megyénként (Ft/nm)

Megye Minimum Maximum Atlag
Jasz-Nagykun-Szolnok 126 310 210517 168 413
Szabolcs-Szatmar-Bereg 128 419 214 031 171 225
Tolna 135 283 225 472 180 377
Somogy 140 712 234 519 187 615
Négrad 141 280 235 466 188 373
Veszprém 143 433 239 056 191 245
Komarom-Esztergom 143 658 239 430 191 544
Békés 143 747 239579 191 663
Vas 144 047 240 078 192 062
Heves 144 391 240 651 192 521
Csongrad 146 858 244 764 195 811
Borsod-Abauj-Zemplén 147 875 246 458 197 167
Béacs-Kiskun 148 069 246 782 197 426
Gyoér-Moson-Sopron 149 146 248 577 198 862
Zala 149 610 249 350 199 480
Pest megye 151 046 251 743 201 394
Fejér 152 197 253 662 202 929
Baranya 154 216 257 027 205 621
Hajdu-Bihar 159 181 265 302 212 241
Budapest 167 915 279 858 223 886
Orszagos atlag I 145 870 I 243 116 I 194 493
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3. szamU melléklet: Epités és hasznalatbavételi engedéyek 2007 Q1 - 2008 Q1-ben

2007 Q1-ben kiadott Gj 2008 Q1-ben kiadott Gj 2007 Q1-ben 2008 Q1-ben
lakasépitési engedélyek | lakasépitési engedélyek | Eltérés hasznélatba vett hasznalatba vett |Eltérés
szama (db) szama (db) (db) lakasok szama (db) | lakasok szama (db) | (db)
Bacs-Kiskun megye 263 194 -69 106 140 34
Békés megye 83 86 3 74 140 66
Csongrad megye 355 441 86 358 345 -13
Jasz-Nagykun-Szolnok megye 300 213 -87 209 290 81
Pest megye 2133 2409 276 703 877 174
Tolna megye 92 61 -31 54 25 -29
Osszesen 3226 3404 178 1504 1817 313
Forras: KH
Az épitett lakasok atlagos nagysaga
. . Gl m® alatti lakasolk 100 1" [eleni lukdsok
Atlagos alaprerfiler. m” ) N . .
S fhoeellings belaw a0 sgmr | Dwedlines over 00 sgm
a AVETEEE Fonr GRAeE, A - —
Telepiilésiipus részaranya, Yo/ sliare
Sefilement Ly SIS T nwaiter ol
2007 | 02 | 2007 | zo02 [ 2007 | 2008
I. negvedavéhen ¢ vam
Budapesl il 602 &80 507 102 14,3
Megyei jogn varos/Coiniy foris TES ¥7.8 478 ) 256 1.1
Taltn viros £ e nens 914 G609 mn.7 IR 340 369
Koz ) Filloge 1126 1144 0.5 104 53.6 54,0
Owszesen [ Toral R44 91,2 33 320 M5 334
Forras: KH
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