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_tabla
Inflacio
(%) 2007 2008 2009
EU 27 23 24 22
Eurodvezet 2 2,1 2
Magyarorszag 6,7 4,9 2.8
Lengyelorszdg 2,5 2,8 2,9
Szlovakia 1,7 25 3
Romania 47 56 46
Forras: MNB
'.tdbla

GDP novekedés

(%0)

2007 2008 2009

EU 27 29 24 24
Eurodvezet 26 22 21
Magyarorszag 16 26 34
Lengyelorszdg 6,5 56 5,2
Szlovakia 8,7 7 6,2
Romania 6 59 5,8
Forras: KSH

M agyar or szag fobb makrogazdasagi mutatoi és
gazdasagi esemeényel november ben

2007. harmadik negyedévének kozéppontjdban egyértelmien a
tengerentulrdl elindult hitelpiaci valsag dlt. Ez hatdrozta meg mind az
ECB, mint pedig a FED kamatpolitikajét. Bar az elemz6k nagy része julius
edeén még a kamat tovébbi emelését jOsolta, a tokepiaci kornyezet
megvéltozasinak hatésara az ECB valtozatlan szinten hagyta az iranyado
kamatot a negyedév sorén. A kamatemelés elhalasztésara a piaci stabilités
megorzése miatt volt szilkség, melyet az inflacios céok elé helyezett. A
tengerentilon méasfgita megfontolasbdl oktdberben 4,75 szézalékrdl 4,5
szézalékra csokkentették jegybanki alapkamatot. Az amerikai kozponti
bank a dontés utan elismerte, hogy a jelzélogpiaci problémék a vartnd
nagyobb terhet jelentenek, igy a kamatcsokkentés elengedhetetlen a piaci
egyensuly megteremtése érdekében.

Magyarorszagon novemberben folytatodott az inflacié csokkend trendje. Az
€l6z6 év azonos hoénapjdhoz képest az év tizenegyedik honapjdban 6,9
szézalékkal emelkedtek az arak, ami 10 bézisponttal meghaladta a korébbi
adatot. A zOldség, illetve gyumolcsarak szokasos cstkkenésének
kovetkeztében nagyobb arcsokkenés is indokolt lett volna, &n az egyéb
delmiszerek &ndvekedése ellensilyozta a szezondlis hatést. A maginflacio
20 bézisponttal mersekiédott az €l6z6 évhez képest. B& az inflacio a
vartnd valamivel kisebb Utemben csokken, a jové évre aké&r 4 szézalékos
fogyasztoi arindex is elképzelhet6 az elemzok szerint. Jelenleg
Magyarorszagon az infléci6 6,7 %. (Isd. 1.tabla)

A KSH kozolte a novemberi GDP adatokat, melyek 11 éves mélypontot
étek el. A Kozponti Statisztikai Hivatal adatal szerint a bruttdé hazai
Ossztermék a 1,1 szézalékkal ndtt a harmadik negyedévben a tavalyi év
hasonl6 idészakéhoz képest a magyar gazdasdg — tette kdzzeé elGzetes
adatként a KSH. A hivata jelzi: a gyorsbecslés korlatozott informacios
bézisra épll, igy megbizhatosdganak hibahatédra a 0,2 szazalékpont.
Mindenesetre aligha j6 €ldjel, hogy az augusztus, szintén minden
varakozast alulmulé masodik negyedéves, 1,4 szézalékos gyorsbecslés utan
avegleges adat 1,2 szézalék |ett.

Ha most esetleg felfelé lehet is korrigalni, a maximalisan elérhet6 1,3
szézalékos szam is béven elmarad az elemz6i vérakozasoktol: az utolsd
konszenzus 1,6 szézalék volt. (Isd. 2. tébla)



Jegybanki alapkamat alakulasa

T

2006 auguszius 2006 szeptember 2006 oktober 25- 2007 jGnius 26-161 2007 szeptember
20181 26101 <] 25161

Forras: MNB

Az eredetileg tervezett 6,8 szaza ékos szint helyett 6 szazalék kozel ébe sikertlhet
leszoritani a hidnyt, &m igy a ndvekedési aldozat is nétt. Az ipari termelési adatok,
a kiskereskeddmi adatok és kilénosen az épitési szektor két szamjegyi
visszaesése mar jelezte, hogy nem sok joralehet szamitani.

A Standard & Poor’s nem valtoztatott Magyarorszag ,BBB+" hossz, illetve ,,A2”
rovid lgaratl devizaaddssagra vonatkoz6é hitebesorolasan. Ugyanakkor a
hitelmingsits intézet 2008 utanra mind az dlamhéztartasi hiannyal, mind pedig a
ndvekedéssel kapcsolatban pesszimistébb képet vazolt fel a magyar kormanynal.
2010-re ugyanis 3,8 szazadékos GDP-aranyos dlamhaztartési hianyt jésolt a
kormany d&tal kitiizétt, és a konvergencia-programban megfogalmazott 2,7
szazalék helyett. A gazdasagi novekedés tekintetében a Standard & Poor’s 2008-
2010 kozétt 2,9 szazal ékot, mikdzben a kormany 2009-2010-ben 4 szazalékot var.
Az orszag hitelbesorolasa abban az esetben javulna, ha a kormany a tervezetnél
jobb tempdban val 6sitand meg reformterveit, ugyanakkor megnéhet a lemingsités
val 6szintisége, ha a kormény letér a tervezett koltségvetés palyardl. Ez utdbbi
val 6szintisége megemd kedhet a 2010-es vélasztasok kozel edtével.

Az amerikal jelzalogpiaci valsdg tovdbbgyiiriizése a hazai piacot, és igy a forint
arfolyamé sem hagyta érintetlenil a vizsgalt negyedévben. A kockézatvalalasi
kedv csokkenésének kovetkeztében a forint eurdéval szembeni arfolyama
augusztusban jeentdsen gyengult. A hénap kézepén amenetileg 260 folé is
szokétt, ami igen jelentds visszaeses az €6z6 negyedévre jellemzé 248 forintos
atlagarfolyamhoz képest. Augusztus 17-én a FED beg elentette a diszkontréta 6,25
szazalékrdl 5,75 szézalékra vald mérséklését, ami némi megnyugvast hozott a
piacon, és meynek hatasaként szeptember kdzepéig 255 korll mozgott a hazai
fizetdeszkdz arfolyama. A hoénap kdzepén a FED 50 bézisponttal csokkentette
iranyadd kamatat, amely a kockazatvallalas hajlandosdg novekedését
eredmenyezte, vonzéva téve a régid piacait. A forint kurzusa mintegy 250-ig
erésodott, és novemberben is tartja ezt az arszinvonalat, annak dlenére, hogy a
FED tovéabbi 25 bazisponttal csokkentette a kamatot.

November esé hetében ismé kamat-meghatérozd Ulést tartott az MNB. A dontés
el6tt nagy volt a megosztottsag mind a piacon, mind pedig a Monetéris Tanéacs
tagjai kozott. Mindkét esetben szinte azonos volt a szinten tartasra, illetve a
csbkkentésre szavazOk szama. A Monetéris Tanacs végil megint évatos valt, és
véltozatlan szinten, 7,5 szazalékon hagyta az iranyadd kamatot. (Isd. 3. tébla) Az
elemzok nagy része az év utolso ké& honapjdban a kamatok tovabbi cstkkentését
varja, mig a kovetkezé6 év kozepére sokan eképzehetének tartjdk a 6-6,5
szazalékos iranyadd kamatot is. A dontés utani kdzleményben az MNB tovabbrais
eérhetének tartja 2009-re a 3 szazalékos inflacios célt, am ennek fontos feltétele,
hogy az egyszeri aremelkedések ne vezessenek az inflacids varakozasok tartds
megemel kedéséhez. A Monetaris Tanécs rovidtavon az é dmiszerérak szamottevé
emelkedésére szamit, ami hatassal |ehet az inflacios aappdyarais. Ugyanakkor a
.maginflacié egyéb tédd nem utanak tovabbi inflaciés nyomasra’ Mig a
makrogazdasagi és pénzpiaci kornyezet megfelel$ taajt jelentene egy esetleges
kamatcsokkentésre, az inflacios félemek, illetve a nemzetkdzi bizonyta ansag
Ovatos kamatpolitikara 6sztonzi a jegybank Monetéris Tanacsét.



A kamatcsokkentés mellett sz616 egyik f6 érv, hogy a gazdasagi ndvekedés
utemé& emelni kellene, hisz ez rég nem l&ott méypontot ért &. Az
idészakban ehhez kapcsoloddan tovébbi kedvezdtlen hirek 14ttak
napvilagot. A ndvekedés egyik f6 forrésa alakossagi fogyasztas. A vizsgélt
idészakban megjelent elemzés szerint a kiskereskedelmi forgalom
volumene tovabb mérseklédott: augusztushan 0,1 szazalékkal csokkentek
az dladésok az e6z6 hénaphoz képest, igy 12 honap datt dsszesen 3,6
szézalékkal szorult vissza az értékesités. A kamatcsokkentés ellen
aapvetden két dolog szdl. Egy kamatcsokkentés szinte mindig egyttt jar a
fogyasztés emelkedésével, ami viszont az inflaciét emei. Bar az inflacid
csokkené tendencié mutat, még jelenleg is meglehetésen magas szinten all,
s6t mogt arekord nagysagu olgjarak tobbi szektorra &gyiirizé hatasais ront
a helyzeten. A nemzetkodzi bizonytalansag azért sz6l a kamatcsokkentés
elen, mert ha a kulfoldi befekteték bizonytalanok, akkor egy
kockézatosabb, fejl6dé gazdasdg é&lampapir piacatdl jéval magasabb
hozamot vérnak el, mint egy fejlett gazdasagban kibocsétott kotvénytsl. Ha
a magyar jegybank kamatot csokkent, akkor csbkken a ké piac kozotti
hozamkuldnbség, ami miatt a befektetok elfordulhatnak a magyar piactdl,
illetve magyar alampapiroktol.

Magyarorszag legfrissebb makrogazdasdgi adatairdl és nemzetgazdasagi
folyamatairdl dsszefoglal6 tablézatot taldunk az 1. szamu mellékletben.



l.tabla

Magyarorszag hasznélatbavételi és épitési
engedélyeinek alakulasa
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Forras: KSH

M agyar or szag ingatlanpiaci helyzete novemberben

Epités volumen

A KSH adatai szerint 2007 elsb félévében 13,2 ezer lakas kapott
hasznalatbaveételi engedélyt, és 21,1 ezer Uj lakasra adtak ki épitési
engedélyt orszagosan, mely 1,6, illetve 6,6 szézalékos ndvekedést mutat az
egy évvel kordbbi szdmokhoz képest. (Isd. 4. tdbla) Az é&tlagosnd
erételjesebb bovilés ment végbe a fovaroshan, ahol 12 %-kal tobb (4059)
Uj lakés haszndlatbavételére kertilt sor és 14 %-kal tébb (5884) (] engedd yt
kértek, mint 2006. es6 félévében. Az épitési format tekintve, az &lagosndl
jobban, 6 szézalékkal nétt a vélalkozok altal épitett, értékesitésre szant
lakdsok szama. Budapesten igy 83, orszagosan pedig Gsszességében 46
szézalékos a beruhdzdi épités részardnya. Ennek megfeleléen ismét
csokkent a megépitett lakasok étlagos alapterlilete; Budapesten 64,
orszagosan 86 m-re. A haszndlatba vett lakasok szaménak alakulasa
megyénként erésen differencidlt, a legnagyobb ndvekedés a Dunéntdlon
Veszprém megyében, mig a legerételjesebb csokkenés a Duna Tisza kdzott
Bécs-Kiskun megyében volt.

Uj épitésii lakasok piaca

Idén eddig 6sszessegében 5 - 7 %-kal emelkedtek afévaros Uj lakésok érai,
am nem példa nélklli a 10 - 15 %-os arndvekedés sem. Ugyanakkor az
&lagos emelkedés nem tart 1épést a 8 - 9 % koruli beruhazdi
kdltsegnovekménnyel. Mindez azt jelenti, hogy egyeértelmiien jOl jarnak
azok a befektetés célu vasarlok, akik jol valasztjak meg a lakasprojektet.
Az U] lakédsok &rvaltozésa nagyrészt azon mulik, hogy milyen stédiumban
tart a beruhdzés. Altalanossagban elmondhatd, hogy egy projekt
éetciklusan végig emelkedik a lakéasok fajlagos ara.

Hasznalt lakasok piaca

A vaérakozason felll jol teljesité évkezdetet erdteljesebb tavaszi visszaeses
és nyari pangas kovette a lakaspiacon. Ugyancsak beleillik az évek o6ta
megszokott forgalmi hullamzésba a nyar végi, illetve szeptemberi - oktdberi
dénkilés, koszonhetéen elsdsorban az egyetemi-féiskolai évkezdetnek.
Osszességében nyomon kovethetd egyfajta "ingatlanszemlélet” térnyerése a
lakasvasarlok korében. Vésarlés sorén egyre inkdbb szempont a kiszemelt

/////

Lakasfinanszirozas

A DEM aktudlis jelentése szerint, amig 2007 elsd tiz hoénapjdban a
tamogatott lakéshitelek &tlagos nagysdga Osszessegében csokkend
tendencié mutat - Uj lakéshoz 5,4, hasznélthoz 2,2, millio forint-, addig a
kered et nagy részét add piaci aapu, foként devizahiteleknél, folyamatos



v.tabla

Felvett 6sszes lakashitel nagysaga (milliard Ft)
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Forras. DEM

emelkedés utan 5,6 milli6 forint az élag. A lakascélu hitelek iranti igény
idén Osszességében elmarad a tavalyi szinttél. A bankok a lakésvételi és -
feltjitasi kedv lanyhulésdnak jeleire az eddiginél is erételjesebb
kampanyokba kezdtek. A boévitése, korszerisitésre, felljitasra j&ro
tamogatott forint lakéshitelek kihelyezése az idei es6 harom negyedévben
32 milliardra csokkent az egy évvel korébbi 47,8 milliard forintrél. A
szerz6dések szama viszont kismértékben - 14,9 ezerrsl 15,2 ezerre - nott,
igy drasztikusan csokkent az egy szerzédésre jutd hitel nagysaga, 3,2 millio
forintrol 2,2 milliora.

A nem tamogatott, szinte kizarélag deviza - azon bellil pedig tulnyomérészt
svgjci frank alapu - hitelek nagysdga most esett elészor az egy évvel
korébbihoz képest. Amig 2006 oktober végén 308,3 millidrd, addig idén
305,3 milliard forint volt a hitelek 6sszege. A hitelfelvevok szama 60 290-
rol esett 52 618-ra, ami miatt az egy szerzédésre jutd hitel nagysiga
emelkedett, mégpedig 5,1 milliordl 5,8 millio forintra

A héromféle hitel dsszege egy évvel ezel6tt 427,9 milliard forintot tett ki,
az idén mér csak 386,1 milliard volt, a ketté kozti kilonbség 41,8 milliard
forint. (Isd. 5 tébla)

Ezek kozll kiemelheté az OTP Banknadl igényelheté jenhitel, melynek
kamata a fejlett vilagban a legalacsonyabb, amelyhez ugyanakkor a
legnagyobb arfolyam-ingadozés tarsul. Az Allianz Bank bizonyos esetben a
lakas hitelbiztositeki értékének 110%-ara rago kolesont nydjt, mig a BG
Hitel & Lizing 40 éves futamidgi jelzdloghitellel jelent meg a piacon.
Szélesebb korben elterjedt emellett a kezdeti egyszeri koltségek elengedése.

Az adaiok a lakéshitel-piac 85 szazalékat reprezentdljdk. Tovéabbi
visszaesés m& nem vérhatd, igaz rovidtdvon fellendilésre sem lehet
szémitani. Erre akkor kertl sor, ha a lakaspiacr6l most kiszoruld rétegek
jovedelme emelkedik.

Epités / fejlesztés telkek piaca

Tovébbrais stabilan emelkedik a térsashézi épitésre akalmas telkek &ra. A
nagyvaros telkeket megfizetni nem tud6 magyar cégek vagy profilt
valtanak, vagy kevéshé frekventdlt részeken épitkeznek. Az irodahaz és
széllodafejlesztések a nagyvarosokban gyakran jobb Uzleti lehetdségekkel
kecsegtetnek, mint a lakdprojektek. Tobb cég is elkezdte ez alapjan
diverzifikalni tevékenysegét. Gyakori lett emellett, hogy ugyanazért a
nagyvaros telekeért lako- és kereskedelmi ingatlan beruhédzéssal foglalkozo
cégek egyarant versengenek. Budapest mdllett lavanyosan né a kilfoldi
berundzdk érdeklodése a fovaros kornyéki agglomeracios ovezet, a
nagyobb vidéki varosok, illetve a Balaton irént. Itt az Gttor6 izraeli cégeket
kdvetve a spanyolok szdmitanak Ujabban aktivnak.



L akaspolitika

Osszel tobb, a lakéspiacra potencidlisan hatéssal 1évé, az addzés rendjérdl
sz6l6 torvény keretébe tartozd moédositas inditvany |étott napvilagot,
melyek hatasa nehezen elére jelezhetd, hiszen azok kozott egyarént
megtaldhat6é a forgalmat élénkits, és azt visszaveté hatésll is. Ezek szerint
példaul lakdingatlan vésarlasakkor megsziinne a lakasszerzési kedvezmeny
- azaz az eladott lakés &rdbdl egy masik vésarlésara forditott dsszeg utani
adokedvezmény. Az eladott lakasbol szdrmazd bevétel utan pedig akkor
kellene addzni, ha az értékesitésre a szerzéstél szamitott 6t éven bellil sor
kerll -ez a hatar jelenleg 15 év. Ezt az addt a hatésag méltanyossaghol
mérsékelhetné, vagy akar elengedhetné. Az épitményeket, telkeket 2009-t6l
szémitott  érték aapjdn adoztathandk az  6nkormanyzatok saja
hataskorikben hozott dontésik alapjan. Az ad6 mértéke lakasnd és az
ahhoz tartozd teleknél legfeljebb 0,5, mas ingatlannd maximum 1,5
szézalék lehetne.

A 100 milli6 forintot meghaladd szamitott értékii lakéasokra és Uduldkre (a
100 millio forint feletti részre) a cégeknek is ad6t kellene fizetnitk, ami
gyakorlatilag a maganszemélyek esetében eddig is miikddsé luxusadd
kibévitését jelenti. A telek négy éven beili beépités esetén csak akkor
lenne illetékmentes, ha az épitett terlilet aranya legaldbb a helyben elgirt
mérték fele.

Maganszemélyeknek is afét kellene fizetni, ha ké& naptéri éven bell mér
negyedszer értékesit telket, illetve 0j, kétévesnd fiatalabb ingatlant. (Az
eredeti tervek szerint értékesités szamtol flggetlentl &ét kellene fizetni a
15 millio forintnd értékesebb telek és Uj lakas utan, ugyanakkor ez a kitétel
a késohb véglegesitett tervezetben mér nem szerepelt.)

Az illetékhivatalok a birdségoknak, 6nkorményzatoknak és egyéb hivatalos
szerveknek ingyenesen szolgdtatnak majd az ingatlan adésvétellel
kapcsolatos  informéciokat,  melyekhez ~a  hitelintézetek  és
ingatlanforgalmazéssal foglalkozo cégek dij ellenében juthatnak hozza.



Ingatlanarak valtozasai

A legstabilabb megitélés (azaz a legkisebb ingadozés) tovébbra is az irodapiacot jellemzi. Ez a szegmens az elmult méasfél évben viszonylag
stabilan fejl6dott, s a kdzeljovoje sem borus. Az Uzlethelyiség-piacon hatarozottan romlottak a varakozasok, de arendkiviil erés kiskereskedelmi
verseny ezt a részpiacot sem hagyja "lelilni". Pozitiv tartoményban 1évé s ndvekvé index jellemzi logisztikai ingatlanpiacot. Ez lehet a
kdzeljovében a magyar ingatlanpiac legdinamikusabban fejl6dé szegmense.

Az Uj ingatlanok aranak a kovetkezé 12 hdnapban vérhat6 alak uldsara vonatk 0z6 varak 0zasok
(szazal ékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)

‘ |Budapest |Pest megye|Nyugat-Magyarorszég |Ke|et-Magyarorszég |Orszégos atlag

|Lakoingatian | 53(45) | 5(5) | 5 (5) | 4 (5) | 5 (4,6)

|Iroda | 535 | 55@) | 5 (3,5) | 5 (3,8) | 51@37)

|Uzlethelyiség | 5(35) | 45(4) | 5(2) ; 4,5 (5) | 4,8 (4)

|Raktar | 525 | 50 | 4,5 (3) , 4,5 (2) | 48(28)
Zardjelben az el6z6 felmérés adatai

Az Uj épitési ingatlanok eladési arainak véarhatd emelkedése minden tipus esetében a 2,8 és 4,6% kozotti shvban helyezkednek el. Az el6z6
felméréshez képest csaknem minden szegmensben csekély csokkenés tapasztal hato e téren.

A haszndlt ingatlanok aranak a kovetkezé 12 honapban varhat6 alakulasara vonatkozd vérak ozasok
(szazal ékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)

| |Budapest |Pest megye |Nyugat-Magyarorszég |Ke|et-Magyar0rszég |Orszégos atlag

|Lakéingatlan | 3(1) | O(L) | 0(1) | 0(0) | 15(05)

|Iroda 20 | 0O | 1(1,5) | 1,5 (0) | 15003
Uzlethelyiség 4(2) 4 (-0,5) 3(1,5) 1,3 (1,5 3,5(1,5)
Raktar 4(2) 3,5(-0,5) 3,5(1,3) 2,8(0,5) 3,6 (1,3)
Telek 7,7 (5,8) 6,2 (7) 4,4 (5) 4 (5) 5,8 (5,8)

Zardjelben az el6z6 felmérés adatai

Az Uzlethelyiségek és araktarok esetében a hasznalt ingatlanok arai minden valdsziniiség szerint ndvekednek a kdzeljovében, de messze az
altalanos inflacié Uteme alatt. A telekérak varhaté ndvekedési (iteme 6% kordili. A tdbbi terlileten tovabbrais a stagnélas az alaptendencia.



Alfold varosainak gazdasaga ésingatlanpiaci helyzete

Bacs-Kiskun megye

K ecskemét

Kecskemét, Bécs-Kiskun megye székhelye. Az orszag minden részébdl
kdnnyen megkozelithets, Budapesttol autopalyan kb. 45 percnyire fekszik.
Kecskemé& az évszdzadok folyaman is fontos kereskedelmi utak
taldlkozasindl fekudt. A varos koziti hélozata jellegzetesen hasonlit az
afoldi  varosokéra; gylris-sugaras elrendezésii. Tomegkozlekedési
szempontbdl a véros kozlekedés hdldzata jOI megszervezett, kdnnyen
atekinthet6. A varos kdzpontjabol gyakorlatilag atszallas nélkil barmelyik
varosrész jol megkozelithetd. A tavolsagi és az egyik helyi buszallomés
kdzvetlen a vasitdllomas mellett taldhatd (a Noszlopy Géspar parkban),
igy kénnyli az atszdllas a kilonbdzé tomegkdzlekedési eszkdzok kozott.
Kecskemé gyors, az orszagos atlagot meghaladé fejlédésnek indult. Sorra
telepednek meg a kisebb ipari Uzemek, gyarak a varost olelé korgyiiri
mellett, és a fejlédés most is toretlentl folyik. Kecskemétet eddig
szerencsere kevéshé érintették az urbanizécio kéros hatésai: még igazan
»ehet6” varos: a polgarok szivesen sétédlnak az utcakon, a fétéren, nem
menekilnek el az agglomerécioba Jol aldtédmasztja ezt, hogy a népesseg is
folyamatosan novekszik.

Nyaranta sok kilfoldi latogat a varosba, ahol a fétéren szinte dlanddan
rendezvenyek, vésarok szorakoztatjdk a helybélieket és a turistékat.
Kecskemét kilondsen a németek és hollandok kdrében népszerii turisztikai
célpont. Rengeteg érdekl6dét vonz a varos melletti katonai repulétéren
kétévente megrendezett Kecskeméti Nemzetkdzi Repllénap is.

Kecskemét fejlodését jol jelzi az is, hogy szinte az 6sszes M agyarorszagon
megtaldhatd pénzintézet lzemeltet kirendeltséget itt; a varosban taldhato
bevésarlokdzpontok pedig kiemelkedd mutatdkkal rendelkeznek a sajét
hélézatukon belll. Az egy fére jutdé gépjarmiivek és ingatlanok szama
Kecskeméten a legmagasabb.

Ingatlanpiaci helyzete:

A beépitések nyomén Kecskeméten folyamatosan sziikilt a telekkindlat, az
&ak is mind feljebb araszoltak. Ma a vé&os belsgében, kdzmives,
lakasépitésre alkalmas, gyakran lebontandd régi hézza bird, 300-500 m2-es
kis telkek akar 25-40 ezer forintos négyzetméteraron cserélnek gazdat. A
varos kornyékén, Helvécian és Szabd Sandor telepen jéval olcsdbban, akér
mér négyzetméterenként 2.500 forintért szert Iehet tenni az dnkormanyzat
dtal kiparcellazott, kozel 700 m2-es hazhelyre. Jellemzé ateleplilésre, hogy
inkabb az alacsonyabb ary, kis lakasokat részesitik elényben, mintsem hogy
sgjét épitkezésbe fognanak.
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Kiskunfélegyhaza

Kiskunfélegyhéza a Duna-Tisza kdzén, kedvez6 kozlekedési csomdpontban
- a Budapest, Szeged, Baja, Szolnok, Szentes feldl érkezé kdz- és vasutak
taldlkozasdndl - a Kiskunsagban fekszik. A véros vasiti forgalma is
kiemelked6: a Budapest—-Szeged vasUtvonalon fekszik, de kdzvetlen
vonatok kodzlekednek Kiskunhalasra, Szentesre, Lakitelekre és Szolnokrais.
Kiskunfélegyhéza optimalis szélléshely a kiranduldnak, hiszen a kdzelben
taldlhatd Bugac, a hires kiskunmajsai furds, a Téserdé és a TosfUrdo,
Opusztaszer és a Kiskunsagi Nemzeti Park. A véros képe az ipar nagy
Utemt fejl6dését és a mezégazdasag korszerti jellegét viseli magan. Fejlett
az dlattenyésztés, foleg a szarnyasokeé, kulondsen a libanevelés és -
hizlalas. Kiskunfélegyhaza iskolavéros, a kérnyék kulturdis kdzpontja.

A véos tdeplilésszerkezete Kkorszerii. Epiileteinek tobbsége zértsorl
foldszintes lak6héz, de harom Uj lakételepe és a véros beteriletének
rekonstrukcija a tobbszintes beépitéssel folyamatosan valtoztatja és
valOban varosiassa formdja a varosképet. A gyonyorii Parkerds, a belst
parkok és zdld sé&anyok is hozzgarulnak ahhoz, hogy egyre szebb,
kulturditabb legyen az itt 1aké emberek élete. Tobb beruhazés is folyik
illetve kezdédik meg hamarosan Kiskunfélegyhazan. A Flrdészalo és az
ott taldlhaté Torokfirdo is hamarosan , Ujradled” mad, hiszen révidesen
megkezdédnek azok a beruhdzasok, melynek keretében a félegyhéazi
strandbdl emény- és gydgyiurds lesz egy hotelkomplexummal egytitt. Egy
masik beruhdzas is most kezd6dott meg a Tesco aruhdz mellet, ahol
hamarosan egy logisztikai kozpont fog mikoddni. Ami az ingatlanpiacot
illeti, a legkeresettebb lakasok féleg a varoskdzpontban helyezkednek el,
ahol egy térsashézi lakésban akér 160 ezer Ft-ot is adnak egy nm?-ért.

Hamarosan tobb féiskola is megkezdi majd az oktatési célra kijeldlt
éplletek kialakitasat, igy megkezdédhet a varosban a felséfoku oktatas.

Kiskunhalas

A Kiskunhalas a Kiskunsagi-homokvidék déli részén helyezkedik el,
amelyet nyugatrol a Bacskai-loszhét szegélyez. A kistérségben csekély és
elszortan elhelyezkeds, kis fellletii természetvédelmi terlilet taldlhato:
Fejeték-mocsar, Pirtdi  homokbuckék, Kiskunhalasi-mocsarciprusok.
Kiskunhalas térségében hdrom jellegzetesseg vazolhatd fel: a széleskori
mezégazdasigi tevékenység;, a féleg Kiskunhalasra telepitett-telepedett
kilonbozé feldolgozbipari Uzemek és a térség tranzit szerepébdl,
hatarmentiségébol, a hatardtkel6kbol fakadd helyzet. Nagyon jelentés a
térségben a feldolgozdipar. Feltiinéen sokan foglalkoznak ingatlantgyekkel
és gazdasagi szolgaltatasokkal, valamint szdllitmanyozassal, ami szintén a
tranzitszereppel és a hatar kozelségével flgg Ossze. Jelentés szamban
vannak épitéipari vallalkozasok, emellett az idegenforgalom is tobbeknek
nydjt munkalehet6séget. A hatarmentiség arrais alkalmat teremt, hogy a
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vallalkozésok egy része a hatéron tuli megrendeléseket teljesitse, bovitse
piaca a kilkapcsolatokkal. A régi ipartelepitések hagyoményaira alapozva
atérségben a gépipar és a kdnnyiiipar tovabbrais megmaradt, arégi ésaz Uj
vallalkozésok keretében szamos termeéket tovabbra is gyartanak.

A konfekciondlt ruhézati termékek kozil a munkaruhazat és a farmerruha
készités emelhetd ki, folytatddik a hagyoményos halas csipkevarrés, tobb
kisizem pedig bérmunkét véllal. Gyartanak itt autovillamossagi cikkeket,
kompresszorokat,  &amfejlesztoket. Vannak  mianyag-feldolgozo,
konténereket eléalitd, faipari arukat, papir csomagoldanyagokat gyartd
vallalkozésok. Kisebb-nagyobb vallalkozasok foglalkoznak — helybeliek és
més székhelyiiek - épitdipari tervezéssel, magas- és mélyepitéssel,
épitéanyag-el6allitassal.

A szélldshelyek biztositasdval féleg a vendégladhelyek szaporodésa
figyelhet6 meg, ezek jelentés része az &utazokat szolgalja ki (bé&
minésegik nem mindig felel meg az elvérasoknak). A gazdaségi
tevékenységet szdmos vallalkozas javitassal, szervizeléssel, karbantartéssal,
tandcsadassal, konyveléssel tamogatja A Kiskunhalason 1évé termdlviz
hasznositésa nagy beruhdzés lesz, melynek keretében fedett furdét, Gjabb
gyogymedencét, baneoterdpids, €lad és kiszolgdd egységeket
szeretnének.

Halason a legljabb beruhézasok kdzeé tartozik egy a, Tesco korul kiépuld
bevésarl6kdzpont. Hamarosan az Aldi is meg fog nyilni a vérosban, és ezek
mellett nemsokara a fogjdk adni a Posta G éplletét is.

Az ingatlanpiac manapsag nem virdgzik tulsdgosan. Foleg a belvarosban
éoult néhény regi héz helyett Uj, tobblakasos térsashaz, tovabbé az utdbbi
években a véros szélén a volt szovjet laktanyak felljitasival alakitottak ki
rengeteg lakést. A feldjitott laktanydk kornyékén egy Uj vérosnegyed kezd
kialakulni, féleg kertes csaladi hazakkal és térsashazakkal. A véros
kdzpontjdban féleg régi polgéri hazak vannak, a kisebb korben kisebb,
régebbi, kertes paraszthézak talalhatoak. Ezen kor szélén taldlhatoak
panelhazak. A szamuk annyira nem jelentés. A varosban négy olyan témb
van, amelyek panelhdzakbdl alnak. Az egyik tomb a Kertvarosban
taldl hatd. Ez egy viszonylag Ujabb vérosrész, az elmult 15-20 évben kezdett
kiépulni. Itt féleg kertes hdzak csalédi és sorhazak tala hatdak.

Kiskoros

Kiskéros és kistérsége a Kiskunsagi-homokhé kozépss terliletén
helyezkedik el. A kedvez6 klimatikus adottsagokkal, magas
napfénytartammal jellemezheté terlilet meghataroz6 gazdasigi &gazata a
mezégazdasdg, a nagy hagyomanyokkal rendelkez6 sz6l6- és
gyumolcstermesztés, valamint a szantofoldi ndvénytermesztés. A térség a
tarsadalmi — gazdaségi atalakulasokat viszonylag kevés veszteséggel élte ét.
A kordbbi gazdasigi szervezetek tobbsége atad akult, de fennmaradt, szdmos
(j véllalkozés is megtelepedett. A térségben meghatarozo tevékenység a
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mezégazdasdg, a sz6lomiivelés, a kertészet. Ezt a régi-Uj mezégazdasigi
szervezetek is tukrozik. Ehhez kapcsoloddan tobb véllalkozés foglalkozik
sz616- és borfeldolgozéssal, palackozassal. Készitenek uditoitalokat, de
takarmanyokat is. A feldolgozéipar mas agai kozll emlitésre méltdé a
miianyaggyartas és —feldolgozas, a cipégyartas, a konfekcio- és vegyipari
termékek eldlitasa, a fafeldolgozas, valamint a kérpitos butorok és
jarmiakatrészek gyartasa. Az épitdipar kulonbdzé szakégazatai mellett
tobb vélalkozés végez szdlitdsokat, fuvarozésokat a bel- és kilpiacokra
egyarant. A térségben jelentés szdmban talalhatok kis- és nagykereskedelmi
véallalkozésok, amelyek a mezégazdasagi felvasarlastdl kezdve a
kilkereskedelemig szolgaljak atermel6ket és afogyasztokat.

A mezbgazdasag — béar jelentésége valdsziniileg mérseklédni fog — tovabbra
is feladatot ad a feldolgozdipar és az értékesitési hdl6zatok szamara. Tobb
kisebb, korszerii Uzemmel, térségi marketing kialakitéasaval Iehetne fokozni
a termékek, termények piacra jutédsat. Mas termeld, szolgaltatdé agazatok
megtelepedését, a meglévok megerésddésat kilénb6z6 mddon — pl.
kedvezmeényes, kbzmiivesitett telek, helyi adokedvezmény vagy tamogatas,
a munkavallalok képzettségi szintjének emelése, stb. — lehet és kell
el 6segiteni.

A térségben tobb megyét aiszel6 tranzitlt keresztezi egymast, ez tovéabbi
lehetosegeket teremthet a fejlesztésekhez. A forgalom kiszolgdldsa, a
tavolabbi partnerekhez kapcsolddas eddig is gyakorlata volt a
teleplléseknek, ezt tovabb lehet szélesiteni (pl. szervizekkel, raktarakkal,
arakokkal). A vélakozas kedvre éstudésra, az eddigi piacokra, a csalédi
szélakhoz kotodo kulkapcsolatokra, a tranzithelyzetre alapozva a térség
tovabbi fejlodése, felemelkedése A kistérségben a turizmus jelent6sége az
adottsagokhoz képest ma még szerény (kivéve Soltvadkert és Kiskérds), a
lakossag megélhetésében ugyancsak elhanyagolhatd. A terlilet adottsagai
kozll fontossagi sorrendben elsd helyen a kulturdlis értékeket (a Petofi-
kultuszt; a terlilet nemzetiségi hagyoményanak épolésdt és az egyedi
orszagos nagyrendezvényeket) kell kiemelni. Ellaas, koz- és
vagyonbiztonsagi problémak is jelentkeznek a telepllések Udilstertiletein,
s6t a kulteruleteken is, amely a tanyal turizmustdl elriaszthatja a
latogatokat. A tanyak fokozatos , leépllése” szintén negativ hatassal van ez
utébbira. Gondot jelent a mé&r emlitett szezonalités is, bér ez orszégos
probléma A jelenlegi kereslethez a meglévs, kilonféle kategorigju
széllashely kevés, igy afejlesztéshez tovabbi bévitésre van szilkség.

Baja

Bga és kistérsége a Dunamenti siksag déli és a Bécskai-sikvidek
északnyugati teriileteit foglalja magéba. A Duna-volgye, illetve a kistérség
egyéb vizes éléhelyei rendkivil értékes természeti t§jak, amelyekbdl
kiterjedt tertletek allnak védelem alatt. A kistérség tertiletének terméheyi
adottsigai a megyében a legjobbak kozé tartoznak: kedvezéek a klimatikus
viszonyok (magas napfénytartam és héosszeg) és j6 a kistérség talajainak
termoképessége is. Ugyanakkor a keleti részen elhel yezkedo terlleteket a
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kozel két évtizede tartd taajvizszint sillyedés sijtjia A Duna menti
terlileteken pedig jelentés az ar- és belvizveszély.

Baja és térsige a megye egyik fejlodés polusa, adottsagait és lehetoségeit
hasznositva lehet reménye a fellendiilésre. A vallalkozésok kdzétt tovabbra
is nagy munkaltatonak szdmitanak a mezégazdasagi szovetkezetek. A
térsegben a szantofoldi és kertészeti termények kozil a napraforgd, a
paprika emelhet6 ki, szamottevé az erdégazdasag, az alattenyésztéshsl a
nydl, a baromfi, a hal emlithet6. Jelentds, térségi hatést a hiitéhaz. Tdébben
foglalkoznak - «zintén a mezégazdasaghoz kotddé - szolgéltatdsokkal,
rektérozéssal, felvésarlassal, gépkolcsonzéssel, gépjavitassal, alkatrész-
ellatéssal. Az élelmiszeripari vallalkozasok egy része csak a helyi igényeket
elégiti ki, vannak azonban mar kulkapcsolatokkal rendelkezok is. E téren
tovébbi minéségjavitasra és marketing munkara lenne szilkség.

A térségben hagyoméanyos iparég volt a konnyiipar. Az utdbbi évek ezt az
&gazatot is megréztdk, néhanyan azonban talpon maradtak, Uj vallalkozésok
is aakultak. Folytatddik a fonalgyértds, a konfekcidtermékek, a
bérdiszmiivek, a cipoéfelsorész eléalitésa. A faipar kulonbozé terlletel is
megtaldhatok: firészaruk, raklapok, épuletasztalos-termékek, korpusz és
kérpitozott butorok, kiegesziték termelése folyik. A kordbbi nagy
fémfeldolgozd és gépgyartd Uzemek helyett tobb kisebb vallalkozas
foglalkozik aluminium  gyartmanyok, ontvények, acélszerkezetek,
gépakatrészek gyartasaval, hajomotor-készitéssel. A magas és
mélyépitést, az epités szakipart szamos kisebb-nagyobb vélalkozés
képviseli.

A lako- és intézményi terlletek, valamint ezek ndvekedés igénye
esisorban a laza szerkezetli, kevésbé intenziv beépités jelleg felé
jelentkeznek. Kivétel ez aol Baja varoskdzpontja A térségben
legjelentésebb ipartertilettel Baja rendelkezik. Kiemelkedetten keresettek a
csal&di hazak, valamint a varoskdzpontban |évé irodak.

Lajosmizse

Lajosmizse a Duna-Tisza kozén, Budapest és Kecskemét kozott, az 50-es
sz.féut 68.km szelvénye térségében helyezkedik el, néhény km-re az orszag
geometriai kdzéppontjatdl. Kozlekedési allapota kedvezd, mivel Budapest
45 perces, Kecskemét 15 perces autduttal elérhetd, ami nagymértékben
kdszonheté az M-5-0s autopdya megépil ésének.

Lajosmizse ellatési viszonyaiban az utdbbi évek gyokeres atalakulést
hoztak. Amig kordbban az AFESZ. tevékenysége domindlt, addig 1996-t0l
mé& a kereskeddemben és a szolgdltatasokban is dontd részben
magéanvallalkozok tevékenykednek. A vé&ros kozmirendszere kiépllt, a
villany- és vizhalozat atfogja a véaros egész tertletét. A helység szennyvizét
szennyviztelep tisztitja A varos terliletén vezetékes gazszolgdltatas van,
amelyet egyre tobben vesznek igénybe. Lajosmizsén mikodik Bacs-Kiskun
megye legnagyobb |étszamu dtalanos iskol§a, ahol tébb mint 1100 didk
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tanul, csaknem 80 pedagdgus iranyitasaval. Lajosmizse idegenforgalma a
TanyamUzeum |étrehozasaval kezdodott. A mizeum tészomszédsagaban
épllt fel az eurépa hirnevii Tanyacsarda, ahol a magas szinvonall
vendéglatdi szolgaltatas mellett megjelennek a killonb6z6 lovasprogramok.

Tanyacs&rda mellett szintén magas szinvonalon szolgdlja a vendégek
kényelmét - gy vendéglatas, mint széllashelyek tekintetében - a Ricsovari
major és a Gerébi-Kudria, ahol lehetéség van Uszésra, teniszezésre,
lovagldsra, sétakocsikézdsra.  Mindezeken tllmenéen az  adbbi
kereskedelmi széllashelyek taldlhatoak telepulésiinkdn: Bujdosd tanya,
Decsi Lovastanya, |da-panzid, Mizse-Motel, Sztéar éterem és panzid. A
kereskedelmi széllashelyeken kivil a telepllés kozigazgatési tertletén 5
olyan maganszéllashely taldhat6, mely magas szinvonalon biztosit
szOrakozasi, pihenési, és szallaslehetoséget.

Bécs-Kiskun megye ingatlanpiaci helyzete

Panellakasok nm2  Tarsashazak nm2  Csaladi hazak nm2  Epitési telkek nm2
Bacs-Kiskun megye arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai
Kecskemét 120-176 160-210 120-350 4500 - 39 000
Kiskunfélegyhaza 98-156 140-190 100-280 4000 - 21 000
Kiskunhalas 95-150 130-180 100-320 3700 - 22 000
Kiskéros 93-140 125-177 90-250 5000 - 19 000
Baja 93-144 130-180 100-270 6000 - 19 500
Lajosmizse 90-100 120-180 90-260 2500 - 10 000

Megjegyzés: A kiugréan magas illetve alacsony értékeket nem szerepeltetem

Bekés megye
Békescsaba

A 67 ezer lakosi Békéscsaba Magyarorszag délkeleti kapuja, a magyar—
roman hatér kdzelében fontos kodzati és vasiti csomopont. Megyeszékhelyi
rangot 1950-ben nyert, de ezt megel6zéen is a tgegység legjelentésebb
telepllése, annak févérosa volt. A Budapesttél kétszaz kilométerre eso,
jellegzetesen artérperemi telepllés a kivadld termétaaiu Kords-volgy
kdzéppontjdban a féleg mezégazdasaggal foglalkozd régionak, a 400 ezer
lakosi Beékés megyének kozlekedési, kereskedelmi, feldolgozdipari,
kulturdlis és oktatési centruma, amely Kecskemét, Szarvas fel6l a 44-es
fouton kozeitheté meg. Nemzetkdzi kbzforgalmi és sportrepliltere révén a
légi forgalombais bekapcsolhaté.

Békéscsaba nem tartozik a miemlékekben duskald telepllések kozé,
ugyanakkor néhdny évszazados épllete, Ujjaalakult  varosképe,
rendezvényei, a kornyék természeti értékei turistak ezreit szténzik a varos
megismerésére. Békéscsaban az orszég éléstaranak kdzpontjdban vagyunk.
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Magéat a varos hatarét is, amely tobb kozeli kiskbzséget 6ld magéhoz,
nagylizemek sora, és a mezégazdasag folyamatos atalakulésaval egyre tobb
magangazda kodd miiveli, dregbitve az itteni gabonatermesztés, valamint a
sertés-, szarvasmarha- és baromfitartas hirnevét. Nincs miért elhallgatnunk
azt sem, hogy amiota itt 1853-ban az elss g6zma om megépllt, a korszerti
ipar fejlodése elsdsorban mindig is a mezbégazdasagi termékek
feldolgozasan alapult. [gy tekint ma vissza tébb évtizedes miltra a gabona-
és baromfi-feldolgozés. igy telepiilhetett meg itt a konzerv- és hiitéipar a
hasiparral éstejiparral egyltt, s egésziilhetett ki olyan Uj keletii iparagakkal.
Ezzel azonban a kép még korantsem teljes, hiszen a csabal kolbasz és
cserép mellett varosnév-népszeriisito még a békéscsabai Kner Nyomda
termékeinek egész sorais.

A rendre a privatizdlds Gtjara 1€pé nagylzemek mellett napjainkban
erételjesen n6 azoknak a kis- és kdzépvallaatoknak, vallalkozasoknak a
szerepe is, amelyek a tovabbra is hagyomanyosnak mondhaté konzerv- és
hasipari termelés mellett arégidban is Uj kezdeményezésnek szamitdgép- és
miszeripari tevékenysegeket honositanak meg.

Oroshaza

Oroshaza, ez a dinamikusan fejléd6é kisvéros évtizedek Ota ipari
potencidljdnak kOszonheti talpon maradasit. Az orszdg gazdasdgi,
tarsadami  Utkeresése, az eurdpai, SOt vilagpiaci szintéren lezglo
kedvezétlen hatdsok ellenére, megklizdve a megye, a régio, a kelti térség
leszakadottsagaval lakhat6 varost teremtenek az itt élok.

Oroshaza vasuti gocpont, és aig 70-80 kilométerre fekszik az Eur6pa mas
reszeivel kapcsolatot teremt6 M5-0s autépalya kiskunfélegyhazi
csatlakozési pontjatél, ahonnan 114 kilométerre fekszik Budapest. Az
autopdlyarél Oroshéaza ugy kozelitheté meg, hogy Kiskunféegyhazan és
Szentesen elkertilé utak gyorsitjak és egyszeriisitik a haladast, s kiisz6bdn
a8l az Oroshazét elkerlls iv teljesse vdlasa is. Az Ut folytatasa a battonyai
hatarétkel6hely érintésével Aradravezet, melyet az (j ipari zéna fel6l ér el.
A masik jelentés kozut, mely ahalad a varoson, Szegedet és Debrecent koti
Ossze. Eurorégiokban gondolkodva: a magyar, roman, szerb hatérmenti
megyéket tsszefogod térségnek kdzponti savjaban foglal helyet.

A véros gazdasagi élete az ipar tal meghatérozott, melyet hagyoméanyosan
jelentés mezégazdasag, élelmiszeripar egészit ki. Robbanasszertien tor
elére az idegenforgami é&gazat, hiszen a szellés elrendezésii (20 222
hektaros!) varos egyik negyedében taldlhat6 az 1869 Ota gyogyaszati célu
furdohel yként ismert fas, tavas, a Marost az Alfdldre tereszté hegyekbdl
tapldt tavakka ékesitett Gyoparosfirdé. Az ivovizhéldzat kiépitettsege
szézszézalékos, a szennyviz-csatornédzottsdg meghaladja a 70 szézaékot, s
jelenleg is folyamatosan bévil. Bioldgiai tisztitast végzo, kornyezetbarat
szennyviztisztito telepe az igényeket kielégité kapacitéssal rendelkezik. A
varos ell&o6 rendszerel a kiugro foldgaz- és villamosenergia-igényeket is
képes kielégiteni. A v&ros meghataroz6 sulya vallalkozasai: Hunguard
Glass Kft. (Uvegipar), Linamar Hungary Rt.
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Egyesilt Magyar Csomagoloiveg Kft. (Uvegipar), Merian Szérnyas
Kulonleges Falatok Rt. (baromfifeldolgozés és konzervipar), AGRO-M Rt.
(mezbgazdasag), OVM-Karsai Rt. (miianyagipar), Alfoldi Kohészati és
Gépipari Zrt. (vas- és acélontés. fémmegmunkalds), OROShazaGLAS Kft.
(Uvegipar).

Szarvas

Szarvas a magyar Alfoldon, a Harmas-Kords holtagdnak ba partjdn
fekszik, 85 méterre a tenger szintje felett. Szarvas 150 kilométerre van
Budapesttsl, a 44-es szamu féuton és vasiton érheté €. A varos
vonzaskorzetébe tartozd nagyobb kozségek: Ocsod, Békésszentandras és
Csabacsid.

Kétszédz éves didkvaros. Népessige 18000 f6. A varos a korosvolgyi
természetvedelmi  terllet része. A milt  szézadban  végzett
folyamszabalyozasok utén kialakult mésodlagos folydartér messzi vidék
legszebb t§ egysege.

A véros oktatds és kutatds intézményeiben ma is épolja a tessediki
hagyomanyokat. Egyre tobb vélalkozés visz érdemi pezsgést a sokaig
dermedt gazdasdgi €életbe. Kivalo természeti adottsbgai, a Kords-vidék
vardzsa, a vilaghirii arborétum, nagy értékii mizeuma szivesen léja a
természet és a historia értékel irant érdeklodéket és a pihenni vagyodkat. A
varos gazdag nagy szakértelemmel dpolt ligetekben, parkokban is.

Szarvas napjainkban is nagy oktatd és tudoméanyos kutatékdzpont. Harom
magyar €s egy szlovék nyelvi dtaldnos iskoldja van. Harom kdzép- és két
felssfokd intézmény mikodik itt. A térség tudomanyos kutatdinak
kétharmada Szarvason dolgozik. Nemzetkdzileg is nagyra értékelt
tudomanyos kozpont a Hal aszati és Ontozési Kutatdintézet.

A véros hatédrdban 30 kilométer hosszlsigban folyik a millio természeti
dmeényt rejt6 Kords. A térség nagy idegenforgalmi céltertlet. Kedvelt
furdo- és horgaszhely. Az arboréumot a vilag minden részébdl 1&togatjak.
A helység halaszcsardé, vendégfogaddi, étterme kiting konyhaikkal,
szakméjukat érté személyzettel magas szinvonalon szolgélj&k a vendégeket.

Békés megye ingatlanpiaci helyzete

Panellakasok nm2 Tarsashazak nm2 Csaladi hazak nm2 ~ Epitesi telkek nm2
Békés megye arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai

Békéscsaba 110-162 148-180 112-280 5000 - 21 000
Oroshaza 95-142 113-150 100-220 3500 - 9000
Szarvas n.a. 80-140 95-160 2000 - 8 900

Megjegyzés: A kiugréan magas illetve alacsony értékeket nem szerepeltetem
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Pest megye

Nagykoros

Nagykéros az Alfold kozepen eltertlé kisvéros. A févéarostdl mintegy 80
km-re a Duna-Tisza kdzén helyezkedik el. Kozigazgatasat tekintve Pest
megyéhez tartozik. Vonzaskorzete viszonylag kicsi, de jelentés a
kilterUleti, tanyas ingatlanok szdma. A kiskunsag peremének homokvidéke
meghatérozza az itt él6k mezégazdasagi munkdja A varos lakossaga a
XVIII. szézadtdl a muilt szézad vegéig dinamikusan emelkedett. Azota
25000 - 30000 kozott valtakozik, az utobbi években lassi csokkenéssel.
A v&ros gazdasaga a kornyék zoldség- és gyumdlcstermesztésére
épllt, 1896-ban itt kezdte meg miitkddését a Gschwindt-féle szeszgyar,
mely késébb konzervipari termékeivel lett vilaghiri.

Cegled

Dd-Pest Megyei Cegléd és kistérsége az orszédg egyik legnépesebb,
legnagyobb tertleten elhelyezkeds, tobbpolusi kistérsége. A budapesti
agglomeracio déi része és a két szomszédos megyeszékhely, Szolnok és
Kecskemét kozotti teriiletet tolti ki. Vérosuk aapvetd gazdasagi
lehetésegeit a fovéros kdzel sége hatérozza meg. Cegléd a vasiti févonalak
taldkozésandl és a 4-es szamu fokozlekedési Utvonal mellett fekszik, és
egyben Pest megye délkeleti részének regionalis kdzpontja.

A varos beépitett részei kor alakiak, a telepllés minden iranybdl joél
fejlesztheté. Megvan a szilkséges ivoviz, a gaz, az elektromos vezeték és a
telefonhal6zat. A varosban mér a szazadfordul 6 idején tobb mint 600 iparos
tevékenykedett, ké téglagyér, 6t gézmalom, négy bank miikodott. A
térségben szamos nagyszabastl projekt megvaosult mar, mint példaul: a
Ceglédi Ipari Park 1998-ban; a Ceglédi Termafirds és Szabadidékdzpont
2003-ban nyitotta meg kapujét, amely 2004-ben aquaparkkal, campinggel
és apartmanhazakkal is bévil. Léteznek a térséget érint6, de azon tdlnyulo
folyamatban 1évé projektek is, mint példaul: DunaTisza kozi
hulladéklerakd megépitése (ISPA projekt, gesztor telepllés: Cegléd), és
Duna-Tisza kozi kerékpérit tervezése és |étrehozésa (gesztor telepilés:
Abony).

Albertirsa

Albertirsa Pest megyében, a 4-es f6ut mellett fekszik, Budapest és Cegléd
kodzott. Lakosainak szama kb. 12.000 f6. A varos keleti hataraban folyik a
Gerje-patak. A legkdzelebbi nagyobb varos Cegléd (14 km), Budapesttdl
kb. 50 km-re taldlhatd. LakObvezetek Albertirsa belterllete a
kdzségkdzpont teriiletére és tovébbi harom lakoterlleti egységre, valamint
Udulstertletre oszlik. A teleplilésen minden fontosabb kereskedelmi és
szolgdltato Iétesitmény megtaldlhatd. A 4-es szamu féut ateleplilés északi
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részén halad, kikertli a lakott terliletet. A vastitvona a telepllés dél-
nyugati részén hizodik. A vérosban a csaladi hézak és a tobb lakésos
tarsashézak az elterjedtek.

Nagykéta

Nagykata Budapesttél 60 km-re tadhato. A fovarosbdl a 31-es szamu
féuton és a villamositott vasiton egyarant megkdzelitheté. Az 1989-ben
varos rangot kapott telepulésiinknek jelenleg 13000 lakdja van, melybdl
kilterlleten 1000-en élnek. A véros terulete 8.161 hektér, ebbdl beltertilet
646 hektéar.A varos ragot 1989-ben kapta vissza Nagykéta. A lakokon kivil
a vonzéséban é6 mintegy 50-60.000 ember érdekét is szolgéljak az itt
taldlhatd hivatalok, kozépiskoldk, egészséglgyi |étesitmények, a
kereskedelmi hélézat. Birosag, foldhivatal, tébb bank és biztosito,
rendérkapitanysag, szakorvos rendelé, mentéallomés, tiizoltosadg mitkodik
a vérosban. Az 6vodék és altalanos iskoldk mellett két kdzépiskola biztosit
tovébbtanulési |ehetéseget a helyi és kdrnyéekbdi fiataloknak. A miivel 6dés,
a kikapcsolodés igényét elégiti ki a zeneiskola, a miivel6dési kozpont és a
konyvtér. A véos kulturdlis életét szinesiti az évenként megrendezésre
keril6 nemzetkdzi Kétai Tanctaldkozo, amely tdbb évtizedes
hagyomanyokra tekinthet vissza

1998 méusdban nyilt meg a nagykétai strand, amely igényes, szép
kornyezetben, termélvizes Usz6- és gyermekmedencével vérja a furdeni-,
pihenni vagydkat. 2002-t6l atermdéviz és gydgyviz mingsitést kapott.

Nagykata infrastruktirgja az elmualt néhany évben sokat fejlodott. A mar
régen kiépult viz-, villany- és részben kiépult szennyvizhaldzat utén
megvalosult a vezetékes gazelldas, valamint a korszerii, digitélis
telefonhal6zat. 1998 végén kezdte meg mikodését a véaros hatérédban a
japan Clarion cég Uzeme, amely autoradiok gyartasival foglalkozik, és tébb
széz embernek biztosit munkalehet6séget.

A véros kornyékének szamottevs része természetvédelem alatt all. Allat-,
madér- és novényvildga igen gazdag. Sok olyan fokozottan védett és
veszélyeztetett faj is megtaldhato itt, anely méshol aig-dig fordul €l6. A
madéarvildg rendkivili gazdagsagét jelzi, hogy a Nemzetk6zi Madarvédel mi
Tanacs (ICBP) a vidéket 1992-ben felvette az eurdpa jelentéségi
madaréléhelyek listajara.

Pilis

Pilis varos foldrgzi elhelyezkedése szerint, Pest megye szivében,
Budapesttsl 46, a Ferihegyi repllétértdl minddssze 26 kilométerre fekszik a
4. fout melett. A véros jOl megkozelithetd a Budapest- Zahony
fovasitvonalon, a 405-0s bekotsuton, vaamint a 4. aton. Az M5-6s
autopdlya is gyorsan elérhet6 Piligrél. Jelenleg 11.526 alandd lakosl
kisvaros, mely arégid egyik leggyorsabban novekvo telepll ése.
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Természeti értékekben gazdag a vérost korllolelé t§, ezek kozul is
kiemelkedik a védett Gerje-patak és forrasvidéke. A teleplilést - a Godoll6-
Ceglédberceli dombsag és a Duna-Tisza kdzi homokhétség talalkozasanak
kdszonhetéen - északi részén dombok, vizmosasos mély volgyek hatéroljék,
mig déi részén igazi alfoldi siksag terll el. A szél6termesztés, borkultira
régi hagyomanyokra tekint vissza, a kdnnyii homoki borokat a telepulés
déli és keleti részén taddhatd szél6kben termesztik.

Pomaz

Az varos Budapest vonzéskorzetében taldlhatd. A ,Pilis kapujanak” is
nevezett Poméz a Dunakanyar hegyei kdzé benyul 6 volgyben teleplilt meg.
A szerb és a német kisebbség lakta telepulés turistakdzpont. Poméz
latvanyossaga a X VIII. szazadban épllt Teleki-Wattay- kastély, valamint a
szerb templom, rokoko stilusll ikonosztazaval. Lakéinak szama kb. 16.000
fo.

A telepiilés megkozelithetd Budapest felél Urom és Budakalasz kozségeken
a, a 11-es szamu utrdl, illetve a Budapest — Szentendre kozott kozlekeds
HEV-vel. A véos kedvelt céldllomasa a févarosbol  kitelepilni
szandékozok szaméra. A fovaros kozelsége, a varos szép fekvése és svab
multja miatt egyre vonzobb a nagyvaros nylizsgésbsl menekildk szaméra.
A szé&p szdmban érkezd, epitkezni vagy ingatlant vasarolni szandékozd
beteleplilék az ingatlandrakat feltorndztdk. Legkeresettebb ingatlanok a
varoskdzponthoz kozeli csalédi és tarsashazak.

Pest megye ingatlanpiaci helyzete

Panellakasok nm2 Tarsashazak nm2 Csaladi hazak nm2 Epitési telkek nm2
Pest megye arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai
Cegléd 105-167 120-200 107-300 4000 - 19 000
Nagykérés 90-140 130-170 100-261 3000 - 12 000
Albertirsa n.a 115-172 100-230 2500 - 7 000
Nagykata n.a 110-180 85-200 5000 - 11 000
Pilis n.a 110-135 85-210 3000 - 9 000
Pomaz n.a 120-150 120-310 7000 - 28 000

Megjegyzés: A kiugréan magas illetve alacsony értékeket nem szerepeltetem
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Csongr&d megye
Szeged

Szeged a Dél-alfold legnagyobb vérosa egylttal a varos sziikebb-tagabb
térsdg természetes gazdasagi intézményi kdzpontja. Meghatarozd szerepet
jatszik a kis és nagykereskedelem, amely az utObbi években megjelend
multinaciondlis cégekkel (METRO, TESCO, CORA, SZEGED PLAZA,
PENNY, MEDIA MARKT) erés kisugérzast jelent nemcsak a varos kordili
telepuilés-gyiiriitben, hanem a szomszédos orszégokban is.

A véros kivald adottsdgokkal rendelkezik, a cslicstechnologidja iparégak
meghonositésdhoz (magasan képzett munkaerd, tudomanyos kutatés
héttér), valamint a szallitasi agazat tertletén is. A v&ros, illetve a térseg
elérhet6ségét a vasitvonal mellett a Szeged mellett haladd autdpaya
biztositja, valamint a Tisza haj6zés lehetésége jelent. A repll6tér
tovébbfegjlesztésével regiondlis szerepet is betdlthet. A varos a kdzép- és
felsofokl oktatas meghatarozd kdzpontja, iskolavaros szerepe Szegedet az
orszagban Budapest utan a masodik helyre rangsorolja. A véros
tudomanyos élete jelent6s szellemi vonzést jelent, amelynek
megnyilvanuladsi forméja a konferencia turizmus. A jovobeni fejlodését az
Onkormanyzat korszerti kongresszus kodzpont kialakitésaval szandékozza
tamogatni.

A vé&ros szerkezete eléggé Osszetett. Széles falusias vidék, tanyavilag
tartozik hozza legaldbb haromszaz éve (egykor Kiskunfélegyhazaig is
dért!). A varos kulssbb kerlleteiben kilon vérosrészeket telepitettek be
tisztdn panelekkel (pl. az Eszaki vérosrészt). De eléggé élhets, kellemes
kornyezetben, sok zoldovezetben alakitotték ki - pl. aVértdénal, egy nagyon
impozans kis tavat telepitettek a tobbnyire tizemeletes panelhazak kozé. A
panel-program dsztbnzésere majdnem minden paneltombot feldjitottak.
Volt, ahol csak a nyilaszarokat cserélték le miianyagra, de volt olyan hely
is, ahol kils) festést is kapott a tomb. A csaladi hdzak sz6 szerint a véros
hatéran koncentrdodnak. Sok koztik az igényes, Ujépitési luxuslakés.
Valamelyest a varoshoz tartozik Sandorfalva, ahol az utébbi idében egy
épités boom kezdsdott meg. A belvaros kizérdlag széz évnél régebbi
hézakbol al. De Szeged véros 6nkormanyzata, folyamatosan Ujitja, javitja
ezeket az épuleteket. A varosképi jellegiket fenntartjak. A varosban
tobblakasos tarsashézet is taldlni szép szammal. Ez elmdlt p&r évben tobb
lakopark is éplilt.

Csongrad

Csongrdd a Tisza jobb partjdn, a Kords torkolata felett fekszik.
Megkozelitheté kozuton Kiskunfélegyhaza (Gétér) és Szentes felél a 451-es
aton, valamint alsdbbrendti utakon Szeged fel6l. Vasiton megkozelithetd
Kiskunfélegyhéza és Szentes fel6l a 147-es szamu vasitvonalon. Tiszai
akeléhely, hid koti ssze Szentessel, valamint pontonhid Csépéval.
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Csongréad gazdashga  sokszindi. A varos  elhelyezkedése,
makrokornyezetének  gazdagsdga, kedvezd feltételeket nyljt a
hagyomanyos mezégazdasagi és ipari tevékenységhez épplgy, mint az
idegenforgalom, a szolgdltatds fejlodéschez. A mezogazdasagban még
mindig meghat&roz6 a széntofoldi gabona- és takarmanytermesztés, az
olajos magvak termelése. Tartds és sikeres dgazat maradhat a szélészet és a
boraszat. Termelésben és foglalkoztatasban is igen jelentés Csongréadon a
fémfeldolgozas, |égtechnikai berendezések gyéartasa. A hagyomanyosan
denjar6 PANOL - PLUSZ KFt. mellett Uj vallalkozasok sora nétt fel az
utobbi években e szakmaban: HUNDEC Kft., LARODO L égtechnikai Kft.,
HORVATH Légtechnikai Kft., PIPE LINE Kft. A véarosi gyogyfiirdé és
strand, a Korés-toroki szabad strand, a"BELVAROS" miiemlékileg védett
dapok a turizmus fejl6déséhez, de tovabbi befektetésekkel sziikséges
javitani afeltételeket.

Csongrad egyesek szerint telit6dott, masok szerint viszont csak erét gyiijt a
csongradi  Ujlakés-piac. A jelenleg épllé vagy tervezett tarsashézak
beruhézdi a forgalom fellendllésében biznak, ezért pddaul arrdl sem tett le
egy ingatlanfejleszté cég, hogy beépitse a DOzsa Gyorgy téren évek ota
Uresen dl6 terlletet. Mintegy hetven térsashézi lakés épllt az elmult két
évben Csongréd belvarosaban, ezek zome € is kelt.

Szentes

Megkozelitheté kozuton a 45-0s féuton (Hodmezévésarhely illetve
Kunszentmarton felél) és a 451-es féuton (Kiskunfélegyhaza-Csongrad
fel6l). 1998-ban késziilt el a 451-es Utnak a vérost elkerlilé szakasza, ami
mentesiti a varoskézpontot az &mend teherforgalom aldl. A véros régéta
tiszal étkelohely. Vasiton négy irdnybdl érheté e a véros. Egyre tobb
telepulés kerllt be a vasiti forgalom vérkeringéseébe, mely &ltal bovilt a
teher- és szeméyforgalom, fejl6dott az ipar és a kereskedelem. Sajnos az
utolsd két évtizedben az Uthdlézatok felodésével, a teher- és
személygépkocsik valamint a tavolsagi buszjdratok elterjedésével
jelent6sége csokken. Mindazondltal a szentesi dlomas is folyamatosan
mikodik, vasiton is konnyen megkozelithetd a telepllés. Ba a
kdzlekedésben nem jatszik szamottevs szerepet, de a varos megkozelithetd
vizen is, a szentesi hajoallomas alkalmas tiszai kirdnduldhagjok kikotésére.
A véaros replldtere a 45-0s Ut mellett talahato, fuves kifutépayaan
leszélIhatnak kisebb motoros reptilégépek valamint vitorlézérepulés-oktatés
folyik.

Szentes az orszég egyik legmé yebben fekvo teleplilése. A varos lakossaga
32 000 f6, a belterlileti lakosok szama 12 500 db. A teleplilésen 1964 6ta
van szennyvizcsatorna hélézat és szennyviz-tisztitas. Sajndlatos modon a
hél6zatba bekotott ingatlanok aranya nem éri el az 50 %-ot. Kiemelkedd
szerepet jaszik a mezégazdasag, ugyanis, Szentes és kdrnyékének
mez6gazdasagi terliletének aranya 80 % feletti.

22



Csongrad megye ingatlanpiaci helyzete

Panellakasok nm2  Tarsashazak nm2 Csaladl hazak nm2  Epitesi telkek nm2
Csongrad megye arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai
Szeged 117-192 145-230 130-350 4500 - 38 000
Csongrad 95-148 120-180 80-150 2000 - 10 500
Szentes 97-147 121-178 90-160 2500 - 11 000
H6dmezévasarhely 100-171 125-183 95-179 3400 - 19 000
Maké 97-153 120-175 84-152 2700 - 14 000

Megjegyzés: A kiugréan magas illetve alacsony értékeket nem szerepeltetem

Jasz-Nagykun Szolnok megye

Szolnok

Szolnok az Alféld kdzepén, Budapesttél 100 km-re, a Tisza partjan, a
Zagyva torkolaténal fekszik. Szolnok kozlekedés-foldrajzi helyzete a
vasliti, a kozuti és a vizi, |égi szallitédsok tekintetében egyarént kedvezs. A
varos kozlekedési adotiségai a legjobbak kdzé tartozik. Budapesttel a 4-es
szdmu fout és két nemzetkdzi jelentésegi vasitvonal  koti  Ossze.
Payaudvara kivéddan alkamas, mind személy, mind teherszallitast
tekintve, a kelet-nyugat iranyu belfoldi és kilfoldi dsszekottetésre. Két
kozati és egy vastti Tisza-hidja van, tovabbi két kdzati hidat terveznek (az
egyik a 2x2 savos 4-es fout U ekerllé szakaszan lesz). A Tisza vizi Gtja
lehet6vé teszi, 600-1000 tonnas aruszdlitd hagok kozlekedését. Két
repllétere a légi széllitdsban jatszik szerepet. (A 200 hektéros kisgépek
fogadésara akamas, a katonai repllotér dozetes engedély utén
haszndlhaté.) A jelentds nagysagu kelet-nyugati &mené forgalom
nagymértékben hozzgarul a véros felodéséhez. A vérost elkertilé 4-es Ut,
valamint a vizi és légi kozlekedés megléte, a kitéré vaslti iparvaganyok
tették lehet6vé, két ipari park, vaamint logisztikai kdzpont letelepedését.

A véros gazdasaga az utébbi években jelentés daakulason ment &. A
valamikor ipari-mezégazdasagi gazdasag atalakult, Uj véllatok, illetve sok
kis vallalkozés sziletett. A meghatarozd olgipar és a mezégazdasagi
gépgyartas hattérbe szorult. Megmaradt viszont az éelmiszer-feldolgozas,
fafeldolgozas,  papirgyartds,  vegyipar, — gyogyszergyartas, — vasuti
jarmijavitas. A termelé beruhdzasok tertiletén elséként a francia Le Belier
autdakatrész-megmunkalé gyara, valamint a Derula Kft. fafeldolgoz6
Uzeme kezdte meg miikodését Szolnokon. Jelentés cégek, a Henkel
Magyarorszag Kft. a vegyipar, a Samsung Electronics Magyar Rt. az
elektronika, a Méatra Cukor Zrt. az lelmiszeripar, a Mondi Business Paper
Hungary Rt. apapirgyartés tertiletén. Ezeknek a cégeknek voltak tébb
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évtizedes multtal rendelkez6 eédeik, amelyek a varos és a kornyezé
telepulések lakdinak adtak biztos megél hetést.

Karcag

Az Alfold szivében elhelyezkedé Jasz-Nagykun-Szolnok megye hat
statisztikai kistérsegének egyik legtradiciondlisabb kistérsége. A kistérség
az észak-afoldi tervezés-datisztikal Régio dényugati részén helyezkedik
e. Harom kozépt§ (Nagykunsdg, Hortobagy, Nagy-Sarrét) peremén
fekszik. Terlletét &tszel6 természetes és mesterséges vizfolydsok &rviz és
belviz szempontjébdl sllyosan kitetté teszik, kilondsen terméfoldjeinek
hasznosithatésdga vonatkozésaban. E tekintetben az Alféld egyik
legsajdosabb terlilete. Ugyanakkor éppen vizfolyésai révén nagy
lehet6ségekkel is rendelkezik térkapcsolatai fejlesztéséhez, kilondsen
turisztikai  és idegenforgalmi  vonatkozésban. Berekfirds, Karcag,
Kenderes, Kidljszédllés, Kunmadaras, Mezétar és Turkeve telepllései
akotjék, ameyek mindegyike kizd a klasszikus dfoldi mezévéaros vasag
felemés probléméival. Ez abban dlt testet, hogy méra sem oldodtak meg az
agrarjellegii problémdk, ugyanakkor a kistérség ipara sem tejes koriien
kiépitett. Ez azonban egyaltalan nem Ujkeletii jelenség. Ezt a gazdasigi- és
deamodvatast valtotta fel napjainkra egy teljesen més mdbdon
megnyilvanulé  tgjgazddkodés, benne az egész agréarium minden
vonatkozésbeli (foldhasznélat, tulajdonviszonyok, termesztés-tenyesztés,
piaci helyzet, sth.) gyokeres megvaltozésa

Népsiiriisége alacsony, messze elmarad a megyei és killondsen az orszégos
alagtdl. A  munkanélkiliségi rédta igen magas €s a regisztrélt
munkanélklliek szama kedvezétlen alakuldst mutat.

Magyarorszag potencidlis rizstermé terlletének donté hanyada a
kistérségben tald hato, annak ellenére, hogy az évtizedes hagyomanyokkal
rendelkezé égazat termelése mara alig egy tizede a 70-es évek alagénak. A
mezégazdasdgi GDP egy lakosra szdmitott mutatdja viszonylag magas, ami,
mint Osszegzés mutatdé hangstlyozottan érzékelteti a mezégazdasag
szerepét, jelentésegét.

A kistérség felemelkedése szempontjabdl nagyon fontos a vidékfejlesztésbe
agyazott komplex gazdasagfejlesztés megval Ositésa. Ehhez
nélkllozhetetlen az agraragazat mellett az egyéb gazdasagi agak fejlesztése
is, mivel szerepik a jovedelmek képzésében, a foglalkoztatési helyzet
javitésdban vitathatatlan. Az ipari termelésében  &bevétel és
foglalkoztatottsdg szempontjabdl meghatéroz6 a feldolgozéipar, ezen bel il
is az élelmiszeripar, gépipar és textilipar. Kiemelked6 idegenforgalmi és
turisztikai  tényezéje a termd- és gyogyvizkincs, az erre telepilt
furdokultiréval. Berekfurdé nemzetkozileg is elismert gyogyfurdshely.
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Kunszentmarton

A Harmas-Koros ba partjan, a 44-es és 45-0s fout mentén, Jasz-Nagykun-
Szolnok megye déli részén fekszik. Jasz-Nagykun-Szolnok megye és igy
az Eszak-alfoldi régio legdélebbi véarosa Budapesttsl 132 kilométerre,
Szegedtél 76 kilométerre, Szolnoktdl és Kecskeméttsl 50 kilométerre. A
véaroshan két altalanos és egy kozépiskola mikdodik. A kozépiskoldban
gimnaziumi, szakkdzépiskolai és szakképzésfolyik.

Kunszentmérton foldrgzi  elhelyezkedése logisztikai  szempontbdl
vizsgdlva a vasuti-, koziti-, a vizi- és légi szdllitas tekintetében
kiemelkedéen kedvez6. A természeti adottsagok nagymértékben
meghatarozzak atertlet mez6gazdasagét. A novénytermesztés f6 termékei:
bluza, kukorica, napraforg0, cukorrépa. Az dlattartasban foként a sertés, a
szarvasmarha és a baromfi tartasa jellemzo6.

Kunszentmértonban a regisztrdt munkanékiliek nagyobb része a
feldolgozé-iparbdl, a kereskedelembdl, a mezégazdasighdl és az
épitdiparbdl valt munkanélkilivé. Jelentds szdmban vannak csokkent
munkaképességiiek.

A vérosban 3800 db. lakas taldhatdé. A véros épitészetileg tipikusan
afoldi, foként kertes csaladi hdzak taldlhatok. A véros kdzpontja a szézad
elgién aakult ki, itt is a foldszintes, legfeljebb egy emeletes épliletek a
jellemzék. A 70-es evekben épllt lakotelep négyszintes éplletel ellitnek a
varos jellegzetes éplleteitél. A véros és utcd a Kords folyd vonaét
kovetik. A kozpont helyileg védett terllet a jellegzetes utca-vonalak és
épuletek miatt. A varoskép és kornyezeti élapota a kordbbi stagnélas
utan fejlédésnek indult. Kordbban kevés Uj hdz épiilt, a meglévok feljitasa
is lass volt. A kozintézmények allapota az utdbbi években sokat romlott,
melyet a nagyobb felUjitési keret megdlitott. A kovetkezd évek
tendencigja, hogy a kozintézmények felljitdsa folytatodik és a véros
kézpontjdban Uj épliletegyiittesek is épiilnek (renddrség,). Altalanossagban
elmondhatd, hogy a varos épitett kornyezetének romlésa megdlt és
fokozatos felédés indult €.

Panellakasok nmZ — Tarsashazak nmzZ  Csaladi hazak nm2  Epitesi telkek nm2
Jasz-Nagykun-Szolnok megye arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai
Szolnok 105-165 140-200 120-255 7000 - 32 000
Karcag 100-159 125-180 95-164 2500 - 15 000
Kunszentmarton 95-150 120-180 65-170 2000 - 7 000

Megjegyzés: A kiugréan magas illetve alacsony értékeket nem szerepeltetem
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Tolna megye

Szekszard

Szeksz&d és kistérsége a magyarorszagi Duna-volgy D-i, illetve a
Dunéntuli-dombsédg DK-i tertiletén helyezkedik el. A kozigazgatas teruletet
aapul véve legészakibb telepiilése Kolesd, alegdélibb Béta, a legnyugatibb
Murga, alegkeletibb Bogyiszl6. A kistérség természetfoldrazi szempontbol
dmeneti terlleten fekszik, a vizsgélt telepllések Ot természetfoldrazi
mikro régidhoz kapcsol ddnak.

A gazdasagfejlesztéssel Osszefliggd lehet6ség - a szilkséges fejlesztések
megvalOsulésa esetén - a kistérség (és Tolna megye) egyetlen belfoldi 1égi
kozlekedésre alkalmas repiilstere, mely Ocsényben van. A Duna mint
nemzetkdzi vizi Ut szerepe a régié kozlekedési kapcsolata és a turisztikai
fejlesztések terén nagyon fontos fejlesztési cél.

Az utdbbi évtizedekben, kiléndsen 1990 oOta latvanyos valtozas ment
végbe a kereskedelem és a szolgéltatésok tertiletén. Kordbban az 1950-ben
alakult Népbolt Vdlaat hélézata mellett a gyorsabb Utemben fejlédd
szOvetkezeti kereskedelem lett egy idére meghatarozd. A sokiranyu
fogyasztési igéenyek, valamint az alami és a szOvetkezeti |ehet6ségek
mellett megjelend maganszektor szines kindati piaca érendezte a
kereskedelemben korabban kialakult aranyokat. Ez a valtozés azoknak a
nagy é&ruhazeknak a megjelenésével folytatddott, melyek a vélaszték
bovitésével korlétoztak a kiskereskedésben érdekeltek leheté ségeit.

A magéntulajdon szerepének novekedése és a véllalkozashoz szilkséges
komfort javulasa kellett ahhoz, hogy - a kilféldi t6éke megjelenésével -
nagyobb ipari beruhdzésok torténjenek. Szekszard lakasdlloméanya 14
ezerre emelkedett, a fele gézvezetékkel korszeriisodott. Felépultek a
megyeszékhely vérosiasodésaban fontos oktatasi és kulturdlis intézmeények.
Kozulik is kiemelked6 jelent6ségii |é&esitmény a pedagbgusképzé
foiskola, a zeneiskola, a mivel6dés héz, a Mivészetek Haza és a
Magyarorszé&gi Német Szinhdz, a Deutsche Bihne Ungarn. A szép
természeti kornyezet - Udulé Ovezettel és horgasztavakkal, a gemenci
erd6séggel és a Mecsek nydlvanyaival - a turizmus szdméra hasznosithaté
vonzerot jelent.

Tolna

Szekszardtdl 15 kiloméerre keletre taahatd. A Tolna és térségében
megsziintek a tébb széz fés un. nagy foglalkoztatok. Helyettik leginkabb
kisvallalkozasok jottek 1étre, tovabba néhény kozépvéllalkozés. Ezek nagy
tobbsége 5 f6 datti foglalkoztatd. A térsegre nem jellemzé a
vallakozoi/befektetoi kedv. Minimdlis az  utdbbi években
munkahel yteremté beruhazés. A Széchényi terv pdyazathoz kapcsol6doan
tortént  néhany  beruhazés, azonban ezek nem  parosultak
|étszamfejlesztéssel. Tolna varos legnagyobb cége 1,5 év datt felére
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(1000-r3l 500-ra) kényszerult csokkenteni alkalmazottainak a szamét, mert
mint a nyugati autogyarak egyik beszéllitdja piacot veszitett. Az olcsd
munkaeré miatt a kilfoldi befekteték is télink keletebbre helyezik &
székhel yeiket.

A kis és kozépvalalkozasok — optimdisnak mér legkevésbé sem mondhatd
- lehet6 legkisebb létszdmmal mikodnek. Szakképzett, kvalifikalt tobb
szakterlileten is jartas munkaerét kivannak alkalmazni. Ennek a feltétel nek
amunkanélkiliek fele sem felel meg.

Simontornya

Simontornya Kelet-Dunantil kozepén, két tjegyseg, a Mezéfold és a
Tolnai-hegyhat, valamint két megye, Fejér és Tolna taldlkozésanal fekszik.
A Si6 kettészeli a véros beltertletét, amely egy kissé elfordul a folyotdl. A
mez6fold esdvizének egy részét a Bozét-patak vezeti le a Sidba, melynek
betorkollasa Simontornyan talalhaté a Sié kozdti és vasiti hidjandl. A
regisztrdt munkanélkiliek szama sajnos Simontornyan és a koérnyezd
teleptiléseken nagyon magas. A most betelepll6 ipari valalkozasok részére
ez a tény megfelelé munkaeré meglétét és munkahelyteremtést szolgdlo
tamogatésok pélyézati utdn torténd igénybevételé eredményezi. A kdzseg a
Tamas kistérség része és halmozottan hétrdnyosnak szamit, ami orszagos,
regiondlis és kisterstgi kedvezményeket jelent az itt leteleplls
vallalkozésoknak. Fontos szempont, hogy jelenleg semmilyen helyi szintii
adot nem vetnek ki az itt tevékenykedd véllalkozdsokra (nincs ipariizés
ad6) és az Onkormanyzat véllalja, hogy az Ujonnan beteleplild ipari
tevékenységet folyald cégek részére 10 évig helyi szintii adomentességet
biztosit. Szintén érdemes megemliteni, hogy a helyi adomentesség mellett
jelentds orszégos térsasagiado-kedvezmeényben részesiiinek a beteleplls
cégek. Az ipartelep beépithetésegét helyi szinten nem korldtozzék csak az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményeknek kell megfelelni
az itt épitkezének, ami jelenleg maximélisan 50% beépithet6séget és 1,5
szinttertleti mutatott jelent. Az Onkormanyzat rendkivil médon érdekelt az
Uj munkahelyek |étrehozasaban igy nagy rugalmasségot tanlsit a mitkodési
engeddy kiadaséban.

Domboévar

2005. év végi adatok szerint 20 485 f6s lakossagszami Dombovér véros a
Dd-Dunéntdl kdzepén, Tolna, Baranya és Somogy megye talédlkozasandl,
Tolna megye délnyugati cslicskében helyezkedik el, déli hatarai mentén
folyik a Kapos folyd. A kistérsagi kdzpont varos vonzaskorzete tllterjed a
megyehatarokon. Dombovér kozlekedése jol kapcsolddik az orszégos
rendszerekhez. A Dél-Dunantul kiemelt vasiti csomépontja.

Dombovéaron 2005-ben 2 441 véllalkozas mikoddott, kozullik 599 atarsas és
1 842 az egyéni véllalkozés. Természetesen ezek a szamok d&landdan
valtoznak, vallalkozésok <sziinnek meg, és Ujak indulnak. A
kiskereskedelmet 418 Uizlet képviselte, kdzuliik 56 &rusitott éelmiszert.
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A vendégldohelyek szama 126, amelyek kilonb6z6 szinvonaat
képviselnek, és mas-més fogyasztdi kort céloznak meg. A kereskedelemben
még mindig fontos szerepet jaiszik az AFESZ, bér sok lizletét bérleti
formaban mukddteti, tébbségbe kerlilt a maganszektor, de megjelent a
multinaciondlis kereskedelem is a Penny Market, a Spar, a Lidl, illetve a
dm és a Rossmann formgjaban. Az ipar elsssorban a konfekcio- és a
mianyagipar, a fémfeldolgozés, a fém végtermékek el6dlitésa
csavargyartas, tlizihorganyzas és az dsszeszerel és terliletén jelentéds.

A nagyobb ipari cégek kdzll megemlitheték a Pasha Ipari és Kereskedemi
Rt., a DMK Dombovéi Muanyagipari Kft., a Kipszer Ttizihorganyz6 és
Vasszerkezetgyarto Kft., a Rutin Kft., az Uniwatt Kft., a MAV Favéd Kft.
Egyre fontosabb szerep jut a Dombovéri lpari Parknak és az ott
elhelyezkedé Kapos Innovécids Kozpontnak, melyeket tébb dnkormanyzat
€s megyei szervezet alapitott.

Dombovéar kozeljovéjének gazdasagi fejlodéséet nagyban megszabhatja az
egészségipar. A terlileten miitkddo helyi szervezetek és cégek a szektor
helyi szereploit Osszefogd klasztert alapitottak és menedzsment-irodét
muiikodtetnek.

Dunafoldvar

A 8600 f6 lakosi Dunaféldvar a Duna menti 6-o0s és 51-es, valamint a
mez6foldi 61-es és az alfoldi 52-es utak talalkozaséndl fekszik. Vasiton a
Dunaljvaros-Peks vonalon érheté el. Dunafdldvar miiemlékekben gazdag
varos, a Duna kozelsége meghatarozd a véros éetében. Motorcsonak
kikotéje elsdsorban a vizi turizmust szolgdlja. Latvanyossagokat kind a
kiépitett Duna-part, amelynek kdzelében fekszik a piac. A kelet-nyugati és
az észak-déi kereskedelmi utak csomoépontjaban fekvo telepiilésnél éplilt
meg a Duna Csepel és Baja kozotti szakaszanak egyetlen kozati hidja,
amelyen a felUjitds, 2001 6ta megsziint a vasiti kozlekedés. A kornyezé
ingatlanok piaci értékét pozitiv iranyban befolydsolja a dunavecsei hid
megéplilése.

Tolna megye ingatlanpiaci helyzete

Panellakasok nm2  Tarsashazak nm2 Csaladl hazak nm2  Epitesi telkek nm2
Tolna megye arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai

Szekszard 98-160 150-190 107-270 5000 - 19 000
Tolna 91-155 145-185 85-180 1500 - 7 800
Simontornya 90-149 145-185 90-187 2000 - 10 000
Dombovar 89-150 140-189 102-190 5000 - 13 500
Dunaféldvar 87-161 150-191 81-217 3000 - 9 700

Megjegyzés: A kiugréan magas illetve alacsony értékeket nem szerepeltetem
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1. szamu melléklet: Nemzetgazdasagi progndézis 2007. évre

A GKI Gazdasagkutato Zrt. prognézisa a magyar nemzetgazdasag 2007. évi folyamatair 6l

2004. |2005. | 2006. Z?Jé lJJ ";‘;‘t‘aésr' ” 6?2}9;'2 &
1. A GDP volumenindexe (%) 104,8 |104,1|103,9 101,9* 101,0
2. Az ipari termelés indexe (6sszehasonlitd éron, %) 107,4 1107,3|110,1 109,0 108,5
3. Nemzetgazdasagi beruhazasok indexe (6sszehasonlito aron, %) 107,6 |105,3| 97,9 101,4* 102
4. Az épitési-szerelési tevékenység indexe (6sszehasonlitd aron, %) 106,8 (116,6| 98,4 92,7 95
5. A kiskereskedelmi forgalom volumenindexe (%) | 105,8 |105,8|104,4 97,8 98
6. A kivitel valtozasanak indexe (folyd &on, eurdban, %) _:_115,3 111,4|116,6 1181 118
‘7. A behozata valtozasanak indexe (folyd aron, eurdban, %) | 1132 |108,3|113,9| 1144 | 115
8. A killkereskedelmi mérleg hianya (milliard eurc) 39 | 29| 20| 08 | 10
9. A folyo fizetési éstokemérleg egyiitteshianya (milliadewrs) | 67 | 53 | 52 | 2,8* 45
10. Az eur atlagos arfolyama (forint) ) 2517 |2480|2643| 2508 | 250
iél.kﬁﬁ ?nni?lr?ér:iz:gﬁ?)hiénya (pénzforgalmi szemléetben, hely yi 6nkormanyzatok 1284.1984.4| 2034 1147 1%+ 1450
12. A brutto atlagkereset indexe 106,1 1108,8(108,1 108,1 108,5
13. Fogyaszt6i arindex 106,8 |103,6 (103,9 108,3** 107,8
14. Fogyaszt6i arindex az iddszak végén (eldzd év azonos honap = 100) 105,5 1103,3(106,5 106,4** 106,2
15. Munkanélkuliségi réta az idoszak végén (%) 63 | 73 | 75 7,2%%* 75

2007. 1. fdév

** 2007. 1-1X. ho

*%% 2007. 111. negyedév

A tényadatok forrasa: KSH, MNB, PM
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2. szamu melléklet: A megyék makrogazdasagi adatai

Az Alfold megyéinek fontosabb makrogazdasagi adatai

. Foglalkoztatottak T Munkanélklliek T MunkanélkUlisegi
Inflacio (%) GDP (%) (1000 76) (1000 76) rata (%)
Béacs-Kiskun megye 8,1 1 220 17,38 7,9
Békés megye 7,6 1 90 7,11 7,9
Csongrad megye 7,5 1 190 15,01 7,9
Jasz-Nagykun-Szolnok megye 7,5 0,7 112,5 11,5 10,2
Pest megye 8,5 1,5 584,8 28,1 4.8
Tolna megye 7 0,6 32 3,07 9,6

Forras: KSH, GKI, Ecostat

Az Alféld megyéinek inflacidja (%) Az Alf6ld megyéinek GDP adatai (%,
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Bécs-Kiskun  Békés Csongrad Jasz- Pest megye Tolna
megye megye megye Nagykun- megye
Szolnok
megye

Béacs-Kiskun  Békés megye Csongrad Jasz-Nagykun-  Pest megye Tolna megye
megye megye Szolnok megye
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3. szamu melléklet: L akasadatok
Az Alféld megyéiben kiadott lakéasépitési és haszndlatbavételi engedélyek alakuldsa

OO

31

2006 I-Ill. negyedévben | 2007 I-lll. negyedévben 2006 I-1ll. negyedévben | 2007 I-lll. negyedévben
kiadott Uj lakasépitési kiadott U] lakasépitési | Eltérés| hasznéalatba vett lakasok | hasznélatba vett lakdsok| Eltérés
engedélyek szdma (db) | engedélyek szama (db) (db) szama (db) szama (db) (db)
Béacs-Kiskun megye 1088 824 -264 642 404 -238
Békés megye 482 447 -35 339 340 1
Csongrad megye 996 923 -73 739 775 36
Jasz-Nagykun-Szolnok megye 739 914 175 528 660 132
Pest megye 6907 8109 1202 3382 3469 87
Tolna megye 297 267 -30 168 194 26
Osszesen 10509 11484 975 5798 5842 44
Forras: KSH
Az épitett |akasok atlagos nagysaga
it L ilct N 60 m" alatti lakisok 100 m* feletti lakasok
- r:{g-:ts f; qp B Gl Dwellings below 60 sqm | Dwellings over 100 sqm
Telepiiléstipus average floor space, sqm reszaranva. %
Settlement rvpes Il guarters af
2006 | 2007 | 2006 | 2007 | 2006 [ 2007 |
I-IIIL negyedévében / year
Budapest 594 64.2 54.3 62.1 14.6 10.3
Megyel jogn varos/County fowns 84.0 84.7 39.6 40.1 27,6 282
Tobbi varos [ Other towns 96.5 96,2 252 20.8 379 37.1
Kozség / Village 1133 1098 129 12.5 539 514
Osszesen / Total 90,7 56,9 33.1 357 334 30,0
Forras: KSH



4. szamu melléklet: Ingatlan bérleti dijak

Altalanos lakasok bérleti
dija (ezer Ft/ho)

Tégla és nem panel lakasok
bérleti dija (ezer Ft/ho)

Panellakasok bérleti
dija (ezer Ft/ho)

Bacs-Kiskun megye

Kecskemét 62,8 77,3 38
Békés megye
Békéscsaba 60 75,3 35,6
Csongrad megye
Szeged 64,7 79,7 38,8
Jasz-Nagykun-Szolnok megye
Szolnok 60,5 74,9 36,1
Pest megye
Budapest atlagosan 164,7 172,2 62,5
Tolna megye
Szekszard 59,8 73,6 34,8
Forras. Ingatlan.com, OC, Vilaggazdasig
Ingatlanok bérleti dijai
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Bacs-Kiskun megye és ingatlanpiaci helyzete

Béacs-Kiskun megye Magyarorszdg legnagyobb teriiletti megyéje az orszég terlletének 1/12-e. A
Duna-Tisza kézén helyezkedik el. Eszakon Pest megye, keleten a Tisza, délen Szerbia, nyugaton a
Duna hatérolja Székhelye Kecskemét. Béacs-Kiskun megye foldrazilag harom t§egységre
kulonitheté el: a Duna-menti siksgra, a Duna-Tisza-ktzének homokhétsdgéra és a Bécskal
loszhétra. A megye tertlete sik vidék, legalacsonyabb és legmagasabb pontja kdzt minddssze 80
meéter a killonbség.

Bacs-Kiskun lakossagdnak 2/3-a a megye hisz vérosaban é. A legnépesebb telepllés a
megyeszekhely, Kecskemét, ahol a megye lakossaganak csaknem 1/5 resze él. A legsiiriibben lakott
telepiilés Kalocsa (342 3 / km?), alegritkabban lakott pedig Ujsolt (5 f6 / km?).

Béacs-Kiskun vegyes képet mutat gazdasagi fejlettseg tekintetében. Az északi rész (Kecskemét és
Kiskunfélegyhéza térsége) gazdasigilag sokkal fejlettebb, mint a megye kdzépss és dédli részei. A
gazdasag fejl 6déseben fontos szerepe van annak, hogy az egy autopéya és két fontos vasiti vona is
atszeli a megyét.

I par

Sokoldalu iparral rendelkezik a megye négy legnagyobb varosa, Kecskemét, Kiskunféegyhéza,
Kiskunhalas és Baja. Kecskemét kiemelkedé helyet foglal & a megye telepllésel kdzul. A legtobb
ipari cég ugyanisitt telepedett le. Szinte az egyik legdinamikusabban fejl6dé véros az orszagban.

M ezégazdasag

A megyében a mezégazdasig és az ehhez kapcsol6do dgazatok még mindig nagyobb jelentéseggel
birnak. Kecskemétet mar a 19. szazad végen is a magyar gyumolcstermesztés kdzpontjakeént
tartottak szamon. A homoki borok sikere nyoméan 1884-ben felavattak a miklostelepi sz6lészeti
mintagazdasigot. Napjainkban mintegy 20000 hektdron termelnek értékesitheté sz6l6t
(csemegesz6lét és borszél6t). Az orszag legjelentésebb kajszibaracktermé terlilete is itt taldlhato, a
megye északi részén. A megye nagy részén termelnek még rozst, a Duna mentén pedig kukoricét és
arpét is.

A megyén keresztil halad & az M5-0s autdpalya, és az 5-0s orszagos foutvond. Igen sok
mésodrendii de jelent6s fout agazik ki a megyeszékhelybdl, ezdta konnyen megkdzelitheté az
orszag szédmos tertletérl. A megyén halad & tovabba a Budapest—Szabadka—Belgréd nemzetkozi
és a Budapest—Cegléd—Szeged orszégos vasutvonal.

Kecskemét

Kecskemét, Bacs-Kiskun megye székhelye. Az orszdg minden részébél konnyen megkozelithets,
Budapestt6l autopalyan kb. 45 percnyire fekszik. Kecskemét az évszazadok folyaman is fontos
kereskedelmi utak taldlkozésandl fekudt. A varos kozati hdlozata jellegzetesen hasonlit az alfoldi
vérosokéra, gyiriis-sugaras elrendezési. Tomegkozlekedési szempontbdl a véaros kozlekedés
hél6zata j6I megszervezett, konnyen attekintheté. A véros kdzpontjdbdl gyakorlatilag étszallas
nélkul barmelyik varosrész jol megkdzelithets. A tavolsagi és az egyik helyi buszallomés kdzvetlen
a vasutéllomés mellett taldhat6 (a Noszlopy Gaspar parkban), igy konnyii az atszallés a kilénboz6
tomegkozlekedési eszkdzok kozott. Kecskemét gyors, az orszagos atlagot meghaladd fejlédésnek
indult. Sorra telepednek meg a kisebb ipari Uzemek, gydrak a varost 6lelé korgyirii mellett, és a
fejlédés most is toretlentl folyik. Kecskemétet eddig szerencsére kevésheé érintették az urbanizacio
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kéros hatésai: még igazan ,élhet6” véros: a polgarok szivesen sétélnak az utcakon, a fétéren, nem
menekilnek el az agglomerécioba JOl déamasztja ezt, hogy a népesseg is folyamatosan ndvekszik.
Nyaranta sok kilfoldi l1&togat a vérosba, ahol a fétéren szinte allanddan rendezvények, vésarok
szorakoztatjdk a helybélieket és a turistékat. Kecskemét killondsen a németek és hollandok korében
népszerti turisztikai célpont. Rengeteg érdeklédét vonz a véros melletti katonai repllétéren
kétévente megrendezett Kecskeméti Nemzetkdzi Repllénap is. Kecskemét fejlodését jol jelzi az is,
hogy szinte az 0sszes Magyarorszagon megtaldlhatd pénzintézet Uzemeltet kirendeltseget itt; a
véarosban talalhaté bevasarlokdzpontok pedig kiemelkedd mutatokkal rendelkeznek a sajat
hél6zatukon beltil. Az egy férejutd gépjarmiivek ésingatlanok szama Kecskeméten a legmagasabb.

Lakéasillomany, lakasellatottsag

Kecskemét lakédsdlloménya mintegy 45 ezer lakashdl dl jelenleg, ami 4,7 szézalékkal tobb, mint a
2001. évi népszamlaéaskor. A lakasokbdl kozel 3,7 ezer dlt Uiresen, egyharmaddal kevesebb, mint
korébban. Aranya ugyan 3,2 szézalékponttal csokkent, de még igy is kissé meghaladja a
nagyvarosok 5,1 szézalékos atlagét.

Kecskeméten a lakédsallomény minésége a kdzmihadzat fejlesztése, valamint az Uj épitések,
felljitasok révén folyamatosan javult, azonban az emaradés a nagyvéaros atlagtol az ellatottsagra,
felszereltségre vonatkoz6 mutatok alapjdn még mindig szédmottevs. Jelenleg a halozati
vizvezetékkel alakasok alig tébb mint kilenctizede rendelkezett, az ell&tottsag tekintetében élenjard
Székesfehérvaron mé& az Osszes lakas vizelldtésa igy tortént. A legnagyobb emaradés a
kdzcsatorndval valo elétottsag terliletén mutatkozik: Kecskeméten csupén alakésok kevesebb, mint
h&romnegyede kapcsolodott a hdlozatra, a nagyv&os éatlagnd 12,3 szézalékpontta kevesebb.
Elérelépés tortént viszont a gazellatés terén, Kecskemeéten a lakasok mintegy 87 szazalékét 14tték el
vezetékes gazzal, megel6zve Pécset (70%), Debrecent (72%) és Nyiregyhézat (77%). A lakasok
komfortossigat tlkrozi tobbek kozott a furdoszobdval vald dléottsag. Kecskeméten a
furddszobaval vald ellatottsdg 0,1 szézalékkal javult. A kecskeméti lakdsok 93,1 szézaléka
rendelkezett furdészobaval, azonban a megfigyelt nagyvarosok kdzott még ezzel is csak az utolsd
helyet foglaljael. A mutatd nagysaga d apjan Székesfehérvér all az elss helyen.

A lakasok ellatottsaga, felszereltsége

Hala- - . . L [ _ Kaz-
Zati Hazi Kaz- Hazi Vizdb- | Halé- Flrda- ontos
M o liteses zafl szaba- F;Utés—
LS vizvezetékkel csatorndval WC-vel | gazzal val sal
ellatott lakasok aranya,%

2001 86,1 7.7 66,8 272 89,1 81,8 93,0 59.0
2005 90,5 4.8 73,7 20,9 93,1 86,6 931 66,1
Az aranyvaltozas
mérteke +4.4 -29 +5,9 -6,3 +4.0 +4.8 +0,1 +7,1
A nagyvarosok 2005,
évi atlaga 96,3 1.5 86,0 11,7 96,1 84,1 96,0 725
Forréas: KSH

A 2001. évi népszamlélas idopontjdig Kecskeméten az egy- és kétszobés lakdsok ardnyanak
csokkenése mellett a harom- és tobb szobasok ndvekedését regisztréltak. Ez a tendencia késobb az
egy- és haromszobasokndl megdllt, st az elébbinél ndvekedés, az utébbindl stagnalds mutatkozott.
A Véltozasok ellenére azonban a lakott lakésok szobaszdm szerinti Osszetételében a legnagyobb
részt tovabbra is a kétszobasak képviselik. Az egyszobés lakdsok legmagasabb hényadéval a



megfigyelt varosok kozott Kecskemét kerilt az élre, a négy- és tobb szobasok aranya viszont
Nyiregyhézan volt alegmagasabb, alakésok mintegy 6ttde tartozott ide.

A lakott lakasok szobaszam szerint

. 1 2 3 4-x =
Megnevezes Osszesen
szobas lakasok aranya, %
2001 154 43,7 27,1 13,7 100,0
2005 17,0 436 25,0 14,4 100,0
Az aranyvaltozas mértéke +1.6 -0.1 =21 +0,7 -
A nagyvaresi atlag 104 454 28,7 15,5 100,0
Forréas: KSH

Kecskemét |akasdlloményénak jelentés hanyada, négyotdde 1960 és 1999 kozotti években, a nagy
lakésépités csicsidészak idején, 15 szazaléka 1960 el6tt és5 szdzaléka 1999 utén éplilt. 2007-ben a
felmérés idépontjéban Kecskemét lakésallomanya a megfigyelt varosok élagétdl leginkdbb az
1980-1999 kozdttiek silyéndl tér e; 7 szézalékponttal magasabb azoknak az ardnya, amelyek ekkor
éplltek. Az ezt megel6z6 idészakban késziltek kozul az 1960 eottiek, valamint az 1960 és 1979
kozottieké is egyarant 4 szazalékpontta kisebb a nagyvéarosok étlaganél. A 2000 utan hasznalatba
vettek ardnya Kecskeméten egy szézalékponttal volt magasabb, mint a nagyvéros étlag.

A lakasallomany épitési év szerinti 6sszetétele

Crszagos

Magvarosi atlag

Kecskemet

0% 20% 40% E0% 80% 100%

| o 1945 eldtt 0 1945-1859 0O 1960-1879 1980-1999 W 2000 utan

Forras: KSH

A lakossag szerepének ndvekedése az épittetsi hattér, az alkalmazott technol6gidk, épités formak
véltozaséval is egytt jart. 2007. dprilis 1-jén Kecskemét lakasallomanyanak donté része, tobb mint
fele tégla, ko, kézi falazd elem, egyharmadét meghaladd része blokk, ontétt beton, panel és kozel
egyhatoda va yog felhasznalésaval készilt.

A beépitések nyoman Kecskeméten folyamatosan sziikult a telekkinalat, az &rak is mind feljebb
araszoltak. Ma a varos belsejében, kdzmiives, |akasépitésre alkalmas, gyakran lebontandd régi
hézzal bird, 300-500 m2-es kis telkek akar 25-40 ezer forintos négyzetméteréron cserélnek gazdat.
A varos kornyékén, Helvécian és Szabd Sandor telepen joval olcsdbban, ak& mar
négyzetméterenkeént 2.500 forintért szert lehet tenni az onkorményzat dtal kiparcellazott, kbzel 700
m2-es hazhelyre. Jellemz6 a telepllésre, hogy inkabb az alacsonyabb éru, kis lakasokat részesitik
elényben, mintsem hogy saja épitkezésbe fognénak.



Kiskunfélegyhaza

Kiskunfélegyhdza a Duna-Tisza kdzén, kedvezd kozlekedési csomdpontban - a Budapest, Szeged,
Baja, Szolnok, Szentes fel6l érkezé kdz- és vasutak taldlkozasandl - a Kiskunsagban fekszik. A
véros vasuti forgama is kiemelked6: a Budgpest—Szeged vasitvonalon fekszik, de kozvetlen
vonatok kozlekednek Kiskunhalasra, Szentesre, Lakitelekre és Szolnokra is. Kiskunfélegyhaza
optimalis széll&shely a kirandul6nak, hiszen a kdzelben taldhaté Bugac, a hires kiskunmajsai fuirds,
a Téserdd és a Tosfirds, Opusztaszer és a Kiskunsagi Nemzeti Park. A véros képe az ipar nagy
utemii fejl6dését és a mezdgazdasag korszerti jellegét viseli magan.

A kistérseg kozségeiben tovabbra is a mezégazdasagi szovetkezetek biztositanak jelentésebb
szdmban munkahelyeket. Ehhez kapcsol6doan a szovetkezetekben és szdmos més véllalkozésban
(nemcsak a kdzségekben) folyik a termények és az dllatok feldolgozasa Tobb telepllésen izemel
takarmanykeverd, szaritd, készitenek mustart, tormat, éelizesitoket, savanylsigot, befétteket,
rostos gyimolcseveket, ndvenyolaa. Emlitésre métd a vagohid, a tejtermelés, a liba-, a toll-, a
bélfeldolgozés. A mezégazdaségi termelés — fel vasérlds — feldolgozés — értékesités lancolata eléggé
kiépult, tobb véllalkozésnak jelentés exportkapcsolatais van.

A térségben — dontéen Kiskunfélegyhazan — jelentés szdmban és termeléssel képviseltetik magukat
més iparégak is. Tobb nagy l|é&szdmu véllakozés foglalkozik cipdgyartassal, konfekcioiparral,
miianyag-, gumicikkek, gépek, berendezések, villamosipari termékek, fémtomegcikkek, alkatrészek
el6dlitdséval, lakatosmunkédkkal, vegyi é&rukkal, batorgyértdssal. Az épitéipar minden é&ga
megtaldlhatd a tervezéstél a magas és mélyeépitésen éa a szakipari tevékenységekig. A
kiskereskedelmi Uzleteken kivil vannak nagykereskedelemre es kilkereskedelemre szakosodott
véllalkozésok is.

A véros telepillésszerkezete korszerii. Epilleteinek tobbsége zértsort foldszintes lakéhéz, de harom
Uj lakotelepe és a varos belterlletének rekonstrukcidja a tobbszintes beépitéssel folyamatosan
véaltoztatja és valdban véarosiassa formélja a varosképet. A gydnyorii Parkerds, a belss parkok és
z0ld sétényok is hozzgarulnak ahhoz, hogy egyre szebb, kulturdtabb legyen az itt lakd emberek
élete. TObb beruhazés is folyik illetve kezdédik meg hamarosan Kiskunfélegyhazan. A Flrdészalo
és az ott taldlhaté Torokfurds is hamarosan , Gjradled” majd, hiszen révidesen megkezdédnek azok
a beruhdzasok, melynek keretében a félegyhazi strandbdl émény- és gyogyfurds lesz egy
hotelkomplexummal egytt. Hamarosan tobb féiskola is megkezdi majd az oktatési célra kijeldlt
éplletek kialakitasét, igy megkezddhet a varosban a felsofoku oktatés.

A csaladi hazak kereslete meglehetésen ingadozo. A nemrég felépllt Gyémant lakdparkban 1évé
mediterran stilusii csalédi hézak keredete stagndl. A meghirdetett hézak fele elkelt, de tovébb nem
fokozddik a kereslet ezen hazak irant, valésziniileg azért, mert a lakopark a Felsd-temets és a
Lakotelep kozelében helyezkedik el, igy viszonylag a véros kozpontjdbdl kiesik és nehéz a
megkdzelithetdsége. A legkeresettebbek a varoskdzpontban és a Bankfaluban épliltek és viszonylag
az Ujépitési lakésok. A véros lakésainak m® érai és felszereltsége nagy hasonl6ségot mutat
Kecskemeéttel.



Baja

Baja és kistérsége a Duna-menti siksag déli és a Bacskai-sikvidék északnyugati terileteit foglalja
magéba. A Duna-volgye, illetve a kistérség egyéb vizes ééhelyei rendkivil értékes természeti tgjak,
amelyekbdl kiterjedt terliletek allnak védelem alatt. A kistérseg tertiletének terméhelyi adottsagai a
megyében a legjobbak kdzé tartoznak: kedvezéek a klimatikus viszonyok (magas napfénytartam és
hé0sszeg) és j6 a kistérség talgjainak termoképessége is. Ugyanakkor a keleti részen el hel yezkeds
tertleteket a kozel két évtizede tartd talgvizszint slllyedés stijtja. A Duna menti tertleteken pedig
jelentds az &r- és belvizveszély.

Baja és térsége a megye egyik fejlédés polusa, adottsigait és lehetségeit hasznositva lehet
reménye a fellendilésre. A vallalkozasok kozott tovébbra is nagy munkdtatonak szamitanak a
mezégazdasigi szOvetkezetek. A térségben a szantofdldi és kertészeti termények kozul a
napraforgd, a paprika emelheté ki, szamottevé az erdégazdasdg, az éllattenyésztésbdl a nyul, a
baromfi, a hal emlitheté. Jdentds, térségi hatdsi a hitéhéz. Tobben foglalkoznak - szintén a
mezégazdasdghoz kotédo - szolgéltatdsokkal, raktarozassal, felvasarléssal, gépkolcsinzéssel,
gépjavitéssal, alkatrész-ellatassal. Az delmiszeripari valdkozasok egy része csak ahelyi igényeket
elégiti ki, vannak azonban mér kilkapcsolatokkal rendelkezdk is. E téren tovabbi mingségjavitasra
és marketing munkéra lenne szilkség.

A térségben hagyomanyos iparég volt a kdnnyiiipar. Az utdbbi évek ezt az &gazatot is megréztak,
néhényan azonban talpon maradtak, Uj vallalkozasok is aakultak. Folytatodik a fonalgyartés, a
konfekciotermékek, a bordiszmiivek, a cipéfelssrész elédlitasa. A faipar kilonbozo terliletel is
megtaldlhatok: firészéruk, raklapok, éplletasztalostermékek, korpusz és karpitozott butorok,
kiegészitok termelése folyik. A kordbbi nagy fémfeldolgozd és gépgyértd Uzemek helyett tobb
kisebb vallalkozas foglalkozik aluminium gyartmanyok, ontvények, acélszerkezetek, gépal katrészek
gyartasaval, hajomotor-készitéssel. A magas- €s mélyépitést, az épitési szakipart szamos kisebb-
nagyobb vélalkozés képviseli.

Baja és térsége jelentds szerepet tolt be a tranzitforgalomban, a vasiti, kézuti és a vizi szallitas
lehetésegeit alapvetéen kihaszndhatja. Megvan az adottsaga arra, hogy a tagabb térség logisztikai
kdzpontjava véljon, itt Osszekapcsolhatdk a kilonbozé é&uszéllités elényei. A baa  kikotd
tovébbfejlesztésével, a bga hid rekonstrukcigjaval, esetleg a mohécs hid megépitésével, a
tervekben szereplé Baja-Szabadka-Szeged vasitvonal helyredllitasaval, a hatératkel6k
korszeriisitésével, Ujak nyitasdval szdmottevé nemzetkdzi forgalom bonyol6dhat le, amely nemcsak
Baja, de a tdbbi teleplilés felemelkedéséhez is hozzgarulhat. Mar most tébb valalkozés mitkodik a
térsegben, amdy széllitményozéssal, raktérozassal foglalkozik.

Baja varosrészeiben elsdsorban Széllasvarosban és Homokvarosban épiinek U lakoparkok és
tarsashazak. Ezek alakésok gyorsan el is kelnek még a tervezéasztalrol, ugyanis a kivalo kornyezet
(fenyves) és a konnyii megkozelithetéseg miatt nagyon vonzd a vevok korében. A volt szovjet
laktanya tertilete mar szinte teljesen beéplilt és a varos egyre inkébb dél felé terjeszkedik. A véros
északi részében éplil6 ipari park ugyancsak fellenditette a varos ingatlankeresletét. Itt altalaban azok
a csalé&ok vesznek ingatlanokat, akik majd az ipari park teriiletén dolgoznak vagy fognak dolgozni.
A bajai belvarosban a beépitések sordn mar szinte nincsen épités telek. Csak Ugy tudnak a
fejlesztok telekhez jutni, ha egy kordbban épllt, régi bérhézat vagy csalédi hézat lebontanak.
Viszont az itt épiilé tarsashdzak nm? joval magasabbak, mint a véros bamely részében.
Jozsefvaroshan megdlit afejlodés. Itt mér csak a korabban épiilt panellakasok és bérhazak cserélnek
gazdé. Viszont a kdzelben 1évs bevasarlokdzpont kedvezéen hat az ingatlankereskedel emre.



Demogr &fiai mutatok :

Lakosok szdma: 37 462 6, A megyében a 2. Hely (2007)
Elve szillbttek széma tizezer fére: 83,9 f6,

Haldlozasok szamatizezer fore: 145,8 3

Népsiiriiségi mutat6:211,85 f6/km2

Gazdasagi mutatok :

Iparban foglalkoztatottak: csaknem 40 %

Munkanélklliségi réta: 7,9 %

Jovedelmi viszonyok: (megyén belll 3. Hely)

Epitett éslebontott lakasok egyenlege: 3. Hely a megyén beliil

Infrastrukturalis mutatok :

Vizvezeték hal 6zatba bekapcsolt |akasok aranya: 88,7 %,
Gézzal val6 llétottsag: 95,5 %,

Szemétgyiijtésbe bevont lakasok aranya: 85,3 %,

M el egvizhal 6zatba bekapcsolt lakésok ardnya: 11,2 %

Jellemzé ingatlanpiaci arak:

Panellakasok nm2  Tarsashazak nm2 Csaladl hazak nm2 Epitesi telkek nm2
Bacs-Kiskun megye arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai
Kecskemét 120-194 195-264 117-324 4500 - 39 000
Kiskunfélegyhaza 89-161 175-210 85-222 4100 - 21 500
Kiskunhalas 99-150 178-205 97-275 3700 - 23500
Kiskéros 99-135 175-197 89-212 5200 - 19 050
Kalocsa 100-131 155-208 88-200 5150 - 15 000
Baja 107-148 155-198 85-220 6 100 - 19 000
Lajosmizse 90-100 145-180 90-245 2500 - 11 000




Belvéros
ingatlantipus

K ecskeméti ingatlanarak

a

Uj térsashéz
Régi bérhaz
Polgari haz

Arpadvaros
ingatlantipus

255-320 eFt/m?
150-205 eFt/m?
146-265 eFt/m?

&

Panel
Régi bérhaz

M éariavaros
ingatlantipus

130-190 eFt/m?
130-210 eFt/m?

a

Csaladi haz

Széchenyivaros
ingatlantipus

80-235 eFt/m’?

a

Panel

Uj térsashéz
Z06ldbvezeti tarsashaz
Sorhéz

Csaladi haz

Vacs koz
ingatlantipus

115-178 eFt/m?
190-230 eFt/m?
170-215 eFt/m?
140-235 eFt/m?
155-315 eFt/m?

a

Uj térsashéz
Z06ldbvezeti tarsashaz
Csaladi haz

Sorhéz

Muszély
ingatlantipus

200-265 eFt/m?
140-230 eFt/m?
80-360 eFt/m?

160-211 eFt/m?

&

Csaladi haz

Hunyadivéros
ingatlantipus

70-170 eFt/m?

&

Panel

Z06ldbvezeti tarsashaz
Sorhéz

Csaladi haz

Miikertvaros
ingatlantipus

130-175 eFt/m?
130-240 eFt/m?
142-245 eFt/m?
100-245 eFt/m?

&

Z06ldovezeti tarsashaz
Sorhéz

Petéfivaros
ingatlantipus

125-203 eFt/m?
140-222 eFt/m?

&

Z06ldovezeti tarsashaz
Sorhéz
Csal&di haz

152-240 eFt/m?
171-236 eFt/m?
90-290 eFt/m?



Hetényegyhaza
ingatlantipus

&

Csaladi haz

K atonatelep
ingatlantipus

105-210 eFt/m?

&

Csaladi haz

K adafalva
ingatlantipus

133-202 eFt/m?

a

Csaladi haz

Belvéros
ingatlantipus

133-202 eFt/m?

Bajai ingatlanarak

a

Uj térsashéz
Régi bérhaz
Polgari haz
Csaladi haz

Szent Janos
ingatlantipus

200-275 eFt/m?
140-210 eFt/m?
135-175 eFt/m?
150-280 eFt/m?

a

Fjanel
Uj térsashéz

Jozsefvar os
ingatlantipus

112-159 eFt/m?
165-225 eFt/m?

&

Csaladi haz
Panel
Régi bérhaz

| stvanmegye
ingatlantipus

100-195 eFt/m?
100-170 eFt/m?
125-175 eFt/m?

a

Polgari haz
Sorhéz
Csaladi héaz

Szentistvan
ingatlantipus

115-165 eFt/m?
145-205 eFt/m?
75-210 eFt/m?

&

Polgari haz
Csaladi héaz

K atonavaros
ingatlantipus

115-152 eFt/m?
90-190 eFt/m?

a

Csalédi haz
Térsashaz
Kiscsavoly
ingatlantipus

85-170 eFt/m?
160-210 eFt/m?

a

Csaladi haz
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95-200 eFt/m?



Roékusvaros
ingatlantipus

&

Uj térsashéz
Polgari haz
Csaladi haz

Szallasvaros
ingatlantipus

180-230 eFt/m?
105-185 eFt/m?
110-245 eFt/m?

&

Térsashéz
Sorhéz
Polgari haz
Csaladi héaz

Homokvaros
ingatlantipus

140-190 eFt/m?
135-225 eFt/m?
115-168 eFt/m?
95-245 eFt/m?

&

Z06ldovezeti tarsashaz
Sorhéz
Csal&di haz

Uduléter tlet
ingatlantipus

182-260 eFt/m?
160-240 eFt/m?
90-250 eFt/m?

a

Uj csaladi héz (idils)
Udiils

Belvéros
Uj tarsashézi lakéas
Csalédi haz

zzzzzzz

Pet6fi lakotelep
Panel

Kis-Gizella
Csalédi haz
Bank falu

Csalédi haz
Moéravéros

Csaléadi haz

zzzzzzz

Bikahegy
Csaléadi haz

150-220 eFt/m?
80-160 eFt/m?

Kiskunfélegyhazi ingatlanarak
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200-240 eFt/m?
80-220 eFt/ m?
110-190 eFt/m?

82-157 eFt/m?

70-160 eFt/m?

90-152 eFt/m?

70-175 eFt/m?
110-175 eFt/m?

86-175 eFt/m?



Egyéb varosok ingatlanérai

Kiskunhalas

Uj térsashézi lakés 178-205 eFt/m?
Panel 99-150 eFt/m?
Régi épitésii tarsashéz 125-183 eFt/m?
Csalédi héz 97-275 eFt/m?
Kiskéros

Uj térsashézi lakés 175-197 eFt/m?
Panel 99-135 eFt/m?
Régi épitésii tarsashéz 115-162 eFt/m?
Csaladi héz 89-212 eFt/m?
Kalocsa

Ujtérsashézi lakés 155-208 eFt/m?
Panel 100-131 eFt/m?
Régi épitésii tarsashéz 110-170 eFt/m?
Csaladi haz 88-200 eFt/m?

Megjegyzés: A megyében jelentésebb természeti csapés nem volt 2007-ben.

Pest megye és ingatlanpiaci helyzete

Gazdasagi erejét, fejlodés lehetéségeit tekintve Pest megye az orszag tébb mas teriletéhez, de
kuldnosen a févéroshoz képest évtizedeken keresztil alemaraddk kozott volt. Méra az egy fore jutd
bruttd hazai termék (GDP) a megyek atlagana 14,5 %-kal magasabb. Ez az eurOpal unios &lag 47
%-a, s ezzel Pest megye a hazai megyék kozott a 6. helyet fogldja el. A ndvekedés azonban
meghaladja az orszégos &lagot. A megye lakossigénak jelentés hanyada még mindig a févarosban
véllal munkat, de Pest megyében a folyamatosan béviilé valalkozasi infrastruktira egyre szélesebb
korben biztosit lehet6séget a foglalkoztatasra. Az emult években mintegy 30 %-ka ndvekedett a
megyében az alkalmazésban aldk szdma, ennek kdzel 32 %-a dolgozik az iparban, 22 %-a a
kereskedelemben, igy ez az &gazat ma mar a mésodik legtdbb munkahelyet biztositja. Ennek
megfeleléen csokkent a munkanélkiliek szama, mintegy 6,7 %-ra. A regisztrdlt munkanékuiliek
széma 46.000.

Pest megyében korébban az agrérszektor jelentésége volt szamottevé. Méra a gazdasag szerkezete
ipari-agrér jelleget tikroz, de a vendéglétas, és a kulonféle szolgéltatdsok szerepe is meghatarozo
lett. Az évek Ota megfigyelheté struktUravaltést - a mezégazdasagrél a hangsily az ipari és
szolgéltatas szektorra tolddik - a beruhdzasok is tUkrozik, melyek legnagyobb mértékben a
kereskedelem terlletén nottek. Az ipari dgazatokon belll a gép- és élelmiszeripar talstlya jellemzé,
napjainkban a legnagyobb nbvekedést isitt produkaljak.

Elsésorban az agglomeréacio teleplilései vonzzak a beruhézasokat, ennek eredményeképpen itt
éplitek fel elsoként ama mér orszégosan is ismert hipermarketek, az Auchan, a Cora deitt |étesitett
kdzpontot példaul a Glaxo Wellcome gyogyszeripari vélalat is. Nagyon fontos megemliteni, hogy
évek Ota folyamatosan novekszik az épitsipar teljesitménye, mind az e€l6z6 évekhez, mind az
orszégos &laghoz képest. A lakasépitések nagyardnyu bovilése is jelzi, hogy Pest megye egyre
vonzébb letelepedési céltertilet. A kulfoldi vallalkozasok jelentds zdldmezds beruhdzésokat
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valositottak meg az agglomerécidban, esdsorban Budadrs, Godolls, Vac, Dunaharaszti, Vecsés
térsegben.

A megyeben jelenleg 17 ipari park varja a betelepllé cegeket, igy Szazhalombatta, Budadrs,
Cegléd, Dabas, Pécd, Dunavarsany, Vecsés, Szentendre, Goddlls, Fot, Bugyi, Ujhartyan, Rackeve,
Szigetszentmiklds, Paty és Tokolon két park nyujt kulonféle kedvezmeényeket a befektetoknek

Lakasallomany, lakasépités

A 2006-0s év aacsony bézishoz viszonyitva a 2007-es év els kilenc hénapjéban a fovarosban és
Pest megyében egyarant nétt a lakasépitések szdma. Budapesten a nbvekedés mértéke — az orszag
egészéhez és a megyéhez kepest is — kiugréan magas volt. Budapesten 2007. I-11. negyedévében
6200 lakésra adtak ki hasznalatbavételi engedélyt a szakhatdsdgok, 30%-kal tobbre, mint tavaly
ilyenkor. A lakdsok donté hényada, 86%-a értékesitésre, mig 14%-a sgjét haszndlatra készillt,
szemben atavalyi 78, illetve 21%-0s részesedéssel. Az épitési forma atrendez6dését mutatja, hogy a
tobbszintes, tobblakasos éplletben 1évé lakasok aranya a tavalyi 58-rél 76%-ra emelkedett,
ugyanakkor a lakdparkban éplilteké 22-r6l, 11%-ra, a csaladihdzas forméaban készilteké pedig 17-
rél 11%-ra mérseklodott. A févarosban a vélakozasok megbizésabdl épllt 1akésok ardnya tovébb
ndvekedett, meghaladta a 82%-ot, a természetes személyek meghizésabol a lakésoknak 16%-a
l&esllt, 9,1 szazalékponttal kisebb hanyada, mint tavaly ilyenkor. A legtébb lakés két szobaval
épllt, részesedésiik 45%-ot tett ki, 7 szézalékponttal tobbet, mint egy évvel kordbban. Az egyszobés
lakésok ardnya ennél szerényebb mértékben (3 szézalékponttal) 16%-ra emelkedett. A lakésok
szobaszdm szerinti Osszetétele az étlagos alaptertiletet is befolyasolta; a 64 m2-es &tlagos
lakésnagysag 5 m2-rel maradt el a 2006. I-111. negyedévitél. Az épitésiigyi szakhatosagok 8 ezer ()]
lakés épitésere adtak ki engedéyt, 8,5%-kal tobbre, mint atavalyi év elsé kilenc honapjaban.

Pest megyében 2007 januér-szeptemberében 3500 lakas épult, 2,6%-kal tobb mint egy évvel
korébban. A lakésok tavalyinal 9 szézalékponttal kisebb hanyadét, 68%-& természetes személyek
megbizésabol épittették, a valadkozasok altal epittetett lakdsok aranya tovabb emelkedett (22-r6l
30%-ra). Az Uj lakasok tobbsége (72%-a) csdé&dihdzas formaban éplilt, 6,7 szazalékponttal kisebb
hadnyada, mint 2006. I-lll. negyedévében. Ugyanakkor némileg emelkedett a tobbszintes,
tobblakasos, a lakoparki és csoporthdzas formaban késziilt lakésok részesedése. A lakasok
szobaszdm szerinti Osszetétele lényegében nem véltozott, tovabbra is a négy és tobb szobésok
aranya (58%) a legmagasabb, ugyanakkor némileg nétt (2,2-rél 3,1%-ra) az egyszobasok aranya.
Az aadott lakasok atlagos aapterilete 105 m2 volt, 7 m2-rel kisebb, mint 2006. I-IlI.
negyedévében. A megyei épitésiigyi szakhatdsagok az év elss kilenc hénapjaban 8100 épitési
engedé yt adtak ki, 17%-kal tobbet, mint tavaly ilyenkor.

Lakasallomany, laksiiriiség

Lakasallomany Szaz lakasra jutd lakos
Megnevezés T
J 2007 januar 1. 2']':'1:' ﬁg%ﬁr -1 2001 februar 1. | 2007_januar 1.

Budapest 863 330 1052 214 196
Agglomeracios ovezet 269 775 1121 280 280
Ebbdl: varos 1682 637 110,5 278 276

kozség 87 138 1154 285 288
Agglomeracid dsszesen 1133105 106,7 231 216

Forréas: KH
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A tizezer lakosra juté épitett lakasok évi atlagos szama 2001-2007

Agglomeracios dvezet
Ebbol: deli szektor
nyugati szektor

keleti szekior

eészaki szekior
éazaknyugati szektor

delkeleti szektor

di
o 10 20 30 40 50 &0 70 80 40

Forrés: KSH

Kozmdellatas

A budapesti agglomeracié vezetékes infrastruktiraval vald elldottsaga Osszességében jonak
mondhat6. 2007 juniusaban az agglomerécioban taldlhat6 lakésok szinte mindegyike rendelkezett
vezetékes ivovizzel és kilenctizedik csatlakozott a szennyvizcsatorna-hal6zathoz.

A lakasok vezetékes infrastruktiraval valo ellatottsaga
Lakasallomany=100

Kozlzemi vizcschalozatia SzennyvEcsatorna-halozatba Haziartasi vezetékesgaz-
bekapczolt lakasok aranya, % bekapcsolt lakasok aranya, % fogyasztok aranya, %

|l Budapest O Agaglomeracios dvezet |

Forrés: KSH

Az agglomeréacion belll ez utébbi mutatd tekintetében tapasztalhaté nagyobb kildnbség. A
fovaroshan a lakésok 98%-a, az Ovezetben 65%-a volt bekdtve a szennyvizcsatorna-hdozatba. A
csatornézottsdg az Ovezet szektorai kdzott viszonylag kiegyenlitett; a nyugati, az északnyugati, a
délkeleti és az északi szektorban alakasok héttizede, a keletiben kdzel kétharmada, mig a déliben a
lakésok tobb mint fele volt bekdtve a csatornahdl 6zatba. Az ivévizvezeték- és szennyvizcsatorna
hél6zat egymashoz viszonyitott ardnyét tekintve a terlleti kilonbségek az dvezeten belll tovabbra
is fennallnak. Egy km vizhal6zatra a szektorok kozil a délkeletiben (958 m) és a nyugatiban (887
m) jutott a leghosszabb csatorna, ugyanakkor az északi szektorban a legnyitottabb (628 m) a
kdzmiioll6. Az dvezet telepllésel kdzll 21-ben elérte vagy meghaladta a csatornahd6zat hossza az
ivovizhdl Ozatét, ugyanakkor Erden, Erdékertesen és Pocsmegyeren a mutatd értéke kevesebb mint
fele volt az Ovezeti &tlagnak.
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A budagpesti agglomeracidban 2007 janius végén a haztartési vezetékesgdz-fogyasztok szama 985
ezer volt, ezer lakosra jutd szamuk pedig 402. A mutato értéke a févarosban 435, az dvezetben 327
volt. A gézfogyasztok népességre vetitett szama az északi és a déli szektorban a legmagasabb (350,
illetve 342), de mindketté Iényegesen elmaradt a budapestitél. A teleplléseket tekintve kisebb
ellatottsag foként az északnyugati és nyugati szektor telepliléseit jellemzi, az atlagosndl egytizeddel
rosszabb mutatdértékkel rendelkezé 20 telepllés kdzul 16 ebben a két térségben taldlhato.

Pest megyében a lakasok tavalyindl 9 szazalékpontta kisebb hényadédt, 68%-at természetes
személyek megbizésabdl épittették, a vallalkozasok éltal épittetett lakasok aranya tovabb
emelkedett (22-r6l 30%-ra). Az (j lakésok tobbsége (72%-a) csdédihdzas formaban épllt, 6,7
szézalékponttal kisebb hényada, mint 2006-ban. Ugyanakkor némileg emelkedett a tdbbszintes,
tobblakasos, a laképarki és csoporthdzas formaban készilt lakasok részesedése. A lakésok
szobaszdm szerinti Osszetétele lényegében nem véltozott, tovabbra is a négy és tdbb szobésok
aranya (58%) alegmagasabb, ugyanakkor némileg nétt (2,2-rél 3,1%-ra) az egyszobasok aranya.

Az épitett lakdsok megoszlasa épittetd szerint

Budapesten

Pest megyében

Orszagosan

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

|l Jogi szeméhisegl vallalkozas O Termeszetes személy m Egyeb

Forras: KSH

Budapest XVII. Ker. (Rakoskeresztur)

Budapest X VII. keriilete Budapestnek a Dunétdl keletre legtavolabb fekvd kerlilete. Eszaknyugaton
a XVI. kerllet, nyugaton a X. kerllet, déinyugaton a XVIII. kerllet, mig délkeleten Ecser és
Maglod, keleten Pécel, északkeleten pedig Nagytarcsa hatérolja.

Az egyik legszebb fekvésii pesti keriilet, amely ugyanolyan magasan tertil €, mint a Gellért-hegy. A
pesti oldal legmagasabb pontja, az Arany-hegy (243 méter), is itt taldlhatd, Rakoscsaba és
Rékoskert hataran. A févaros legnagyobb kerllete, 54,83 négyzetkilométer teriiletii, tobb mint 25-
szorbse a legkisebb budapesti keriletnek. A Ferihegyi repllétér hivatalosan Budapest XVIII.
kertlete, illetve Vecsés terlletén fekszik, azonban a Ferihegy 2 kifutopalydja részben e kerilet
tertiletén taldhatd. A kerllet terliletén étfolyik a Rakos-patak.

Az 1970-es évek — 1980-as évek folyaman kb. 8000 lakéteepi lakas épllt a Pesti Gt kornyékeén,
négy Utemben. Tulgdonképpen Rékoskeresztirhoz tartozik a kertvdrosas Madérdomb és
Akadémialjtelep is. A kerllet féleg lakéfunkcioju peremkerlilet, nagyrészt laza csaladihdzas
beédpitéssel, tobb giriin beépitett lakoteleppel és néhany ipari Iétesitménnyel. Tobb Gjépitési
lakdparkot is megtaldlhatunk a kerlletben. Pl.: Taraliget lakdpark, BB Hézak és Helikopter
laképark. A legkeresettebb lakasok a Pedti Ut és a Péceli Ut kdrnyékén taahatdak a konnyi
kozlekedés valamint a zlddvezet miatt.
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Az Onkorméanyzat — a koltségvetési lehetdségek fliggvényében — az elkovetkezd években is részt
vesz a Panel Plusz Programban, térsashazak energiatakarékos korszertisitésének tamogataséval.

A haszndlt lakésok piacan a kindlatban szereplé nagy mennyiségi ingatlan miatt az arak alig
véltoztak, jellemzéen stagnéltak, kivételt ez alol néhany frekventdlt tertlet a kertilet kozpontjaban.
Tovébbrais dontéen meghatarozza az arat az adott ingatlan elhel yezkedése.

A panellakasok piacan szintén erés a tulkinalat, azonban az energiaéremel ések miatt prognosztizalt
oOrids eladas roham elmaradt, bér a nagyobb a apteriiletii — magasabb rezsikoltséggel bird — panelek
nagyobb szdmban jelentek meg a kindlati piacon. Tapasztalataink szerint ma mar egyre fontosabb
szempont egy-egy héz panelprogramban val részvétele — a fel(jitott hdzakban taldlhat6 ingatlanok
jobban keresettek, a részpiac egészéhez viszonyitva gyorsabb az értékesitési idejuk.

Az (j épitésii ingatlanok egy részénél az év végen inflaciokoveté dremelés zgjlott le, melynek okai
kozott a munkabérek terheinek, valamint a beruhézéasok terheinek ndvekedését érdemes emliteni.
Folyamatosan bovilnek ugyanakkor a vasérlok igényei: a garzonlakésok utani kereslet most mér
kimondhat6an a multé, atébbség inkdbb a 1.5 —2 — 2.5 szobés, tobb életteret biztositd ingatlanokat
keresi, fontos szempont lett az erkély vagy terasz megléte, a kilén mellékhelyiseg, a parkositott
kornyezet, valamint ajo kozlekedési kapcsolat.

Vecsés

A Pesti-siksag és a Godoll6i dombvidék talalkozésanal, Budapesttl 20, a Ferihegyi repulétértol
mindossze 2-3 kilométernyire, a 4-es f6ut és a 100-as vastitvonal mentén helyezkedik el a 2001.
julius elsején varos rangot kapott Vecses. A kornyék természetfoldrajzi viszonyai évezredek dta
kivéal6an alkalmasak az emberi megtelepedésre.

A hatérban levé fold kivaldan alkalmas zoldségtermesztésre, ennek a hagyomanynak a kial akul &sét
a fovéros kozelsége - mint esérendi piac - is elésegitette. Orszégos viszonylatban is jelentés a
paradicsom, de kulondsen a kaposzta termesztése, ameyet savanyitott forméban értékesitenek. Ma
mé&r az un. horddsképosztét "vecsesi kgposzta' néven konzervként is forgalmazzak.

A vérossa vélas érdekében Vecsésen kordbban dotérbe kerlltek a kistérsegi kornyezetvédelmi
beruhdzasok (betelt a szeméttelep, szilkségessé valt a csatornahdldzat-fejlesztés). Gyallal és Ullsvel
kdzosen payazott az Onkorményzatunk millidrdos nagysdgrendii csatornaépitési program
cétamogatasara, mely lehet6vé tette, a nagykdzség teljes csatorndzasanak megvaldsulasat. A
hulladék elhelyezésére szintén kistérségi megoldas szllletett. 2001-ben Vecsést varossa avatték.
Azdbta Uj, modern postahivatal éplilt, arégi orvos rendel6t aépitették, felljitottak korszeriisitették.
Vecsés repllotér felli un ipari dvezetében nemrég, raktarbézisok épultek, (Match, Roosmann,
OTP, stb.). Az Ullsi Ut vecsés szakaszén egymés utan nyilnak az autd tUgynokségek, szalonok,
barkécs, és egyéb aruhazak stb. Egyszéval beindul a varos fejlédése. A vasit datt kdzati aluljard
épllt, Uj vasitallomas és vasiti palya épllt az utdbbi idében, sot tobb utca aszfalt burkolatot kapott.
2004-ben tobb szelektiv hulladékgyiijté hely kerult kialakitdsra. Megindult az MO-s és a 4-es
elkerlilé at gyorsitemii épitése.

Ezek az infrastrukturdlis fejlédések mind-mind hozzgérultak a varos ingatlanforgalmanak
meggélénkilléséhez. Epitésre alkalmas telkeket m? -& méar nem is nagyon lehet taldlni 10 000 Ft alatt.
A legkeresettebb lakdsok Ujépitésiiek, a varos kdzpontjdban taldlhatdak kdzel a vasitvonalhoz és
egy kicsit thvolabb a nagy forgalmat Iebonyolit6 Ferihegy Repulétérre vezet gyorsforgalmi Gttdl.

16



Gyal

A véros, Budapest XVIII. kerlletével (Pestszentimre - Pestszentlérinc) hataros. A fovarosbdl 5
autébuszjératta (Kispest - Hatér Gttol: 84qy, 89gy, 94qy, 94E, - Boraros tértél: 55 ), mig vasiton
Kébanya-Kispesttsl, a 3-as metrd végédllomésatdl a Budapest - Gya - Lajosmizse - Kecskemét
vonalon érkezhetiink Gydra. Autdval az M5-6s autépayéarél lehajtva juthatunk legkényelmesebben
atelepllésre.

Méara lényegében kiépllt a vonzéskorzet lakossdgat is kiszolgélni képes intézményhaldzat:
zeneiskola, szakk®zépiskola, szakositott orvos rendelé, gyogyszertarak, térségi vizmi és
csatornamii vallalat mikodik. Gyal fejlédésének jelentés dlomasa volt, amikor 1997. jdlius elsején
véros rangot kapott. Ezzel a nagyobb kozosség is elismerte az itt @6k munkajét, szorgalmat,
parigja irénti szeretetét. Az Onkorményzat mai vezetésenek a polgérok &tal is megerdsitett
programja olyan véros kialakitésat tiizte célul, amely a varos élet komfortja mellett teljes értéki
vidéki életre nydjt lehetdséget. Uj buszjérattal boviilt a helyi kozlekedés: a piros 94-es busz Kispest
Hatér Ut és a Vecsesi Ut kdzott kozlekedik, igy a gydli lakosok étszallas nélkul érhetik el a metrot.
Megvaldsult Némediszol6 vezetékes viz- és gézellatdsa Az M5 autdpélya melletti ipari tertleteken
jelentés beruhdzasok valdsultak meg, amelyek az MO Kkeleti szakaszanak megépitésével
eléreéhatolag tovabb folytatodnak.

A kilencvenes évek elegjétol jelentek meg a nemzetgazdasagi szinten is jelentés beruhdzésok. A
varosban miikodik tobbek kdzott a Mc Donald's exkluziv elldtévallalata a Hungarorak Kft., a
szintén Mc Donald's beszallitd Eisberg Kft., az Autoker Gama Kereskedelmi Kft., a Fundy Kft. A
véroshan kozel 900 vallalkozas rendelkezik miikddési engedéllyel, tovabba mintegy 1300 mitkodd
kis-és kozépvallalkozés taldhatd az ipar, a kereskedelem és a szolgéltatas terlletén. Az ipari,
véallalkozéi tevékenységek bovilésére kivalo lehetésegeket képes nydjtani a varos, Ugy a munkaerd,
mint a telephelyek kialakitasara alkalmas terlletek rendelkezésre alléasdban. A bovils kozlekedési
hél6zat altal tovébb novekszik a befektetok érdekicdese, elsosorban a kereskedelem és a logisztika
tertletén.

A vidéken megkezdodott beruhdzésok és a vérhatd ugrasszerti fejlodés a térség jO kozlekedési
hél6zatanak kdszonhets, amely a kozeljovében kiegészil az M0-és autopdlya délkeleti szektoraval.
A kornyéken elsdsorban a kereskedelmi, logisztikai és kornyezetkimélé, szolgaltatas jellegi
véllalkozasok letelepedése jellemzd, amely kar§y alakban Ovezi Budapest dékeleti oldalat.

A tervezett M0O-as autopalya kivalé kozlekedési kapcsolatot teremt majd a térség iparterliletel és
ipari parkjai kozott, amelyen keresztil akaddymentesen bonyol6dik le az au- és a
személyforgalom Kelet-Eurdpa kdzlekedési csomopontja, a repiilétér és tobbek kdzott a Dunamenti
tgjak kapujat jelent6 csepeli Szabadkikots kozott. Az Imperidl Hungéria Kft. 66 hektéros ingatlanon
kereskedelmi, raktarozéd, logisztikai és kozlekedés jellegii beruhdzasokat végez. Egy ilyen
jelentés vallalkozas tobb () és biztos munkahelyet teremt, és més cégek |etelepedését is edsegiti.
Ezenkiviul a kornyék ingatlankeredetét is felélénkiti. Az élénkilé Uzleti élet az idegenforgalomrais
kihat. N6 az érdeklédés az egy-ké napos Uzleti utakhoz kapcsolodd szdllasok irant, s véarhato a
konferenciaturizmus erésodése is. A Ferihegyi repllétér tranzitvendégeinek széllasgondjait is
segitene megoldani egy, ezen a vidéken épulé szdlloda A vendégek szamara keresettek a varos
apartmanjai is.

Gyd térségében a kozlekedés jonak mondhat6. A telepiilés ENy — Dk-i irdnyultsagd, ami a
letelepedéskor meglévo geodéziai adottsagok miatt alakult igy. Ezért a varoskdzpontban 1évé utcak
nem teljesen egyenesek, gorbllnek, és elég szitkek. A véroskdzpontban a telkek elaprozottak,
méretik nem felel meg azoknak az igényeknek, amely egy ilyen jellegii vérosban idedlis lenne. (
Gyakoriak a 200 — 300 m*es telkek is.) A vonatkozd épitési elsirasok nem teszik lehetévé, hogy
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beépitettségi ardny valdsuljon meg, és ilyen modon csak kis épiletek épithetok a véros
kdzpontjaban. Problémét jelent még az is, hogy a varoskdzpontban éplilt épiiletek régiek, szigetelés
nélkil késziiltek, és a jelenlegi kor komfortfokozaténak nem felelnek meg. Az éplletek utdlagos
szigetelése nehezen megoldhatd, koltseges eljérdssal  valosithatd csak meg. Az épllet
komfortfokozatanak javitasa, példaul vizesblokk létesitésével, nagyobb nyilészardk beépitésével,
vagy nagyobb beépitett terek kialakitdsaval csak nehezen megoldhato. Tetézi ezt a helyzetet az is,
hogy ezekben az eldregedett hézakban altaléban idés emberek laknak, akiknek a pénzigyi
lehetésegei nem teszik lehetveé a fent emlitett munkdk elvégzését. A telkek kis mérete miatt
nehezen megvalosithatd az is, hogy az éplletben, vagy mellette komolyabb Uzlethelyiséget
alakitsanak ki. A véros Ujabb idoben épitett részén mér szélesebb, egyenesebb utcak jellemzdek,
ahol alakésok j6l alészigetelt épiiletek, és atelkek méretei is megfeleldbbek.( 800 — 1000 m?)

Ocsa

Ocsa véaros a Duna-Tisza kozén fekszik. A Duna-Tisza kdzi homokhétsag, és az 6s Duna egykori
medrében visszamaradt, Gigynevezett turjanok hataran. Ocsa vérosa, a fovarostol mindossze 27 km-
re taldlhatd, déi iranyban. Kozdaton, autdval, busszal egyarant jol megkdzelithetd, az 50-es
foutvonalrol, vagy az M5-0s autdpdyérol. Vasiton, a Budapestet Kecskeméttel dsszekdté vonal
segitségével érkezhetlink a vérosha.

Az ingatlanpiaca igen véltozatos. Megtaldlhaté itt minden fajta ingatlan: a régi emlékeket idéz6
paraszthazaktdl kezdve a tdbblakasos tarsashazakon keresztll a luxusingatlanokig, mert ezek is
vannak Ocsan, féleg amitta Budapest vonzaskorzetében megugrott ezen ingatlanok kereslete. A
nagyvaros €letet €6 ember ugyanis mostanaban kezd arra réeszmélni, hogy inkébb a csendes és
nyugalmas a varos zajaol mentes, kisvaroshan vagy kozsegben szeretne élni. Erre az egyik legjobb
péda Ocsa kornyéke. Azonban a legkeresettebb lakasok az ikerhdzak és az 6csai lakOparkban
talalhato térsashézak. Ezek m2-ért a vevok hajlanddak megfizetni a 260 ezer Ft-ot is. A telepllés
minden irénybdl jol fejlesztheté. Megvan a szilkséges ivOviz, a géz, az elektromos vezeték és a
telefonhal6zat. A térségben szdmos nagyszabastl projekt megvaldsult mar.

A népi épitkezés sgjdtos emlékeit 6rzi az Oreg-hegyi pincesor. A nyeregtetés, olldagas pincék
egyszeriiek, szivesen elfogyaszt egy pohér bort az idelatogatd. Ocsa legidésebb része, az Oregfalu,
kdzepén a Xl szézad eején épilt roman bazilikaval. 1975-ben a terllettel egyitt helyezték
védelem ald a 62 portabdl alé falurészt, melynek kétbeltelkes teleplilésszerkezete tobb széz éves. A
teleplilésforma lényege, hogy nem a lakdhéz udvaran, hanem a lakotelkeket Gvezé kertben,
Olastelkeken voltak a telkes jobbégyok istalléi. A széllastelkes ragadvénynév is ismert erre a
telepiilésszerkezetre.

A véros turisztikal vonzereje mellett kiterjedt intézményhdlozattal rendelkezik, mely a teljes
alapelldtast biztositia lakdinak. Az Ovodédn és az Altaldnos Iskolan tdl Gimnézium és
Szakkozépiskola ad lehetdséget a tanulmanyok folytatasra. Az elmult idészakban szamos hazai és
nemzetkdzi cég valasztotta Ocsit székhelyélil, ezdtal Uj munkahelyek teremtddiek az ott élok
széméra.
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Jellemzé ingatlanpiaci arak

Panellakasok m2 Tarsashazak m2 Csaladl hazak m2 Epitesi telkek m2
Pest megye arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai
Cegléd 98-155 195-242 107-280 4000 - 19 300
Gyal n.a 220-280 180-320 9 500 - 37 000
Ocsa n.a 190-260 135-290 8 500 - 35 000
Rékoskeresztur 155-220 240-310 170-320 10 000 - 49 000
Vecsés n.a 220-280 182-305 10 500 - 47 000

Megjegyzés. Pest megyében az augusztus jégeson kivil jelentésebb természeti katasztrofa nem
volt. Ekkor a hirtelen lezddult vihar legink&bb az éplletek tetoszerkezetében és vakolataban okozott
kart, de a villamcsapés és annak indukciés hatésa is nagy kérokat okozott; emellett néhany
gépjarmiiben is karok keletkeztek. Az elss felmérések alapjan a vagyoni kar kb. 38 millio Ft,
gépjarmiivekben kozel 2 millio forintos kér keletkezett.

A kérok szamat tekintve a kozép-magyarorszgi régiot - azon belll Budapestet sljtotta leginkdbb a
vihar, de tobb bejelentés érkezett Kaposvarrdl és Miskolcrdl is A legtobb bejelentés
Dunatjvaroshol, Albertirsarol, Vecsésrsl, Orkénybol, Nagykétarol, Kaposvarrol, Jaszérokszalasrol
és Jaszberénybdl jott.
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1. szdmu melléklet: A megyék makrogazdasagi adatai

Az Alféld megyéinek fontosabb makrogazdasagi adatai (2007 december)

Inflacié (%) | GDP (%) Munkanélkiliek | Munkanélkuliségi
(1000 f6) rata (%)
Béacs-Kiskun megye 8,4 1,1 26,5 8,1
Békés megye 8,9 1 24,3 8,3
Csongrad megye 8,3 1,2 17,4 8
Jasz-Nagykun-Szolnok megye 8,9 0,8 21,1 10,9
Pest megye 8,5 1,9 46,2 5
Tolna megye 9 0,9 12,7 10
Forras: KSH, GKI, Ecostat
Az Alféld megyéinek inflacidja (%) Az Alféld megyéinek GDP adatai (%)
9,2 2 —
1,8
9 1,6
88 1,4
1,2
:'j [0 infacio o)) 1 (8 oo 00)
oo
8 0,4
7,8 0,2
Bacs-Kiskun Békés megye Csongrad Jasz- Pest megye Tolna megye 0
megye megye Nagykun- Bacs-Kiskun Békés megye Csongrad Jasz- Pest megye Tolna megye
Szolnok megye megye Nagykun-
megye Szolnok
megye
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2. szamu melléklet: L akasadatok
Az Alféld megyéiben kiadott |akéasépitési és haszndlatbavételi engedélyek alakuldsa

OO

2006 I-Ill. negyedévben | 2007 I-lll. negyedévben 2006 I-1ll. negyedévben | 2007 I-lll. negyedévben
kiadott Uj lakasépitési kiadott Uj lakasépitési | Eltérés|hasznéalatba vett lakasok | hasznélatba vett lakdsok| Eltérés
engedélyek szdma (db) | engedélyek szdma (db) (db) szama (db) szama (db) (db)
Béacs-Kiskun megye 1088 824 -264 642 404 -238
Békés megye 482 447 -35 339 340 1
Csongrad megye 996 923 -73 739 775 36
Jasz-Nagykun-Szolnok megye 739 914 175 528 660 132
Pest megye 6907 8109 1202 3382 3469 87
Tolna megye 297 267 -30 168 194 26
Osszesen 10509 11484 975 5798 5842 44
Forras: KSH
Az épitett lakasok atlagos nagysaga
it . 60 m" alatti lakisok 100 m* feletti lakasok
- igbs f; 11:. . Dwellings below 60 sqm | Dwellings over 100 sqm
Telepiiléstipus average floor space, sqm reszaranva. %
Settlement npes I quarters of
2006 | 2007 | 2006 | 2007 | 2006 [ 2007 |
I-IIIL negyedévében / year
Budapest 594 64.2 54.3 62.1 14.6 10.3
Megyel jogn varos/County fowns 84.0 84.7 39.6 40.1 27,6 282
Tobbi varos [ Other towns 96.5 96,2 252 20.8 379 37.1
Kozség / Village 1133 1098 129 12.5 539 514
Osszesen / Total 20,7 86.9 331 357 334 30,0
Forras: KSH
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3. szamu melléklet: Atlagosingatlan bérleti dijak (2007 november)

Altalanos lakasok bérleti

dija (ezer Ft/ho)

Tégla és nem panel lakasok
bérleti dija (ezer Ft/ho)

Panellakasok bérleti
dija (ezer Ft/ho)

Bacs-Kiskun megye
Kecskemét
Békés megye
Békéscsaba
Csongrad megye
Szeged
Jasz-Nagykun-Szolnok megye
Szolnok
Pest megye
Budapest atlagosan
Tolna megye
Szekszard

62,8

60

64,7

60,5

164,7

59,8

77,3

75,3

79,7

74,9

172,2

73,6

38

35,6

38,8

36,1

62,5

34,8
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4. szamu melléklet: Epités engedéyek

A lakéasépitésa fobb épitési formék szerint

Ebbél / of which: dwellings built in

Uj lakaépiiletben 1y tobbszintes,

Dhwellings built in . .
= 1y csaladi hazban

tdbblakasos épiiletben /

1y lakoparki

new residential . new multi-storey, épiiletben
Telepiiléstipus building new family house mudti-dwelling residential park
Sertlement types buildings
épitett lakasok szama
I-III guarters af
2006 2007 2006 2007 | 2006 | 2007 2006 2007
[-I11. negyedévében / vear
Budapest 4 382 5 852 570 499 2649 4 554 1053 G653
Megver jogu varos/County rowns 4013 4186 1387 1446 2220 2121 247 417
Tobbi varos / Other rowns 4677 515 3022 3208 1277 1334 65 172
Kozség / Village 4107 4 005 3816 3715 207 133 20 100
Osszesen / Total 17179 19199 § 795 § 865 6 353 5142 1 385 1342

Epitési engedéyt kapott lakOépiiletek ésa benniik |étesitendé lakasok telepiiléstipusonk ént

Telepiiléstipus
Settlement types

Az épitési engedelyt kapott o
containing

Ebbol [ Ofwhich: number of residential buildings

lakéépiiletek szama

1 | 3 és annal 16bb / 3 and more

Construction permits issued for
residential buildings

lakasos / dwelling(s)
lakoépiiletek szama

I guarters af

2006 | 207 | 2006 | 2007 | 2006 2007
I-1I1. negyedéveében / vear

Budapest 973 917 491 453 344 309
Megve1 jogi varos / County 1985 21352 1331 1751 257 323
towns

Tébbi véros | Other fowns 5578 5146 4 457 3908 496 512
Kdzség | Fillage 6 664 6377 6 069 3724 133 170
Osszesen / Total 15200 14 702 12 548 11 836 1230 1314
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5. szamu melléklet: Epités engedéyek

. )} Epitett lakasok Megsziint lakasok Epitett lak6épiiletek Lakdépuletekre kiadott Osszesen feldjitott
Lakasallomany . . . P . . . p
szama szama szama épitési engedélyek szama lakésok szama

Bacs-Kiskun megye

2005 235 149 1376 200 788 1504 21

2006 236 054 1111 206 700 1556 17
Budapest

2005 856 181 12 303 591 1054 15 427 569

2006 863 330 8239 1090 960 11514 379
Pest megye

2005 422 759 6918 525 4578 9016 206

2006 428 953 6728 534 4254 9720 23
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