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M agyar or szag fobb makrogazdasagi mutatoi és gazdasagi eseményel

M agyarorszég és a kornyezé piac elér e e zése 2009-re

A 2009. |. negyedévi adatok vildgszerte rosszabbak a kordbbi prognézisoknal, ami mgusban a
nemzetkdzi intézményeket is ide elérejelzéseik negativebbd tételére késztette. Ugyanakkor a
vilagot jellemzé mély pesszimizmus és piaci panik dprilissmgusban enyhult. Mikézben a magyar
gazdasag teljesitménye idén 6,5% koruli mértékben esik, a kulss egyensily |atvanyosan javul, a
belss pedig megfelel a nemzetkdzi kbvetelményeknek. A recesszié mélypontja a I11. negyedévben
véarhato, gyors kilabalas azonban sehol sem valészini.

Magyarorszdgon a GDP az |. negyedévben 6,7%-kal csokkent, ezen belll a magégazatok (az
agrarium és kdzszolgéltatédsok nélkili GDP) 9%-kal, vagyis az &lagosndl is nagyobb mértékben. A
szolgaltatasok - a kereskedelem kivételével - az atlagosnél kevéshé estek vissza. A beruhdzasok
7,7%kal, a hdztartasok végsé fogyasztasa 5,9%-kal (ezen belll a vésarolt fogyasztés 7,3%-kd) volt
kisebb az egy évvel kordbbindl. A foglalkoztatas és bérfolyamatok fokozatosan alkalmazkodnak a
recesszibhoz. Az ebocsdtasokrédl nincs datisztika, de azok bizonyosan béven 100 ezer feletti
dolgozot érintettek, eleinte féleg a feldolgozbipari exportszektorokban, késsbb a nagy és kdzepes
szolgéltatd cégeknél is. Egy részik kilfoldi volt (6k tobbségben hazamentek), tovabbi részik
elhelyezkedett, illetve nyugdijba ment. Végul is 2009. februar-gprilisdban a foglalkoztatottak szama
csaknem 85 ezerrel volt kevesebb, mint egy éve. A munkanékuliségi réta 9,9%-ra emekedett (a
2008 végi 8%-ral, illetve az egy évvel ezeldtti 7,7%-rol). A regisztrdt munkanélkiliek szdma 60
ezerrel nott (érdekeltek a regisztracidban), a munkaeré felmérés szerint (amely a szirke
munkavegzést is kisziiri) viszont csak 10 ezerrel. A kisvallalkozésok tevékenysége érdemben
szurkult. A bruttd élagkeresetek az 1. negyedévben a versenyszektorban 4,8%-kal emelkedtek. A
koltségvetési szektorban a februari-marcius  bérkidramlas Osszességében stagnalast jelez.
Végeredményben a redkereset 2,7%-kal csokkent az |. negyedévben. A lakossdg mérsékli
halaszthat6 ég'vagy hiteligényes fogyasztasat, igy leginkdbb a tartos fogyasztasi cikkek vésarlasat.
Ezért GDP-aranyos netté megtakaritési rat§a emelkedik. 2009. 1. negyedévében a hiteltorlesztés
mé& meghaladta az (j hitelfelvételt. A fogyasztas hitelfelvét 1/6-&ra, a lakascélu 1/3-&ra esett
vissza. Az elsd négy honapban 6 ezer lakas kényszerértékesitésére kertlt sor, de a hitellel
rendelkezék oriasi tobbsége vagy normdisan torleszt, vagy megdlapodott az atitemezésrél. A
vélsag kitorésésl 2009. dprilis végéig a lakossag kb. 600 millidrd forint vagyonvesztést szenvedett
el atézsdel részvényeken és a befektetési jegyeken. Ez éves jovedelmének 6-7%-a

Az elst 6t hdnapban az allamhéztartéds bevételei a tervezett jelentés novekedés helyett csak
stagnaltak, s a hiany elérte az éves GDP 2,2%-é. A kormény az év sorén egyrészt tobb 1épcssben
kiadascsokkentésekrol dontott, masrészt elobb 2,9%-ra, majd - a nemzetk6zi szervezetekkel
egyeztetve - 3,9%-ra emete a hianycdt. A kormanyvdltas jelentés strukturdlis reformok
megkezdésével jart a nyugdij- és a szocidlis tAmogatés rendszerben, illetve drendezésekkel az
adorendszerben. Az év elsb 6t honapjaban az inflacid 3,2% volt. Mgusban - részben id6jérési
okokbdl, de részben a tartdsan gyenge forint miatt - 3,8%-ra ugrott az inflécid. A forint euréhoz
viszonyitott arfolyama a 2008 végi 265-r6l mércius elejére 317-re gyengult, majd m4us végére
275-285 koze er6sodott. [lyen koralmeények kozott a jegybanki alapkamat - amely a 2008. oktoberi
11,5%-o0s cslicsrél januér kozepére 9,5%-ra csokkent - honapok ota valtozatlan. A forint erdsddése
mellett majus végére, a magyar dlampapirok piaci hozama csokkent, a BUX - nagyon alacsony
szintrél -, de l[atvanyosan er6sodott. A magyar gazdasdg iranti bizalom valamelyest javult, de még
nagyon torékeny.

Magyarorszédg a kiszaradt kilss finanszirozés és az erre vllaszként felvett IMF-EU hitel nyoman
nem reagd hatott a valsigra erételjes expanziv fiskdlis, monetéris és jovedelem-politikaval, csak
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egyensilyi helyzetének dtaldnos javitdsdval, s azon beil kisebb éénkits, arendezé [épésekkel,
illetve a szerkezeti reformok felgyorsitdsival. Ennek megfeleléen a koltségvetési politikaban
fordulat kovetkezett be. A kiesd dlamhaztartési bevételek miatt (2008 oktdberétsl) a GDP kb. 3%-
&ra rugo kiadascsokkentd |épésekre volt szilkség. Az évkozi th-jérulék és szjarteher mérseklést a
fogyasztést terhel6 adok emelése, azaz ado-&tcsoportosités teszi lehetévé. A 2010-re efogadott,
illetve tervezett intézkedésekkel folytatodik a foglalkoztatéds kozterheinek és a kiadésoknak a
mérséklése. A 2009-2010. évi addvaltozasok Gsszességében a munkaaddk és a kozepes jovedelmi
munkavallalok javéra csoportositanak é forrasokat a tobbi jovedelemtulajdonos, illetve éltaldban a
fogyasztok és (az ingatlanado elfogadésa esetén) a vagyonosok rovasira.

A vdllalkozasok eredménye idén tobb mint 10%-kal mérséklédik, ami ardnyosan apasztja a
koltségvetés nyereség- és kiulonadd bevételeit. A fogyasztashoz kapcsolodd addbevételek az
adoemelések mellett is csak megkozditik a tavalyi «zintet, a foglalkoztatés kozterhel pedig
elmaradnak a 2008. évitél. Az alamhéztartds kiadésaind a legjelentésebb megtakaritds a
nyugdijkiadésoknal vérhatd. Ugyanakkor a kamatkiadasok - a kincstarjegyek magas kamata miatt -
tovébba a vélsdggal Osszefliggd egyes szocidlis transzferek (munkanélkiliségi ellétas, téppénz)
kisse meghaladjdk a tervezettet. Végeredményben az &llamhaztartés egyensilyi helyzete
pénzforgalmilag kozel 350 milliard forinttal, a GDP 1,4%-&va lesz kedvezdtlenebb az eredetileg
tervezettnél. Ez az ESA kimutatasokban mintegy 1,2 szézalékpontos eltérést, azaz 3,8%-0s hidnyt
jelent. A bruttd dlamaddssdg a GDP szézalékdban a 2008 végi 73%-rol 2009 végére 80% kordli
értékre emelkedik. Ez dontéen a GDP csokkenésének és a 2008 veéginél varhatdan gyengébb
forintarfolyamnak a kovetkezménye. Az MNB-nél betétkent elhelyezett, fel nem hasznélt IMF
hitellel nettositva az addsség 2008 végen 67,4% volt, ami 2009 végére kb. 75%-ra né. Ez messze
nem lesz kiugr6 Eurdpdban. Az addssagfinanszirozés a magyar pénzigyi rendszer rovid tava
forrésaival, tovébba az IMF-EU hitelcsomag részbeni felhasznélasdval megoldhatd. Emellett a piaci
bizalom visszatérésével az alamkotvényekbe torténé kilfoldi befektetések is megindulhatnak. A
kilss egyendily a belfoldi kereslet visszaesése miait jelentésen javul. Ez a finanszirozo6 forrasok
hidnya miatt egyben kényszer is. Jelentésen boviil a termékek és a szolgaltatasok kiilkereskedelmi
aktivuma, s - a csokkend profitok miatt - mérseklodik a jovedelmek passzivuma Emellett 1,1
milli&rd eurérdl mintegy 2,5 milli&rd euréra emelkedik az EU-tdmogatdsok tékemérlegben
elszamolt nagysaga. igy a folyo fizetési és tokemérleg deficitje 2009-ben 2 milliard eurdra, a GDP
2,2%-ara csbkken,. amit az IMF-EU hitelkeret finansziroz.

2009-ben a magyar gazdasdg teljesitménye mintegy 6,5%-ka csokken. A GKI feltéelezése szerint
a gazdasigi visszaesés a |ll. negyedévben éri el mélypontjét. Az ipari termelés mintegy 18%-kal
zuhan. A valsdg okozta visszaesés a Il. negyedévben valosziniileg megdll, ezt stagndlo, kisebb-
nagyobb javulast és visszaesést mutatd idoszak koveti. Folytatddik (-5%) az épitdipari termelés
2006 kozepe Ota tartd visszaesése. Az egyetlen novekvé terlletet az EU altal térsfinanszirozott
fejlesztések jelentik. A mezégazdasagi termelés mintegy 20%-kal csokken. Az aszélyos iddjéarés
kovetkeztében buzabol akar 30% feletti, kukoricdbdl 10-15%-0s terméscsokkenésre lehet szamitani.
A kiskereskedelmi forgalom 5%-kal, az ebben nem szereplé gépkocsi-értékesités ennél is sokkal
nagyobb mértékben csokken. VVolumenben az aruexport 15%-0s, az &uimport 17%-0s visszaesése
prognosztizalhatd. A csereardnyok az energiadrak csokkenése miatt vérhatdéan 1,5%-kal javulnak.
Igy a kiilkereskedelmi mérlegben 2009-ben 2,8 milliard eurd tébblet varhato.

A magyar bankszektor kordbbi irredlisan gyors novekedési Uteme lefékezddik, az eszk6zminGség
romlik, a céltartalék nd, de nincs rendszerszinti kockazat, mert a korabbi magas jévededmez6ség
terhére mindez elviselheté. Sok vallalat néz szembe finanszirozasi nehézségekkel. Ennek f6 oka a
kintlévoségek gyors ndvekedése, a lanctartozasok terjedése, emellett a lejart forgdeszkdzhitelek
megUjitasa gyakran nehézségekbe Utkozik. A munkaeré-kereslet mérséklodik, a munkané kiilisegi
rata novekszik, éves atlagban 10% koruli lesz. Ugyanakkor a GKI felmérése szerint majusra mar
jellemzéen megallt a foglalkoztatéds szandék romlésa. 2009-ben az Uzleti szférdban 4,5%-kal
emelkednek a bruttd atlagbérek, a kozszféraban 2,5%-kal csokkennek. A szirke jovedelmek
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erételjesen emelkednek, kulondsen a mikro- és kisvallalkozésoknd. Végeredményben a
versenyszféraban 0,5%-kal, a kbzszférdban viszont tobb mint 5,5%-kal csokken a redlkereset. A
legnagyobb jovedelemvesztés az elbocsatottaknal lép fel. A realnyugdij és a gyermektamogatésok
redlértéke 5%-ka lesz kisebb, a redjovedelmek 4-5%-kal esnek. Mivel a lakossag hitelfelvétele
zuhan, ezét fogyasztésa 6,7%-kal - vésarolt fogyasztasa 7%-kal - csbkken, megtakaritési
hajlandéséga pedig latvanyosan, legaldbb a GDP 5%-&a emelkedik. A beruhazésok volumene
2009-ben mintegy 8%-kal mérséklédik. A recesszid miatt az Uzleti beruhézésok jelentés részét
halogatjak, ezt a rossz hitelfelvételi kondiciok, s az EU-forrasok nehézkes lehivasa csak felerésiti.

2009 kozepétsl az &a- és jovedéki adok emelésének hatdséra amenetileg megugrik a fogyasztoi
arindex, év végére 7% korul lesz. Eves &lagban kozel 5%-0s dragulési iitem vérhatd. A nemzetkozi
inflacios trendek inkabb csak 2010 kdzepétsl gyorsulnak. A monetéris politika a kamatcsatornan
keresztil restriktiv marad (de ennek jelentésege csekély), az arfolyamcsatornan keresztiil viszont a
forint viszonylagos gyengesége miatt segiti a gazdasigi kilabadést. A jegybanki alapkamat magas
szinten (9,5%) beragadt, az MNB megitélése szerint azonban a kiilss finanszirozhat6sag egyelére
nem tesz lehetévé érdemi csokkentést. A kiilsd és belsé egyensily javulasa nyoman a valtozd
nemzetkdzi befektetéi hangulatban ismét vonzdbb befektetési cél lehet Magyarorszag. 2009
mésodik felében megkezdédhet az alapkamat mérsbklése (az év végere 8,5%-ig). Ezzel
parhuzamosan az allampapir-hozamok is csokkenni fognak, ami a forint er6sddéséhez vezet. 2009
masodik felében 270-280 kortili, az . félévinél kisebb volatilitéast, tendencigjdban enyhén erésdds,
éves atlagban 285 forint korlli euro-arfolyam varhatd. A gyorsitott eurd-csatlakozéshoz hidnyzik az
eurdzona fogadokészsége. Emellett a maastrichti kritériumok redlisan csak 2011-12-re teljesithetok,
ami az eur6 2013-14. évi bevezetésdt teszi lehetdvé. A 2013. évi ddtumhoz amai szabd yok mellett
2010 kozepéig kellene csatlakozni az ERM-2 rendszerhez. Kérdéses az is, hogy a valasztasok utén
megalakul6 kormany mennyire tekinti ezt prioritasnak.

A szdmos mutatd alapjan az elmult években sereghajtonak bizonyult Magyarorszag 2009-2010-ben
egyensilyi szempontbol az eurdpai kozépmezény élére kertl. Ennek megorzése, illetve tovabbi
strukturdlis reformok végrehajtasa esetén a valsdg utani idészekra viszonylag kedvezé
versenyképességi és ndvekedés pozicidba hozhatja magéat.

Inflacié

Mg usban 3,8 szazaékos volt az egy évre visszatekinté drégulas. A piac 3 szézalékos értéket vart,
vagyis jelentésebb csokkenés helyett nagy emelkedés jellemezte az &indexet az prilisi 3,4
szézalék utén.

A megugro inflacioért elsésorban az idényéras élelmiszerek (zoldseg, gyimolcs) dragulésa felel.
Ennek hatéséra az egész élelmiszer szegmensben egyetlen honap alatt 4,9 szézalékos volt a
drégulés. Az egyedi tényezék altal befolyasolt termékkor dragulaséra utal az is, hogy a maginfl&cios
mutaté egydltalan nem ugrott meg, s6t, 0,1 szazalékponttal még mérseklédni is tudott.



Az inflacio alakulasa (éviév, %)
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Ugyanakkor nem csupén itt van mozgol6dés - gy tiinik a forintgyengulés tébb hénapig elhizédva
érezteti a hatasdt, és ebben az sem sokat fékez, hogy azéta jelentés korrekcid tortént az
&folyamban. Erre utal, hogy a tartés fogyasztas cikkek kdrében két hénap datt tobb mint 2
szézalékos &emel kedést jegyzett fel a Kozponti Statisztikal Hivatal. Ezt az érzést erésiti az is, hogy
a maginflacios mutatd révid bézison egydltaldn nem viselkedik ol yan szépen: a negyedéves évesitett
mutatd januar Ota ké&t szézalékrol 4,7 szézalékig emelkedett. Ez mar jéval tdl van a jegybank 3
szézalékos, fogyasztdi érindexre vonatkozd céljan, igy az adat azt sugallja, hogy még méy
recesszidban is gondok vannak a hazai inflaciés fol yamatokkal .

Maginflacio alakulasa

(12 havi valtozas éz a negyedéves évesitett index)
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Elnézve a kilatasokat, valdban rancolhatjdk a homlokukat a jegybankban a monetéris politika
alakitdi. Az idei, varhatéan gyengébb terméseredmények a tavalyi extra hozamok utén biztosan az
aremelkedés irdnyaba hatnak, a gazarliberalizacio korlli kérdéjelek szintén nem tul biztatdak, az
olajérak is emelkednek a vilagpiacon, és gy tinik, hogy a forintgyengllés jobban megviselte az
arrendszert, mint azt elézetesen gondolni lehetett. Minderre jon ra a kozvetett adok jdliusi
emekedése, aminél most mé& az is kérdés, hogy mennyire fogjia meg az &rakba valo beéplilést a
szitk belsd kereslet. Az elmult ké honapban Osszességében az inflaciés pdlya bé egy
szézalékponttal magasabb szintre ugrott annal, mint amit a piac elképzelt. Ennek fényében ma mér
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nem is az a kérdés, hogy 7 szézalék folott lesz-e az inflacio decemberre, hanem az, hogy eléri-e a
nyolcat.

Gazdasagi nbvek edés

Az dodzetesen kozoltnél is gyengébb volt a magyar gazdasdg teljesitménye az idel e€s$
negyedévben. Az €l6z6 negyedévhez képest 2.5 szézalékos volt a visszaeses (a gyorsbecslés 2.3
szézalékrol szOlt), a naptarhatdssal igazitott éves index pedig az 1990-es évek eleje Gta a
legnagyobb, 6.1 szézalékos zsugorodast jelez (az elézetes 5.8 szézalék helyett). A Kdzponti
Statisztikal Hivatal réadasul a tavalyi negyedik negyedévi adatokat is lefelé modositotta: a
naptérhatassal igazitott éves visszaesési mértéke az eddig ismert 2.5 szézalék helyett 2.7 szézalék
lett. 1dén az elsd negyedévben csaknem 10 szézalékkal koltott kevesebbet M agyarorszég, mint egy
éve, a brutdis gazdasagi kiigazitast pedig a készletek komoly Utemii leépitésével reagdltédk le a
véllalatok. A nyers adat szerint a visszaeses 6.7 szézalékos volt, ebbdl viszont valamennyit a
naptérhatés magyaréz, igy ezzel igazitva az éték 6.1 szazalék. A KSH szezondlis hatdsokkal is
igazitja a szémot, igy a valtozds -5.4 szézalék. UtObbi mddszertan meglehetésen volatilis
eredményeket szil.

Brutto hazai termek (GDP) alakulasa (kiigazitott, %
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Negyedéves Osszevetéshen 2.5%-0s volt a magyar gazdasag hanyatlésa, azaz gyorsuld (itemben
zsugorodott atavalyi negyedévhez képest a GDP.



Bruttd hazai termek (GDFP) alakulasa (naptari hatastolszirt, %)
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Amennyiben az eur6zona teljesitményéhez mérjik magunkat, 2.1%-pontos negativ kildnbség
adodik, azaz a nyugat-eurOpal visszaesest mi ilyen mértekben "reagaljuk tul", amint a
kdvetkez6kben léthatjuk, nem véletlendl.

GODP-ndvekedés (&vesvaltozas szazalékban)
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A GDP termelési és felhasznalési oldali szerkezetét vizsgélva a termelési oldalon a mezégazdasdg
igen gyenge teljesitménye a tavalyi nagyon magas bazissal fligg 6ssze, az ipari hanyatlas dontéen a
kilpiaci értékesités problémakhoz kothets. Az épitsipar a kormany valsagkezel intézkedései
kozott a komoly Gsszértékii beruhazési programok, az uniés payazati pénzek becsatorndzasa miatt
Uszhatta meg Ujabb komoly minusz nélkil az idei elsb negyedévet, igaz az &gazatban az elmult
években sorozatosan negativ év/év indexekkel taldlkozhattunk, igy nehéz innen nagymértékben
tovébb zsugorodni. A szolgdltatasok negetiv teljesitménye a gyenge lakossdgot fogyasztasi
potencidlal, illetve a pénzligyi szektor megprébdtatésaival fligg Ossze leginkdbb. A GDP
felhasznélési oldalan a belfoldi felhaszndlés csaknem 10%-kal zuhant, azaz Ugy is fogalmazhatunk,
hogy a magyar gazdasag kilss és belss egyensulyi folyamataiban megfigyelheté brutdlis
kiigazodas folyamat kovetkeztében idén januar-mércius kozott egytizedével fogyasztottunk
kevesebbet, mint egy éve. Az export- és importfolyamatok alapjan pozitiv lett az export-import oll6
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(az éves indexek komoly hanyatlésa mellett) és ennek folytatodésara utal a ma kozzétett elézetes
dprilisi kilkereskedelmi mérleg egyenleg is. Az ugyanis ismét komoly tobbletet mutat az import
exportot meghaladd hanyatlasa kovetkeztében. A GDP belfoldi felhaszndlasanak igen gyenge
alakulasa (-9.6% éves alapon) foként a hitelezés visszaesésével, az emel kedé munkanélkiiliséggel, a
lakoss&gi megtakaritdsok fokozodaséval magyardzhatd. A belfoldi felhaszndéson belll a
héztartasok fogyasztasit csaknem 6%-0s hanyatlas jellemezte, mikozben a kozosségi fogyasztas
(korményzati megrendelések) "tartottak a lelket" az érintett szektorokban. Kulon figyelemre mélto,
hogy a beruhdzésok 7%-0s zuhandsa mellett a bruttd felhalmozas igen erétejes mértékben,
csaknem 30%-kal zuhant, ami arra utal, hogy a gazdasagi kildtasokka kapcsolatos nagyfoku
bizonytalansagok, illetve finanszirozas nehézségek miatt a valaatok donté részben
kéxzletfelhalmozéshdl elégitették ki a keresletet, ahel yett, hogy készletre termeltek volna.

Reéalker esetek

A legaldbb 5 fos vallalkozasokndl és a kdltségvetés intézményeknél a szamviteli nyilvantartdsok
alapjan jelentett bruttd &lagkeresetek 2009 elsé négy honapjdban 1,1%-kel, a nettd &tlagkeresetek
0,8%-kal haladték meg az egy évvel kordbbit. A redlkereset (a fogyasztoi arindex 3,1%-0s
novekedése mellett) 2,2%-kal maradt €l az eléz6 évitél. A versenyszféraban 0,4%-kal emelkedett; a
koltségvetési szféraban (dontéen a 13. havi juttatas kifizetésenek véltozésa miatt) 8,6%-kal
csokkent arealkereset az €626 év azonos id6szakéhoz viszonyitva.

Reidlkeresetek alakulisa
(Eves valtozas, %)
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Az dkalmazashan dlok Iétszdma 2009. januér—aprilishan &tlagosan 2 millié 667 ezer volt. 2009.
januér—aprilishan a koltségvetés szférdban 716 ezren, a versenyszféraban mintegy 1 millié 864
ezren dolgoztak. Ez a megfigyelt kdrben a foglalkoztatottak |étszdménak 3,8%-0s csokkenését
jelentette az el6z6 év azonos idészakéhoz képest.

2008 Eﬂﬂj

Forrds: KSH, Portfalio by

Nemzetgazdasagi szinten a bruttd keresetek 1,1%-kal voltak magasabbak, mint az el6z6 év januér—
dprilisdban. Ezen belil a versenyszférdban 4,9%-kal novekedtek az atlagkeresetek, a koltsegvetés
tertletén pedig a 13-ik havi illetmeény kifizetési szabdyainak valtozésa miatt 7,5%-kal maradtak el
az €l6z6 évitdl.



A bruttd rendszeres keresetek alakulisa
(& verzenyszektorban, éves vattozas, %)
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Nemzetgazdasagi szinten az atlagos nett6 kereset 121 200 Ft-nak felelt meg; (ezen belll a fizikai
foglalkozastaké 89 200 Ft, a szellemi foglalkozastaké 153 900 Ft). A nettd kereset igy atlagosan
0,8%-kal volt magasabb az €l6z6 évinél; ezen belll a versenyszférdban 3,5%-0s nbvekedés, a
koltségvetési  szervezeteknél pedig 5,8%-0s csokkenés jelentkezett. A 209 600 Ft-os
nemzetgazdasagi szintii atlagos havi munkajovedelem 1,9%-kal emelkedett az el6z6 év januar—
dprilisdhoz képest. A munkajévedelmen bellil az egyéb munkajovedelem aranya étlagosan 6,1%-ot
tett ki.

Munkanékuliség

A munkanélkllisegi rédta minimélisan, 9.9%-rd6l 9.8%-ra csokkent az idén mérciusmgusi
idészakban a februar-gprilisihoz képest, amely a foglalkoztatottak 11 ezer f6s novekedésébil,
illetve a munkanélkiiliek 2 ezer f6s cebkkenésébdl eredt. Tavaly oktdber, azaz a gazdasagi valsag
rohamos terjedése 6ta mintegy 100 ezer fovel nétt az alastalanok szama, a munkanélkilieké 27
ezerrel, mikdzben a gazdasag szurkulésének jeleként a gazdasigilag nem aktiv rétegé 14 ezer fovel
emel kedett.

A 2009. marcius-mgjusi idészakban a foglalkoztatottak szama 3 millié 780 ezer, a munkanélkilieké
410 ezer f6 volt, a munkanélkiliségi rata 9.8%-ot ét el. A vizsgdlt idészakban a 15-64 éves
népesseg 61.4%-a, ezen belll a 15-61 évesek 63.9%-a jelent meg a munkaerépiacon. A 15-64 éves
korcsoportra szdmitott 55,3%-0s foglalkoztatasi réta az el6z6 év azonos idészakahoz viszonyitva 1
szazalékponttal csokkent.

A munkanélkiiliségirata alakulasa
(haromhaviatlagok, %)
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A 15-74 éves munkanélkiliek 410 ezres létszama az egy évvel kordbbihoz képest 88 ezer fovel
emelkedett. A legfrissebb munkanélkilisegi réta 2.1 szézalékponttal magasabb, mint 2008 azonos
idészakaban. A férfiak munkanélkilisége 2.8 szézalékponttal, a noké 1.3 szézalékponttal haladta
meg az egy évvel kordbbit. A munkaerépiacon csak kis lé&szdmban jelenlévé 15-24 éves
korosztélyra szamitott 25%-0s munkanélkuliségi rata 6.3 szézalékponttal haladta meg az egy évvel
ezelottit. A 25-54 évesek, azaz az Un. legjobb munkavallaasi kortak munkanélkuliségi rééja 9,1%
volt, 2 szaza ékponttal magasabb, mint 2008 marcius-majusban.

Az aktivitas éves valtozasanak megoszlasa
(4 fogisikcoztatottak 85 & munkangilkliiek kOzott, s2er f0)
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A tartosan, legalabb egy éve munkanélkiiiek aranyanak 6,2 szazalékpontos mérséklédése (42,2%-
ra), és a munkandkiliség atlagos idétartamanak 16,3 honapra csbkkenése elsdsorban a
munkanél kili stétusba torténo folyamatos bearaml as kovetkezménye.

Arfolyamok

Uj csicsra tort a forint! Az EUR/HUF kitort az elmdlt 2 hénapra jellemzé 275-290-es
arfolyamsavbol, megkozelitve a 270-es szintet. Erdemes azonban megjegyezni, hogy az év €lss
napjaiban még ennél is erésebb szinten - 265 korll - volt a forint az euréval szemben. Tavaly
nyaron pedig minden kuléndsebb fundamentdlis indok nélkil egészen 228-ig er6sodott a HUF az
EUR-ral szemben. A forint felértékel6dését most is tAmogatta a pozitiv nemzetkdzi befektetdi
hangulat, de emellett hazai események is kedveztek: a parlament megszavazta a 2010-es
adotorvenyeket (a koltségvetési szigor tehat folytatodik), az elsé negyedéves folyo fizetési mérleg
hiany pedig mindossze 591 millié euréra mérsékl6dott (ami azt mutatja, hogy a gazdasag gyorsan
alkalmazkodik a megvaltozott koérulménykehez). A fentieken tilmenéen a forintot a feltdrekvé
gazdasadgok legmagasabb alapkamata is tamogatja, miutan a mai nappal a Roman Jegybanki
alapkamat is 9%-ra slllyedt. A forint er6sddése a nyar folyaman - kedvezé befektetéi kornyezet
esetén - tovabb folytatodhat, kézzelfoghatd kdzel ségbe kerlilhet a 265-270 koz6tti tartomany, ennél
nagyobb tere viszont varakozasunk szerint nincs a felértékelddésnek. Az sz felé kozeledve ismét
feler6sodhet a pesszimizmus - ha a redlgazdasigi adatok javuldsa nem koveti az optimista
vérakozésokat és a vallalati eredmények is csalddast okoznak - ez pedig ismét a kockézatos
eszkdzok gyenguilésével jarhat. Ennek megfelelen szeptemberi EUR/HUF vérakozas véltozatlanul
280.
A fontosabb devizak elmdit havi teljesitménye (2009 jinius)
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Jegybanki alapkamat

A csaknem egyontetii piaci elemzdi véarakozésokkal dsszhangban vétozatlanul, azaz 9.50%-on
hagyta az iranyado ratét alegutdbbi Glésén a Magyar Nemzeti Bank monetaris tanacsa.

A monetéris tandcs a mal kamatdontését az elmult hetekben elbizonytalanodas jeleit mutato
nemzetkdzi befektetéi hangulatban (de tovébbra is viszonylag erés szinten maradé forint), a
kedvezétlen magyar inflacids adatok nyoman meredeken emelkedd inflacids varakozasok, illetve
tovébbra is igen boris magyar GDP-kilatésok mellett hozta meg. Az iranyadod réta mér januar 20.
Ota véltozatlan.
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A magyar jegybanki iranyado kamat (%)
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A monetaris tanécs tovébbra is Ugy |&ja, hogy a magyar gazdasag idén jelentés visszaesésen megy
keresztil. Az inflécio az indirekt add vatoztatdsok miatt rovidtévon jelentésen megemelkedik,
azonban a monetéris politika szamara relevans horizonton a cél alatt alakulhat. A kdzelmultban
napvildgot latott adatok azt mutatjak, hogy 2009 €5 negyedévében valamennyi piaci termeld
dgazat hozzéadott értéke mérsbklodott. A kibocsdtdas csokkenéseben az  exportszektor
teljesitményének visszaesése mellett a belfoldi komponens is jelentés szerepet jatszik. A hitelezési
kondiciok szigorodésa, valamint a munkapiacon végbemend bér- és |létszdm-alkalmazkodés miatt a
héztartasok csokkentik fogyasztési kiadésaikat, ami hozzaéaul a kulss finanszirozés igény
mérseklodésehez. Mindemellett a magyar gazdasag tovébbra is kedvezétlen kilsd keresleti
feltételekkel szembesill. Bér a felvevépiacok egyes bizalmi indexei a varakozasok javulasit jelzik,
tovébbra sem szamithatunk az eurdpai konjunktura gyors beindulésara. Ezzel 6sszhangban érdemi
fellendiilés a magyar gazdasagban csak 2011-ben varhato.

Az infl&cio az elmult két hdnapban - jorészt egyedi hatdsoknak tulgjdonithatdan - meghaladta 3
szézalékos célt, és az év mésodik felétol az indirekt add valtoztatdsok miatt jelentésen tovabb
emelkedik. Az elmult évek étlagandl gyengébb érfolyam eddig csak részben gyiirtizott be a hazai
&rakba, ennek tovabbi hatésat azonban a keredet visszaesése tompithatja. Az inflacié sszességében
- a tartésan visszafogott belfoldi kereslet miatt - a moneté&ris politika szdméra relevans
idéhorizonton a cél alatt dakulhat.

A globdis kockézatvéllalds hajlanddsag és a kdzép-kelet eurdpai régio kockézati megitél ésenek
tavasszal megfigyelt javuldsdban az elmult hdnapban nem kovetkezett be érdemi fordulat. Az
orszég kulss finanszirozés forrésokra valé réutaltsdga, valamint a nemzetkozi és hazai pénzigyi
piacokon tovébbra is mutatkozd fesziiltségek azonban Ovatossigot indokolnak a monetaris
politikaban.

Allamhéaztartas hiany

Az elsé negyedévben a kilfolddd szemben fenndll 6 finanszirozas képesség (afolyd fizetési mérleg
és a tékemeérleg egytittes egyenlege) 272 millio eurd volt. 1995 6ta nem volt arra példa, hogy ez a
mutatd pozitiv eléjeltt legyen. Az aulrdl szamitott (vagyis a pénzigyi szamlakbol kalkulélt)
finanszirozési képesség is pozitiv lett, b& nem érte € a 100 millié eurdt. Az el negyedéves
bevételi tobblet mdgott egyrészt a csokkené gazdasagi teljesitmény mellett javulé egyenlegi
redlgazdasdgi és jovedelem mérleg egyenlegek, méasrészt pedig a kiemelkedé mértékii EU-
transzferek allnak.
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A szezondlis hatasok kisziirésével a finanszirozasi igény 1078 millio euro volt, a GDP 4,8 szézaléka
volt, ami az €l6z6 negyedévhez képest 1,8 szézalékpontos javul&st jelent. A folyo fizetési mérleg
hidnya 2009 elsd negyedévében a szezondis hatdsokat kisziirve 1712 millié euro volt. A
kiigazitatlan hidny 591 millié euro. A nagymértékii hianycsokkenés oka egyfelél az &ruforgalmi
egyenleg kiemel kedd tobblete, a szezondis hatéasoktdl megtisztitottan 686 millid euro.

A szolgdltatasok egyenlege stabilan alakult, a bevételi tobblet az el negyedévben a szezondlis
hatésokat kisziirve 293 millié eurd volt. A kilkereskedelmi tdbblethez hasonlé hatésa volt a
jovedelmek terén tortént javulasnak. Emogott azonban valoszinileg a nagy mértéka profitcsokkenés
al, amit arecesszi6 és a keredethiany okoz. A mérleget még az 1,1 millidrd eurét meghaladd EU-
transzferek dobtdk meg, amelybél 244 millio eurd volt afolyo tétel, 862 millié pedig atéke.

A gazdasag nettdé addssdgdloménya 51,6 milli&rd euro (a GDP ardnydban 50,6 szézalék) volt,
vagyis hosszU id6 utdn el6szor mutatott csokkenést. Ez ugyanakkor nem egyezik meg az
eurdbevezetés el6feltétel el kdzott szerepld bruttd dlamaddssaggal.

Hitelpiac

A héztartasok forintban denomindt nettd hitelfelvétele majusban 21,8 milliard forint volt a
szezondlisan igazitott, &rfolyamsziirt adatok szerint. A szezondlisan nem igazitott aloméanyi adatok
szerint a haztartasok nett6 forinthitel-felvétele 21,8 milliard forinttal nott, devizahiteleinél pedig 9,4
millidrd forint nettd torlesztés tortént. Emellett a devizahiteleknel az atértékel6déshdl és egyéb
valtozashol tovabbi 138,4 milliard forint csbkkenés adodott.

A legnagyobb sllyt képviselé svdjci frank aapu hiteldlomanyok masodik hénapja tovébb
csokkentek. A rogzitett MNB deviza kozépéarfolyamon szamitott adatok szerint a svajci frankban
felvett hiteldlloményok januartdl kezdédoen csokkentek. A svdjci frankban denomindlt lakéascélu
hitelek &loméany-csokkenését teljes mértekben, a fogyasztasi hitelekét csak mintegy felerészben
ellenslilyozta az eurdban felvett hitelek allomanyanak a ndvekedése.

A forinthitelek esetében a fogyasztasi hiteleknél — a svgjci frankban mért hitelcsdkkenés
ellensllyozésan tulmenéen - meég csekély alomanyndvekedés is tortént. A forintbetétek
szezondlisan nem igazitott allomanya az el6z6 hdnaphoz képest 45,6 milliard forinttal csokkent. A
devizabetétek allomanya 29,1 milliard forinttal nOvekedett az atértékel6dés és egyeb valtozas miatti
30,3 milliard forintos csikkenés valamint a 59,4 milliard forintos nettd elhelyezés egylittes hatasara.

A forintbetét-dlomanyok 77,6 milliard forinttal csokkentek, a devizabetét-allomanyoknd a nettd
elhelyezés 191,3 milliard forint volt, emellett aértékel6déshsl és egyéb valtozasokbdl 37,8
csokkenés adddott. A kulfoldi kotelezettsegek a hitelintézetek mérlegfédsszegének 32,75 szazal ékét
tették ki, a kotelezettsegek ardnya mar masodik honapja jelentés mértékben csokkent.
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M agyar or szag ingatlanpiaci elemzése

Bacs-Kiskun megye

Megyei jogu varos:

A kecskeméti Uj lakasok arat leginkabb az elhelyezkedés hatarozza meg:
az Uj épités, belvarosi lakasokat 300 ezer forintos négyzetméterarnal
dragabban mérik, de négyzetméteraruk meghaladhatja a 400 ezer forintot
Ujépitésd ingatlanok: [is. A belvaros kérnyékén mar szolidabbak az arak: itt 280-290 ezer forintos
négyzetméteraron is akad Uj lakas. A varosban egyébként prémium
kategorias fejlesztés is akad: éppen most épul egy kisebb tarsashaz,
amelynél a négyzetméterarak 400-500 ezer forint koriill mozognak.

A hasznalt belvarosi lakasokat a hasznaltakat 200250 ezer forintos
négyzetméteraron vesztegetik. A csaladi hazakat és a sorhazakat 180-190
ezer forintos négyzetméteraron mérik, amihez még hozzajén a 100-200
Hasznalt ingatlanok: |négyzetméteres parcellak 3—4 milli6 forintos ara. A talkinalat féleg a
Petdsfivarosban érzékelhetd, ahol sok a nagyobb, viszonylag régebbi
épitésd, 15 millié forintnal dragabb ingatlan. A panelek 120-130 ezer
Ft/négyzetméteraron kelnek el.

A szigorUan vett belvarosban 40-70 forintért adnak egy négyzetméter
fejlesztési telket. A varosban altalanosnak mondhato a 15-35 ezer Ft/nm.
Telkek: Kadafalva, Helvécia és Ball6sz6g telkeit 5-10 ezer forintos
négyzetméteraron lehet eladni, de alélektani hatar inkabb az 5 ezer
forint.

Kecskeméten az Izséki Uti kérhaz és a Bacsviz Zrt. irodahaza kornyékén
egyre tdbb épitkezés folyik. Most egy Lidl éptil alegendas Benko-villa
helyén. A telken 1,5 évtized alatt két epliletet bontottak el: el&szér a
villat, mely a Bacsviz akkori igazgatéjanak tulajdona volt, majd a helyén
felépitett hazat. Hamarosan megkezdédik az Uj furdékomplexum
Fejlesztések: tervezése is. Unios tamogatast is kapnak a magyarok a Kecskemét-
Szolnokot 6sszekdts MB8-as autdpdlya épitésére, ahol mar megkezdsdtek
atervezési folyamatok. Megkezdédott a Mercedes gyar épitése. Masfél
millié kbbmeternyi talajt kell megmozgatni, és 82 ezer négyzetméternyi
aszfaltut, valamint 38 ezer négyzetméternyi zlzott kbves Ut és kerités
megépitése mellett masfél millié négyzetmétert filvesitenek.

Varosok:

A valsag még mindig érezteti hatasat a térség ingatlanpiacan. A kisebb-
nagyobb varosokban jéforman leélltak az épitkezések. Nagyon kevés
tarsashazi épitkezést taldlunk. Kiskunfélegyhazan egy 10 lakasos tarsashaz
Ujépitésd ingatlanok: |éptil abuszmegalléval szembe, Bajan 3 tarsashazfejlesztésrsl szamoltak
be. A tébbi varosban elvétve lehet megtalalni a csaladihaz épitkezéseket.
Azonban ezek épitési Uteme lelassult. az Gjépités(i ingatlanok nm arai a
nagyobb varosokban 250-260 ezer Ft a kisebbekben 200-240 ezer Ft.

Tobb ingatlank6zvetits honlapjanak adatbazisa alapjan elmondhat6, hogy
avarosokban a panellakasok arai 100 000 Ft/nm2-nél kezdédnek. Csaladi
Hasznalt ingatlanok: |hazak esetében atlagosan 22 000 Ft/nm2 aron kezdédnek az ingatlanok.
Hasznalt lakasok esetében pedig atlagosan 170 000 Ft/nm2 aron kinalnak
ingatlanokat.

Nagyon kevés telek keriil adasvételre. Varoskdzpontokban nem is lehet
ilyen telket talalni hanem csak a varosok peremrészein. Itt
altalanossagban elmondhat6, hogy egy 6sszkdzmdves telek nm ara
elhelyezkedéstsl fliggéen 2 500-24 000 Ft-ig kinalnak.

Tobb varosban a kdzuthal 6zatot Ujitjak fel, valamint a csatornazasi
munkakat fejezik be. Ezek mellett kerékparutakat épitenek. Az
ingatlanfejlesztések szama az utébbi idében megcsappant. Jorészt leallt
ez aterulet.

Telkek:

Fejlesztések:
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Csongréd megye
Megyei jogu varos:

Szegeden az aldbbi helyeken épilnek Gjlakasok és sorhazak: Vadaspark,
Maros-menti laképark, Domaszék, Mdéravaros, belvaros. 50-93 nm
Ujépitési ingatlanok: |kdzotti, 1+1 és 2+2 erkélyes lakasokat épitenek és szerkezetkészen 250-
280 ezer Ft/nm de a belvarosi tarsashazak lakasainak az arai kozelitik a
350 ezer Ft-ot is.

A hasznaltpiacon is a belvarosi tarsashazi lakasok viszik a palmat,
fajlagos aruk mérettél fliggetlentil 240-260 ezer forint. A kiskoraton
kivili teriileteken mar Iényegesen olcs6bban, 170-220 ezerértis lehet
vasarolni. A panelek kéziil a 35-55 négyzetméteresek keresettek,
elsésorban az egyetemistak, illetve afiatal parok kérében. A kisebbek
160-170 ezer, a nagyobbak 125-145 ezer forint k6z6tti négyzetméteraron
cserélnek gazdat. Ujrokuson, a cseréptetss panelhazak kedvezs
elrendezés(i lakdsaiban az ar 160 ezer forint folé is emelkedhet.
Szeged vonzaskorzetében megjelentek a lakoparkok: Mérahalmon 175,
Zakanyszéken 165 ezer forint a sorhazi lakasok négyzetméterara.
Zoldovezeti-kertvarosi elhelyezkedésénél fogva egyediilalld a 12,7
hektaros teriileten fekvg Kéllay Liget Lakdpark. A parcellakat mar
kijelolték, a kbzmdivesités is befejez6dott, kiépilt a szilard burkolata
uthalézat. Az agglomeréaciéban egyébkent mar 6-10 ezer forint kézott, a
10 kilométerre l1évé telepiiléseken akar 4-6 ezer forintért is hozza lehet
jutni egy négyzetméternyi épitési terilethez.

A legnagyobb vidéki logisztikai bazist épiti a Hansa-Kontakt Kft. a
Szegedi Ipari és Logisztikai K6z-pontban. 12,5 hektar a Hansa-Kontakté,
a GlobalLog 2600 négyzetméteres csarnokaban az angol Imperial
Fejlesztések: Tobacco bérel logisztikai k6zpontot, mellette a GlobalLog végez
logisztikai szolgaltatast. Most 65 szazalékos a kihasznaltsag, a maradék
35-re az elsé félévben megallapodas varhat6 két angol céggel. Akkor
kitehetik a megtelt tablat.

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Varosok:

Toébb ingatlankdzvetit6i adatbazist vizsgalva elmondhaté, hogy
Ujépitésd tarsashazak és lakdparkok csak a megye nagyobb varosaiban
talalhatoak meg. Ezeknek az arai kozelitik a szegedi arakat, viszont 10-
15%-0s eltérés mutatkozik Szegedhez képest.

Csongrad megye hasznal ingatlan kinalata igen bé. A nagyobb
varosokban a panellakasok arai 89-150 ezer Ft/nm arsavba mozognak. A
lakasok arai 110-160 ezer Ft/nm arsavba, mig a csaladi hazak nm arai 90-
Hasznalt ingatlanok: |140 ezer Ft-os arsavba ingadoznak. Az ingatlanok értékesithetésége
megkdzeliti mar a 180 napot is. Csak a nagyon jo helyen 1évé és
kiemelkedé tulajdonsagokkal bird ingatlanokat tudjak csak nagyon
gyorsan értékesiteni a kbzvetits cégek.

Csongrad megyébe adatbazisok alapjan kb. 400 telek var értékesitésre.
Ezek nagy része varosokon kiviil van. Maké ingyen telkeket ad azoknak
akik ott telepednek le és ott a kdrnyéken keresnek munkéat! A megye
varosaiban a telkek nm2 arai atlagosan 3500 és 19000 Ft kdzott
mozognak. A varoskdzpontokban ennél joval dragabban 35 000 és 70 000
Ft/nm taldlhatunk 6sszk6zmiives telkeket.

A megyében panganak a fejlesztések. Fejlesztések helyettinkdbb a
felljitasokra helyezik a hangsulyt a befektetsk. Ettermeket, csardéakat,
Fejlesztések: panziokat, Uzlethelységeket épitenek Gjja és varjak a jo nyarat. Néhany
maganszallo is feldjitasra kertilt példaul Szentesen, Kiskundorozsman,
Makon és Csongradon.

Ujépitésd ingatlanok:

Telkek:
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Budapest és Pest megye
Megyei jogu véros:

Tobb ingatlankdzvetits adatbazist vizsgalva altalanosan elmondhat6, hogy
kisebb fajta emelkedés indult meg a budapesti Gjlakasok araiban.
Ujépitésd ingatlanok: |Négyzetméterenként 2-3 ezer Ft-al néttek az arak. Féleg a készpénzes vevék
jelennek mostanaba a piacon. Az alkutartalék 5-7 %-o0s. Budapesten
korilbelil 7 000 db Ujlakés var gazdara.

Elénkiilés tapasztalhat6 a hasznalt ingatlanok kereslete irant. Budapesti
ingatlankdzvetits irodakat vizsgalva altalanossagban elmondhaté hogy a
panellakasokat 193 ezer Ft/nm-en, a téglaépitésd lakasokat 300 ezer Ft/nm-
en a csaladi hazakat 220 ezer Ft/nm-en kinaljak.

A fejlesztési telkek piaca mar masfél éve érezhetden lassult. Bar 2009. elsé
negyedévéig viszonylag élénk és fizetoképes kereslet mutatkozott a
beépithetd terlletek irdnt, csak néhany nagy volumend telektranzakcio
zajlott az év eleje soran. A legdragabb fejleszési telkek Bel-Budan
talalhat6ak meg. Négyzetmétere 120-200 ezer Ft. A legolcsobb a X.
Keruletben taldlhaté 15000 Ft/nm.

Topark elsé itemének irodaparkjaban az Ginnepélyes alapkéletételre is sor
kerilt az elmult hénapban. Tervek szerint a févarosban csak a Csepel-
szigeten épulhetnének 55 méternél magasabb épiletek. Budapesten tébb
mélygarazs is épll magantskébdl. A tervek szerint az Allatkerti kdriton 800,
Fejlesztések: a Felvonulasi téren 1450, a Marcius 15. téren €s a Miegyetem rakparton 630-
630, aKeleti palyaudvarnal pedig 480 fér6helyes mélygarazs épulhet. Nincs
valami j6 allapotban Budapest egyik jellegzetes huszadik szazad eleji
épuletegyuttese, a Nagyvasartelep védett irodahaza és a hozza kapcsol6do
csarnok, igy az ehhez kapcsolodé 300 milliardos fejlesztési is tolodik.

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Varosok:

Pest megyében kezdenek leélini alakoparkok épitésével. Most mar a 50-150
lakasos laképarkok helyett eltSrtérbe kertilnek a kisebb 15-30 lakasos
tarsashazak. Ezek nm-ét Pest megyében 210-310 ezer Ft-ért kinéljak. Tébb
ilyen fejlesztés is van Budapest vonzaskdrzetében.

Ingatlankozvetiték szerint kezd élénkilni a hasznalt ingatlanok iranti
kereslet. Budapest vonzaskérzetében tdbb mint 20%-al dragabbak az
Hasznalt ingatlanok: |ingatlanok mint Pest megye tdbbi részén. A csaladi hazak nm-ét 120-450
ezer Ft-ert kinaljak. A panellakasok nm 100-198 ezer Ft, a hasznalt lakasok
arai megkozelitik a 114-210 ezer Ft/nm-t.

A fejlesztési telkek piaca is pang az aglomeracidban. Az arak néhol
megkozelitik a budapesti telekpiacot, s6t Budaors kérnyékén taladlunk olyan
Telkek: telkeket is az ingatlankdzvetit6k adatbazisaban amelyek gyakran
meghaladjak a 80 000 Ft-os négyzetméterarat. A kisebb varosokban a telkek
négyzetméteréért 5-49 ezer Ft-ot kell adni.

Magyarorszag hét statisztikai régiojaban 6sszesen 184 Utszakasz felUjitasara
nyilik lehet&ség. A felujitas 79 projekt és 184 alprojekt keretében dsszesen
1114 kilométert érint, 44,5 milliard forint értékben. Most jutott el a mdszaki
atadas fazisaba Pest megyében az alsébb rend(i utak Gjabb, mintegy 8,2
kilométeres szakaszanak felGjitasa. Az Ujpestet Veresegyhazzal és
Fejlesztések: Galgamacséaval 6sszek6ts (2102 jeld) at felyjitott szakaszai kilterileten,
illetve Csomad, Erdékertes, Vacegres és Galgamécsa belteriiletén haladnak.
Megujul Godolls fétere, a Szabadsag tér, a Mdvészetek Haza épllete,
valamint atalakitjak a varosi piac galériajat. Otvenmilliard forintba keriil a
Ferihegyi repllétér G utascsarnoka, amelynek szerdan rakjak le az
alapkoveét.

Ujépitésd ingatlanok:
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Békés megye
Megyei jogu varos:

A Békéscsaba Ujépités( tarsashazait a legtdbb ingatlanos portalon 2009
oktoberi atadassal kothetSek le. Megtalalhatdak benne a 50-120 nm
lakasok és a kisebb penthouse lakasok is. A nm arak minden esetben
230-270 ezer Ft k6z6tt mozognak.

Békéscsaban kezd élénkiilni a hasznalt lakas piac. Ezt jol mutatja a
legtdbb ingatlankdzvetits portalja. Az adatbazisokban egyre tobb
Hasznéaltingatlanok: |ingatlan szerepel, amire vanis kereslet mind magyar és mind roman
részrél is. A paneleket 130-170 ezer Ft/nm-en, a lakasokat 150-190 ezer
Ft/nm-en mig a csaladi hazakat atlagosan 120 ezer Ft/nm-en kinaljak.
Békésen, Sarkadon, vagy Ujkigyoson épiilt hazakat olcson vésarolt
telkekre huzzak fel a tulajdonosok, igy tobb pénz marad a kivitelezésre.
Mig egy Békéscsaba hataraban, vagy azon tul talalhat6, nem k6zmdives
Telkek: telek négyzetmétere 500 forintba, addig az ugyanezekkel a
koordinatakkal rendelkezg, kdzml(ivesitett telek 1500 forintba keriil. Ha
valaki nem avaros mellett, hanem a varos szivében szeretne épitkezni,
annak joval borsosabb arat kell megfizetnie.

Békéscsaban elétérbe kerliltek az Gt és jardafeltjitasok. A kdzathalozat
modernizalasara kolt a helyi 6nkormanyzat. Zajlik a nemrég atadott
Arpéad fiirds tovabbi bévitése. A belvaroshan dsszesen 4 db tarsashaz
Fejlesztések: fejlesztés van folyamatba. Otvenmillio eurébol, azaz 15 milliard
forintbdl éplilt a Tondach masodik, Eurépaban pedig a legkorszer(ibb
tet6cserépgyara Békéscsaban amit aprilisban adtak at. Kerékparut épul
7 milli6 Ft értékben Békéscsaba és Kondoros kdzott.

Ujépitésd ingatlanok:

Véarosok:

Békés megye varosaiban nagyon kevés Ujépitési ingatlan van. Ha van az
is tarsashazi lakas és csak a nagyobb varosokban. Adatbazisokban
szereplé kinalatok szerint a lakasok 230-255 ezer Ft/nm-en cserélnek
gazdat. Azonban ezekre alakasokra viszonylag nagy kereslet
mutatkozik, mivel erételjes roman és ukran kereslet jelent mega
megyében.

Bekés megyében pang a hasznalt lakas értékesités. Ingatlankozvetitsi
adatbazisokat megvizsgalva a varoskézpontokban Iévé panelek
Hasznalt ingatlanok: |négyzetméterét atlagosan 110-135 ezer Ft-ért kinaljék. A tarsashazi
lakasokat 134-198 ezer Ft/nm-ért szerepeltetik az adatbazisokban. Az
értékesitési idg joval hosszabb lett a megyében.

A Békés megyei telkek viszonylag olcséknak mondhatoak. Kisebb
varosokban a telkeket 1 000 Ft/nm kinaljak. Az 6sszkdzmdives telkek nm
1500-4000 Ft, a nagyobb varosokban pedig 20-30%-al magasabbak az
arak. A varoskodzpontokban pedig 15-30 ezer Ft/nm egy épitési telek.
Viszont ezekbdl nagyon kevés van, és csak Ugy lehet hozzajuk jutni,
hogy arégi bérhazakat lebontjak és helyére (j tarsashazakat hiznak fel.
Termalflirdét és ezer f6 befogadasara alkalmas szallodat épitene
Fejlesztések: Tarhoson Békés megyében egy befektetScsoport. Tarsashazfejlesztés
jéforman csak Szarvason és Békéscsaban van.

Ujépitésd ingatlanok:

Telkek:

2 havonta frissiil § tablazat

18



Jasz-Nagykun Szolnok megye
Megyei jogu véaros:

Szolnok belvérosaban kevés az Ujlakés. Ezek négyzetméterét 200-254 Ft-ért
Ujépités ingatlanok: |adjék a tarsashazakban. De az eqgyik fejlesztésnél lehet talalni 400 Ft-ért is
egy négyzetmétert! De tovabbrais pang Szolnokon az Ujlakéas értékesités.
A panellakasok nm-ét 89-178 ezer Ft-ért adjak, a lakasokat 120-175 ezer
Hasznéltingatlanok: |Ft/nm-ért, a csaladi hdzakat 65-210 ezer Ft/nm-ért. Az Ujlakéasok helyett
inkabb hasznalt lakdsokat vesznek most a vasarl ok és azokat is készpénzre.

Egyre tobb ingatlanfejlesztésre vagy épitsre alkalmas telket talalhatunk
Szolnokon és kornyékén. Az 6sszkbzm(ives telkek nm-ét 3500-51000 Ft-ért
kinaljak. De a belvarosban akar ennél is dragabban lehet hozzajutni a
telkekhez.

Bontjak a 2007-ben bezart szolnoki Damjanich uszodat. A helyére tervezett
beruhazas nem készil el. A fejleszté wellness jellegd szallodat és
Fejlesztések: gyogyfurdét, valamint egy Uszomedencét akart épiteni. A beruhézast
azonban visszamondta a jelenlegi gazdasagi viszonyokra hivatkozva. A
varosban nagyon kevés tarsashazfejlesztést taldlunk meg.

Telkek:

Varosok:

Tobb ingatlankdzvetitét vizsgélva elmondhato, hogy a megye nagyobb
varosaiban az Ujépités ingatlanokat 190-245 ezer Ft/nm aron kinaljak. A
Ujépitésc ingatlanok: |kisebb varosokban ettél az artol krilbelll 15-20%-al alacsonyabban
kinaljak az ingatlanokat.Ujépitéd csaladi haz nagyon kevés van a
megyében.

A hasznalt ingatlanok tekintetében nagy a kindlat a megyében. Hasznalt
Haszndltingatlanok: [lakasokat 120-175 ezer Ft/nm arulnak. Csaladi hazakat 59-195 ezer Ft/nm-
en, panellakasokat 79-132 ezer Ft/nm aron.

ElImondhato a megyére, hogy sok a telekkinalat, viszont nagyon nagy
Telkek: alapteruletiek. Ezek altaldban csak félig kdzmdivesek. Viszont
dsszkdzmiives telkeket lehet talalni 1400 Ft is négyzetméterét.

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében 6t széleré6mi all megvaldsitas elétt. A
Fejlesztések: hatésagok engedélyezték a beruhazasokat, a beruhazdknak megvan a
pénzikis, am az épités mégsem kezdédik.
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Tolna megye
Megyei jogu varos:

Szekszardon az Uj lakdsokbol most az 50-60 nm a kelendéek. Szekszard
belvarosaban 240 ezer forintos négyzetméterar ajellemzé. Az orszag
egészéhez viszonyitva Tolna az &rakban és az eladott lakasok
mennyiségét tekintve is elmarad az atlagtol.

A haszndlt lakasok eladésa terén is némi élénkulést tapasztalhato.
Viszonylag gyorsan el lehet adni, az egy legaldbb 50 négyzetméteres
lakés, viszonylag j6 helyen, és egyedi fitéssel. Ezért korilbelll 6,6 és
7,2 milli6 forint koriili 6sszeget lehet elkérni. Altalanossagba
elmondhaté hogy 130-150 ezer Ft kdril mozognak a hasznalt lakasok nm
arai.

Szekszardon hianyoznak példaul a csaladi hazas lakbdvezet épitéséhez
szllkséges szabad telkek. Lakhat6 tanyékat is keresnének avevék, de
Telkek: mar az sincs elad6. Szabad telkekhez csak Ugy lehet hozz4jutni, hogy a
fejleszték arégi bérhdzak megvétele utan lebontjak a hdzakat és a
telkikon Gj trsashazat haznak fel.

Befejez6dott a szekszardi ipari park infrastruktiréjanak fejlesztése. A
terulet vagyonkezelgje négyszazharmincnégymillio forintot forditott a
Fejlesztések: beruhézasra, felerészt eurdpai uniés forrdsbol. A tamogatésbol
acélszerkezetes ipari csarnokokat emelt fel és teriileteket vasarolt az
Onkorményzatt6l. A varosban csak elvétve taldlunk tarsashézfejlesztést.

Ujépitési ingatlanok:

Hasznélt ingatlanok:

Varosok:

Tolna megye 0jlakéas piaca pang. Ez részben kdszénhets a magas
munkanélkiliségnek, alacsony bérszinvonalnak és a hitelekben
Ujépités ingatlanok: |elszegényedett személyekben. Az (i lakasokat amelyeket
értékesitenek a nagyobb varosokban (Tamasi, Paks) négyzetmétereit
220-230 ezer Ft-t adjak.

Tobb ingatlankdzvetits iroda kindlatat vizsgalva &ltalanossagban
elmondhatom, hogy tolna megyében a hasznélt lakdsok nm arai 130-178
Hasznalt ingatlanok: |ezer Ft kériil mozognak. A csaladi hazak esetében 100-142 ezer Ft/nm a
kinélati ar. De akisebb Iélekszdmu varosokban joval alacsonyabbak az
arak.

Az emberek az olcs6 vérosi telkeket keresik. Méar ha ilyen akad. Ha akad
akkor az biztosan a varos peremkeriileteiben talalhaté. Itt az

Telkek: 0sszkdzmiives telkek 1000-4500 Ft kdrul mozognak négyzetméterei.
Kisebb vérosi és kozségi telkek négyzetmétereit mar lehet kapni 400-
900 Ft-tis.

Jelentés turisztikai fejlesztések zajlanak Tolna megyében. DombGvaron
furdét fejlesztenek 3500 nm-en. Ehhez 660 milli6 Ft-ot nyert az
Onkorményzat. Tamasiban a meglévé firdé fejlesztésével ndvelni
kivanjk a varos gyogyturisztikai vonzerejét. A létrejové Ability-
furdében a mozgéssérilt vendégek ellatésa is biztositott lesz.
Fejlesztések: Simontornyén a Fried Kastély Szall6 szolgéltatasainak fejlesztése
kezdédik meg, melynek készénhetéen 7 ) munkahely is 1étesul.
Kisszékelyben egy négy csillagos, csaladbarat szalloda épitése
kezdédhet meg. Olyan széllashely valdsul meg a faluban, amely
kifejezetten csecsemgkkel és kisgyermekekkel rendelkezé sziil6k és
gyermekuket varok szdmara nyUjt igazi kikapcsolddést.
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Ingatlanpiaci &rszinvonal alakuldsa

2001-2008 kozott a véros lakésok étlagéra 7,1-rél 12,4 millié Ft-ra nétt. Az emelkedés 2001 és
2003 kozott gyorsabb, az azt kovets 6t évben, 2008-ig lassibb Utemii volt. A nagyvaros arak 2003-
ig meredekebben emelkedtek az &tlagosndl, ezt kovetéen a kisebb vérosokban az &rszinvonal
valamelyest kozelitett a nagyvarosiakéhoz. 2004-ig a nem megyeszékhely vérosokban alakésarak a
budapesti arszinvonal felét érték el, 2007-ben 57, a2008-ban pedig mér 64 szézalékét.

A varosi lakasok arainak alakulasa 2001-2008
Midlio Ft
180
16,0 |
140 |
12,0

10,0 /
80 / —4""’4'

8,0 f

a0 |
20 ‘
00 | |
20001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
—dapest Megyeszekhely
— T 5 lbi varos s—) 705 VATDS

Forras: KSH

A 2007-ben eladott budapesti lakasok étlagara 15,5 millié, a megyeszékhel yeken 10,3 millié, mig a
tobbi varosban 8,8 millio Ft volt. 2008-ban az el6zetes adatok szerint a megel6z6 évhez képest
Budapesten az étlagér Iényegében vatozatlan maradt (15,6 millié Ft), mig a tobbi telepulésen
tovébb emelkedett (11,2, illetve 10,0 millio Ft). Budapesten az egyes lakéstipusok éra ellentétes
iranyba mozdult el: 2008-ban a tdbblakasos épliletek lakasai esetében arcsbkkenés, a csaladi
hézaknal szamottevé novekedés mérheté. A megyeszékhelyek lakéspiacan a tdbblakéasos épliletek
lakésainak &ra szintén emelkedett kisse, de a csaladi hézak &aranak novekedése ott is joval
erétejesebb volt.

A vérosi lakasok atlagos ara épités tipusok szerint
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A nagyvarosi lakasok arai éplilettipusok szerint 2001-2008
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2002-ben és 2003-ban a lakasok étlagos ara az €626 év azonos id6szakdhoz képest 15, illetve 21
szézalékkal emelkedett. Ezutan a ndvekedés liteme jelentdsen visszaesett (évi 2,4-5,1%-ra). 2007-
ben és — az el¢zetes adatok szerint — 2008-ban az &ndvekedés mértéke 5,9 és 6,2%. Mivel ebben a
két évben a fogyasztdi &ak is gyorsabban emelkedtek, ez a ndvekedés mar nem tekintheté a
realérték emelkedésének. A harmonizalt fogyasztoi arindexszel korrigdlt arvaltozas4 2002-ben és
2003-ban még 9, illetve 15 szézalék volt, 2004-ben a lakésok redlértéke mér csokkent. A kdvetkezé
négy évben alakasérak stagnaltak, a redllakésarindex 98 és 101 szézalék kozott mozgott.

Uj lakés helyzet

Alig vannak induld projektek. A toredékére esett vissza az értékesités. Jelentdsek az eladatlan
készletek. Hatalmasak a problémék az Ujlakas piacon. A felesztok egy része reménykedik, mas
része alapbdl jol poziciondt a tulélés szempontjabdl, mikdzben egy részik el fog tiinni a piacrdl,
Orokre.

Bar Magyarorszagon kifejezetten rossz adatok &lnak rendelkezésre a lakasforgalomrdél, a
rendelkezésre all6 szamok nem egészen egyértelmiien mutatjak az iranyt.
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Felmérések szerint igen jelentés visszaesést mutatott az Ujlakas értékesités az elsd negyedévben.
Mig 2008 elsé negyedévében a 10 megkérdezett fejleszté 450 lakast adott & Osszesen, addig 2009
elsd negyedévére ez a szdm 218 darabra esett. A 10 kozil héarom fejleszté az, aki a tavalyihoz
hasonl6 értékesitési szamokra volt képes, haromnak teljesen Osszeomlott az értékesitése, mig
tovébbi négy esetben nagyjabdl felez6dott az értékesites. A valsag tehat nem egyforman érte el az
Osszes fejlesztot, s ez nyilvén fligg a kulénbozo projekteiklusoktal is.

Az értékesitések jelentds visszaesésének alapvetéen harom Uzenete van

1) A felhalmozott budgpegti Ujlakés allomany fogyésa lelassul

2) értékesités lehet6sdgek hidnyban afejlesztok felhagynak az U lakésok épitésével

3) az Uj lakésok értékesitése j6 indikécio a hasznalt 1akas piacra, ahol valdszinileg szintén zuhan a
forgalom.

A lakéasvasériokat megértjuk: - jelentdsen romlottak alakossagi véarakozésok
- csokkennek a redljovedemek

- rosszabbodnak a finanszirozés feltételek

- er6s0dik a kockazatkerilés

A jové tobb szcenario mellett képzelhet6 -

1) Gyakorta hangoztatott fejlesztéi nézet, hogy a budapesti piacképes évente 7-8000 lakas
(projektfejlesztésekbil) felszinvasira. Bar az elmult években jelentés szamu befektets is megjelent
a keresletben, de a vevok zome igy is lakhatas célokat elégitett ki lakdsvasirlasival. Erre az
elméletre alapozva a piacnak magatdl vissza kellene alni legaldbb egy 5-6000 darabos szintre. Itt
csak az kérdés, hogy ha nem lesznek fejlesztések, és a most még jelentésebb Ujlakésstockbal
kimazsol&zzak a lakhatOkat, honnan lesz kindlet, illetve halesz, milyen &ron. A magasabb kockézat,
a drégabb finanszirozés (vagy sajét téke haszndlata) magasabb fejlesztoi &relvérésokat kell, hogy
tikrozzon. Alacsonyabb kereslet, magasabb &razassal péarosul, ez a piac szamottevé csokkenésehez
vezethet, amit pér fejleszté nem fog tdléni.

2) A masik nézet szerint a keresleti valsdg elhizédik. Mivel a vildggazdasagi vélsag redl gazdaségi
hatésai csak az év mésodik felében csiicsosodnak ki, az Ujlakasok iranti kereslet tartosan - legaldbb
1,5-2 évig - gyenge lesz. Ezt elméletileg finanszirozas oldalrél Iehetne élénkiteni, azonban jelenleg
nem Ugy néz ki, hogy a bankok tele akarjak tdmni a lakossagot 80%-0s L TV-jii devizahitelekkel. A

23



fejlesztok csak dragabban tudnak |akasokat épiteni (AFA, sajét toke), igy kindlat rendkivil gyorsan
igazodik a kereslethez, jelentésen lecsokken. A fejlesztok kb. fele lehGizza a rol6t, jobbik esetben
azéert, mert "jobb 12%-on a bankban tartani a pénzt, mint sajé tokébodl lakast épiteni, rosszabb
esetben, mert elfogy a szamlardl a pénz és jon az elkerulhetetlen.

Osszefoglalva az Ujlakas értékesitési adatok alapjan nincs sok ok az 6romre. Bér a janius a kozelgs
AFA emeés, szocpol eltorlés, kamattamogatés eltérlés miatt generdlhat kiugré keresletet, 1 honap
nem menti meg a budapesti Ujlakésépitéseket. Ezutén az U lakdsok egyik nagyon fontos elénye
elveszik a haszndlt lakasokhoz képest, ezért is fontos a kormany elétt 1évo () lakastamogatasi
koncepci6. Tamogatasok nélkil, csokkend hasznéltlakas arak mellett az Ujlakésok versenyhatranyba
kerllnek (helyesebben megsziinik eddigi versenyel6nyik), eképzeheté, hogy az egész szektor
marginalizalodik. El tudunk képzelni egy olyan végkifejletet, hogy a budapesti projekt Ujlakas
értékesitések tartdsan 1-3000 kozotti szinten mozogjanak, s a szektor emult 10 évben mutatott
fejlodése elenére Ujra be fog koszonteni a 90-es évek visszafogott lakasépités kedve.

Pest megyei ingatlanhelyzet

A bekoltozés, varosiasodas, fejlodés és a vidéki nyugalom egyszerre jellemzi Budapest északkeleti
agglomerécidjét, a Fot és Godollé kozotti terlletet. Az ingatlandrak meglehetésen el szabadultak itt
az utolsd 6t évben, és csupdn a gazdasigi vasig terelte alacsonyabb szintre a fokent csalédi
otthonok é&rait. A kornyéek telkeit és hazait ugyanis a csadlédok keresik, akik a jo levegot,
biztons&got, a kisvérosias vagy falusias nyugalmat vélik meglelni. Tomeges érkezésiik azonban a
kozlekedés sirisidését és a néhol feletlen infrastruktira jelentds megterhelését jelenti. A
kiskereskedelem viszont fejlodik, ezért megeéri Uzlethelyiséget, irodé venni vagy bérelni.

A kornyék legfejlettebb telepiilése Godolls, ahol az elmilt évben teljesen meguijult a belvéros. Uj,
modern irodahaz épult, a kdzpont torténelmi éplletel, az Erzsébet-szall6 és a Tuiztorony is korszerii
arculatot kapott. A varos M3-as autopélya fel6li végében pedig igazi kereskedelmi negyed
bontakozik ki, hiszen a Tesco aruhaz melett felépll a kornyék elss strip malja (nyitott
bevésarlokdzpontja), a StopShop, amely neves nyugati markék tzleteinek ad otthont (a varosakdk
vasarlbergje vetekszik az elit buda kerlietekével). Mindamellett a kulturdis hagyomanyok 6rzése
is jellemz6 a vérosra, amelynek mériabesnysi kegyhelye mellett ,, magyar lakopark” is épllt
organikus épitészetii hazakkal, Szkita koruttal és hasonlé elnevezésekkel. Godollé egyik
legfrissebben parcellézott teriilete a Fenyves, ahol még bdven van szabad telek, és ahol komoly
&ruhdzsor gondoskodik a lakok ellatasirol. A legdrégabb vill&k a dombok tetején a Blaha nevii
részen taldhatok. A kevéshé tehetés godolliek a szomszédos Szadan vesznek hazat vagy telket.
Utobbi teleplilésen epiilt fel nemrég az orszég elsd passzivhaza, amelyet gyakorlatilag nem kell
fiteni.

Igen naggya nétte ki magét a néhany kilométerre fekvé Veresegyhéz, ahol tébb lakopark is verseng
a lakasvésarlok kegyeiért, a kinalat nagy része pedig Ujszeri hazakbdl, sorhazakbdl al. A
termdlfirds és a Somody Imre-féle Misszio egészségkdzpont jeldli ki a varos fejlodésének iranyat,
igy példaul lakossagi nyomésra mas helyet kellett keresnie egy potencialisan kdrnyezetszennyezd
fecskenddgyarnak. Itt épll a Csiki-Berek lakdpark is, ahol geotermikus fiitésii, energiatakarékos
otthonokat arulnak, és kénnytiszerkezetes mintahazakat istaldlni a kdrnyéken.

Budapesthez valo kozelségét haszndlja ki Fot, amely féként a kereskedelmi-ipari ingatlanok
iranyaba mozdult €l. Itt, az 4j MO-s hid kdzelségét kihasznélva épiti a Wing (az egykori Wallis) az
East Gate Uzleti park logisztikal csarnokait, és folyamatosan bévill a Cora, Bricostore, Aldi lakta
kiskereskedelmi tertilet is. A pesti agglomerécio talan legfejlettebb lakdparkja is itt épul Foétliget
néven; a sportrajongok taldn Erdel Zsolt profi 0kolvivo vilagbajnok otthonaként ismerik. Az elzért,
zajvedett terlleten sajét szabadidécentrum és infrastruktara épul ki.
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Mogyorodot sem csak a Hungaroringrél ismerik. A kistelepllés a masodik nagyobb parcellazésaba
fogott bele: a Mogyordd lakdkert a korébbi, azéta 6rokkel védett dit negyeddé valt Szentjakab
Parkfalut koveti, ahol tobbnyire luxuskategorigju villék alnak. Mandula Petra teniszezé péalyéja és
sportiskolgja, valamint a népszertt Aquapark mellett most amerikai beruhdzésban filmstadio is épul
akdzség hatérdban.

F ot

Uj lakés 252 ezer Ft/m?
Csadladi haz 150 ezer Ft/n?
Téglaépitésii 1akés 164 ezer Ft/nm?
Telek 20 ezer Ft/m?
Uzlethelyiség 200245 ezer Ft/my
Uzlethelyiség bérleti dija 2100 Ft/m?/hé

M ezégazdaségi ol dtertl et 1100 Ft/m?

M ogyor 6d

Uj lakés 211,5 ezer Ft/m?
Csadladi héz 295 ezer Ft/m?
Telek 11-18 ezer Ft/m?
M ezégazdaségi foldterll et 1200 Ft/m?
Godollé

Uj lakés 274 ezer Ft/my
Csaladi héz (0jszeri) 310 ezer Ft/m?
Panellakas 200 ezer Ft/m?
Telek 18-21 ezer Ft/m?
Uzlethelyiség bérleti dija 3-6 ezer Ft/me/ho
M ezégazdaségi foldteriilet 800 Ft/m?

\V er esegyhaz

Uj lakés 245 ezer Ft/m?
Csaladi héz (Ujszerit) 290 ezer Ft/m?

Tégladpitési |akas

220-230 ezer Ft/m?

Telek 9,9-21 ezer Ft/m?
Irodabeérleti dij 1000 Ft/m2/hd
Uzlethelyiség bérleti dija 2500 Ft/n?
Szada

Uj | akés (csalédi vagy ikerhéz) 187 ezer Ft/m?

Csaladi héz (régebbi épitésii) 140-170 ezer Ft/nm?
Telek 79 ezer Ft/m?
M ezégazdaségi foldterll et 1100 Ft/m?

Somogy megye ingatlanhelyzete

Az ingatlaneladésok és a banki értékbecslés-megrendelések alapjan arra lehet kdvetkeztetni, hogy a
Somogy megyel forgalom a valsag bekdszonte 6ta a tizedére esett vissza. Megyen belll a kisebb
telepliléseken érezheték leginkdbb a negativ hatésok: az () ingatlanok eladasdt még az sem
befolyasolta, hogy bejelentették a szocpol juliusi eltdrlését. A visszaesés hétterében az dl, hogy az
érdeklédoknek egyszeriien vagy minimdis onerejuk sincs, vagy nem felelnek meg a szocpol
feltételeinek, igy nem jutnak tdmogatéshoz. A készpénzes vevék sem lenditették még fol a
forgalmat: 6k tovébbi ércsokkenésre szamitanak.
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Megyei szinten szinte kizarélag Kaposvaron és Siéfokon van mozgas: a megyeszékhel yen nagyobb
fejlesztések ugyan nincsenek, de Uj utak, U korforgamak, bevésarlokdzpontok, irodahézak
folyamatosan éplilnek. A kaposvari Korzd nemrég késziilt el, és az autébuszgyartas is Ujra beindult
az ipartelepen. Ez utdbbi terliletet probdjak benépesiteni, bar nagyobb beruhézés egyelére nem
vérhato. A varos legjelentésebb munkaltatdja jelenleg a Videoton, amely a varosvezetéssel kardltve
foleg a fiata diplomasokat probdja meg Kaposvéron tartani. Szdmukra az ©Onkorményzat
egyforintos telkeket is génlott. Az sem tll szerencsés, hogy Kaposvarnak nincs autopélya
kapcsolata: az M 7-esre a varostdl nagyjabdl 30 kilométernyire lehet csak récsatlakozni.

Az ingatlandrak Kaposvaron is jelentésen csokkentek, és a kereslet is visszaesett az elmult egy
évben. Ingatlantipustdl figgéen 10-20 szazalékkal alacsonyabbak most az arak, mint voltak az
elmult idészakban. A rossz mingségii, mar amugy is olcsd panellakésok, valamint a régebbi épitési,
technol giailag elavult, nagyméretii csaladi hazak arai estek leginkabb. Bar azt nem lehet mondani,
hogy teljesen bedllt volna a piac: Mozgas féleg a masfél-kétszobés lakasok, egyedi héfokmérss
panelek piacan van. Az ennél nagyobb, két és fél-h&rom szobas hazgyari lakésok, vagy a nem
egyedi h6fokmérds otthonok a magas rezs miatt mé&r nehezen eladhatok. Keresik ugyanakkor a
viszonylag olcso, mésfél-kétszobas, gazfiitéses téglalakdsokat, akér felUjitando allapotbanis.

A véros legkeresettebb része a belvaros, az észak-nyugati varosrész és a Tisztvisel6-telep: ezeken a
terlleteken 10-20 szézalékkal magasabbak az &ak, mint a varos egyéb részein. A hasznalt
belvéros lakésok 200 ezer forintos négyzetméteréron kelnek el, mig az Ujak 250260 ezer forintért
értékesithetok. Uj ingatlan egyébként dragédbban is van a piacon, de a 260 ezer forintos |€élektani
hatér folott gyakorlatilag eladhatatlanok az ingatlanok. A belvarosban példaul 34 0 épitédi
tarsashéz is van, de ezeket egyaltaldn nem keresik, mert aruk 300 ezer forint/négyzetméter kordl
alakul. Ennyiért kaposvari fizetéshél nem lehet ingatlant venni. A kilssbb terlletek 0j sorhazi
lakésaibdl van még 10-20 darab, amelyeket 200-250 ezer forintos négyzetméteraron meg lehet
venni.

A véroshan nagy projektek mar évek ota nincsenek: a fejlesztések nagyjabdl 2-3 éve dltak le.
Vannak a vé&rosban 100-200 lakédsos Uj térsashazak is, de ezek értékesithetbsége a szocpol
megsziintetése utan végképp kétséges lesz. Erdekes egyébként, hogy marciusban kicsit megugrott
az Uj lakésok irénti keredet, talan azért, mert az emberek mér megszokték a valsiggal kapcsolatos
hireket, Iélekben mér tultették magukat a recesszion, és Ujra elkezdtek tervezni. A miniszterelnok-
csere azonban Ujabb bizonytalansagot sziilt, és azéta aldbbhagyott a kereslet. Az Uj fejlesztések
komolyan megérezték a valsagot: rengeteg lakés dl Uresen — ezek nem hogy az épitési szakaszban
nem keltek el, de kész dlapotukban is honapok Ota Uresen dlnak. Akadnak persze skeresebb
fejlesztések is: a kecelhegyl csalédi hézas laképark példaul mér kiépllt, ott mar nincsenek is
eladatlan telek. A kisgéli varosrész is épll: ennek harmadik Utemeként nagymereti telkeken akér
kulcsrakész luxuslakésokat is kialakit a beruhézo.

Erdekes, hogy Kaposvéron a legtobb értékesitett |akas még most is panel, egyszeriien azért, mert a
vevok ezt tudjdk megfizetni. Az U0 lakédsok m& a valsdg bekdszonte el6tt sem voltak
versenyképesek a panelekkel, hiszen egy ugyanolyan szobaszdmi és dapteriletii Uj lakas
gyakorlatilag kétszer annyiba kertl, mint a panel. Kaposvdon hamar megkezdodott a
panelprogram, igy méra az éplletdlomény 90 szézaléka fel van Ujitva, minddssze egy-két olyan
tizemeletes épllet van, amelynél arossz lakdkdzosseg miatt nem tortént meg a korszertisités. Mivel
gyakorlatilag minden témb felUjitott, a panelek tényleges eladas éra eléggé egyseges: a kinalati
négyzetméterdr 100 és 200 ezer forint kdzott alakul, de ténylegesen eladni csak 130160 ezer forint
koruli négyzetméterdron lehet alakésokat.

A csaladi hézak tulajdonosai sincsenek éppen a legjobb helyzetben: béa vannak kedveltebb
tertletek, altaldnossagban docdg a kaposvéri kertes hdzak piaca. 8—10 millio forintos ingatlanokat
ugyan keresnének, de ennyiét gyakorlatilag nem &ulnak semmit még a varos kornyékén.
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Kaposvaron a legnagyobb kindlat a 15-28 millié forintos csalédi hdzakbol van. Ezek tipikusan 20—
30 éves, tetotér-bedpitéses, esetleg kétgeneracios ingatlanok, amel yeket eladni csak elvétve lehet. A
par éve épllt divatos, egyterti, amerikai konyhés épuiletek mér keresettebbek, bér &ruk igen magas:
béven 30 milli6 forint folott kinaljak 6ket. A megyeszékhely legdrégabb csaladi hdzait 50-60 millid
forintért mérik. Ezért az 6sszegért mé&r hatalmas, prémium kategérias csaladi hazakat Iehet venni.

Kaposvar csaladi hdzainak nagyjébdl 80 szazaéka régi, 20 szazaléka pedig Uj épitési: a ket tipus
kozott jelentds érkilonbség van: egy hasznaltan 15-18 millié forintba kertilé csaladi héz Ujabb
kivitelben mar minimum 30 millié forintba kertilne. A nagy arkiildnbségben szerepet jatszik az is,
hogy az Uj épuletek jellemzéen mas véarosrészekben is vannak: Romahegyen, Kecelhegyen és a
kisgéti lakotelepen. Ilyen helyen ingatlant egyébkeént tipikusan kdzépkord, jol keress hazaspérok
vesznek, akik Kaposvaron egy elég sziik réteget adnak — a vasarlok tobbségének inkdbb csak arra
van pénze, hogy régebbi épitési hdzat vegyen, és azt fel(jitsa, korszertisitse. A véarosban a sok
gazdara varo csaadi hdz mellett rengeteg eladd telek is van: Ha nincs 100-150 elad6 parcella, akkor
egy sincs: a 800—1000 négyzetméteres telkeket a valsag el6tt nagyon elvakult aron, netté 7,5 millio
forinttdl kezdédden arultdk, de mamar bruttd 5 millié forintos vételarrél is lehet hallani.

Somogy megyében — Siofok kivételével — nagyjdbdl csak a megyeszékhely 5 kilométeres
korzetében "van élet”. Nem véletlen, hogy ebben akorben nézel6dnek azok, akik a kaposvéri érakat
nem tudjék megfizetni. A legkeresettebb teleplilés Toponar, Kaposfired, Térocske (ez utdbbi hdrom
kozigazgatésilag is Kaposvarhoz tartozik), valamint Taszéar, Kaposljlak, Kaposmeéré és Szenna —
ezeken a helyeken 2040 szézalékkal olcsobban lehet ingatlanhoz jutni, mint a megyeszékhelyen. A
dimbes-dombos terlleten 1évs, viszonylag nehezebben megkozelitheté Tordcske megmaradt
falunak, Kaposfured és Topon& viszont jobban Osszeéplit a vérossa: ezeken a telepliléseken
teljesen (j csaladi hazas dvezetek is kialakultak, de megvannak a régebbi, falusas hangulatt részek
is. Kaposfireden két-harom éve alakitottak ki egy teljesen Uj teleplilésrészt négy utcabdl, most
pedig Toponaron parcellaznak, méghozza a Kaposvar hatérédban 1évé Desedatd kdzelében. Az
onkormanyzat és a maganszemélyek altal értékesitett telkek a mesterséges t6 partjahoz nagyon
kozel lesznek, igy valdszinileg lesz rgjuk keredet. Kaposvértdl tdvolodva jelentdsen csokkennek az
&ak: Taszéron pddaul 55-6 millié forintért kindlnak kétszobés téglalakést — ha ugyanez az
ingatlan Kaposvéron lenne, legkevesebb 8-9 millio forintba kertilne.

Bér Taszér és Kapodljlak nevét idénkent felkapjak, ennek semmilyen hatdsa nincs az ingatlanpiacra
A Kaposva kornyéki piac még Ugy ahogy mozog, de a megyeszékhelytsl 10-15 kilométernél
messzebb 1évd ingatlanok mar artdl fuggetlenll eladhatatlanok. Gyakorlatilag az is |ényegtelen,
hogy az eladok meddig viszik le az é&at: 3,5 millié forintért is érulunk példaul egy 70
négyzetméteres csaladi hazat, és még csak érdeklodonk sem akad. Ez a helyzet dtaldnos. a
Kaposvartdl tavolabbi kis telepiiléseken méar-mér nevetséges &ron kindljak az ingatlanokat. Hasonl
a helyzet a varosokkal is: a horvat hatarhoz kdzeli Barcson is lehetetlen ingatlant eladni — méra a
horv& avandorlés is teljesen ledllt. "Rengeteg ott az eladandd Uzlet és lakés, keredet pedig alig
van. Nagyatéd is elcsendesedett teleplilés: itt is megsziintek az ipari Uzemek, munkahely is alig van.
Marcaliban mér jobb a hdlyzet: a varos fglédik, furdsje is van, amit unids pénzbdl fejleszteni
fognak. A teepllés helyzete azért is jobb, mert nem a hatd&r mentén, hanem alig tébb mint 10
kilométerre van a Balatontol.

Balatonnal fellendilés tapasztalhatd: Sz6 szerinti aremelkedés ugyan nincs, de az &rak nagyj&bol az
inflacié mértékével emelkednek. Leginkdbb a vizparti ingatlanok, valamint az 500-700 ezer
forintos négyzetméteraron kindlt siofoki lakasok keresettek. Ugyan Fonyddon is végeznek unids
payéazati pénzbdl varosrekonstrukcidt, a telepiilésen pedig valamennyire mozog a piac, de tdl nagy
kereslet nincs. Balatonfoldvar és a varossa nyilvéanitott Zamérdi — kiléndsen ez utdbbi — viszont
mé& jobban fejlédik. Siéfok is kifejezetten népszerii: a parton lévé lakdsokat most is keresik, de
érdeklédnek a j6 mindségi, lakhatd nyaralok és csalddi hazak irant is. A varossal kapcsolatban
ugyan sok olyan rémhir terjedt el, amely szerint lemennek az ingatlanérak, de ez nem igaz. A jo
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minGségii, Uj épitési Balaton-parti lakasok egyadtaan nem lettek olcsdbbak, s5t, tavalyhoz képest
nem hogy tartanék az &rukat, de mintha kicsit emelkedne is az értékiik.

Van olyan partkozeli luxudakas, amelynél az 500 ezer forintos négyzetméterér is gond nélkil
érvenyesithetd. Mint megtudtuk, az érdekl6dok tobbsége ugyan belfoldi, de mér Siéfokon is évek
Ota jelen vannak az ukrén és az orosz vésarlok. A kulfoldi keredet ugyan lanyha, de az orosz és
ukran vevék Keszthelyrsl és Hévizrél mér kezdenek leszivérogni a ddi part telepiiléseire is. Ok
jellemzéen csoportosan vasérolnak: ha épll példaul egy héromlakésos térsashéz, kérik, hogy a
véllalkozd negyedik térsuknak is épitsen lakast.

Irodafejlesztések Budapesten

A pedti oldal mind irodaterilet-allomany, mind az Ujonnan étadott irodahézak tekintetében elényben
van, de Buda déli részén mar pér éve beindult a folyamat, melynek nyoman egy (j irodakdzpont
alakulhat ki. A terllet népszeriiségét egyértelmiien jelzik az itt épult irodaprojektek. A kereslet
folyamatosan szivta fel a XI. kerlletben megépllt irodakat. Az eddig felépult irodahazak mind-
mind sikertdrténetnek szamitanak. Az irodahézak kiadhat6 terlileteinek nagy része mar atadasuk
idépontjaban bérlére talélt. Ehhez a csoporthoz csatlakozott a Hengermalom és a Szerémi utca
sarkan alé Office Garden irodapark. Az dsszesen 6t Utemben éplls, 100.000 négyzetméternyi
irodanak teret ado6 irodapark elsé Uteme 2008. elején kapta meg a hasznalatbavételi engedélyt.

A buda oldalon a Pet6fi hid és a Lagymanyosi hid altal kozre zart terlilet lassan telitodik, ezért a
fejlesztok Ujabb terlletek felé fordultak. A Szerémi dt, illetve Budafoki Ut jelentette tengely a
fejleszték szempontjabdl hasonl6 adottsagokkal rendelkezik, mint Pesten a Vaci Uti irodafolyoso. A
fejleszt6i potencidl jelentds ezen a terlleten. Rendelkezésre dlnak nagy épités telkek, ahol a
fejleszték szabadon valdsithatjak meg elképzelésaiket. A jelenlegi, donkorményzati szabdyozasi
tervek értelmében az ipari terlletek kiszorulnak innen, és iroda, kereskedelmi-, valamint
lakdingatlan fejlesztések valdsulnak majd meg.

A nagy tertlet elénye, hogy a fejlesztének nem kell minden célt a beépithetségnek alarendelnie.
Az Office Garden esetében a vezerelv nem a minél nagyobb beépitett tertlet, hanem a minél
hasznosabb, és minél élhetébb irodatertiletek megalkotasa volt. Ennek készonhet6 tébbek kozott,
hogy minden munkadllomas a hézban természetes megvil&gitast kaphat, mivel a haz mélysege csak
14 méter, a napfény pedig oldalanként 7 méterig biztosit természetes megviléagitast. A piacon
dtaldnos 16-18 meteres melysegtél éppen a terllet adottsgai miatt tudott eltérni a fejleszto.

A dé-buda irodafejlesztési lokécio népszeriiségét a piac is alddmasztja. Az expo tertleten alé
irodahézak alacsony Uresedési ratét mutatnak, mig az Office Garden elsé Utemének kihasznéltsagi
mutatdja a vele azonos idészakban atadott hdzak &lagos kihaszndtsaganak a duplga. Az €s5
utemben felépllt hazban neves nemzetkozi cégek bérelnek terlleteket, koztik a Philips is. A
mésodik Utem épitése folyamatban van, a 17.000 négyzetméternyi irodateriilet &adasa 2010. elejére
varhato. A bérlsi érdekldés mar ezen éplilet esetében is jelentds.

A terllet népszertisége nem csak az irodgpiacon mutatkozik meg, az Uj lakast vasarlok is kedvelik a
XI. kerlletet. Egy terulet tobb ingatlanpiaci szektorban tapaszta hatd keresettsége annak fejlédésére
is szinergikus hatassal lehet. A terlleten lakok illetve dolgozok szamanak novekedése a vasarlber
novekedését is jelenti. Ennek hatasira megjelennek a szolgéltatd funkcidk, né a kiskereskedelem,
fejlodik a tomegkozlekedés. Az irodgpiacon a kereslet visszaesése miatt a bélék vannak
elénydsebb pozicidban. Ha most olyan irodahézakban bérelnek irodékat, amely jelentés fejlodés
potencidllal rendelkez6 tertleten @&lnak, nagyon jé feltételekkel juthatnak jO adottsagokkal
rendelkezé irodateriiletekhez, melyek értéke jelentdsen ndvekedni fog ajovoben.
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Dunadjvarosingatlanhelyzete ésfejlesztésel

M &s belvaros-rekonstrukciokkal ellentétben itt sz6 sincs egy torok kori furdo felUjitésardl, vagy egy
barokk véroshaza renovélasérol, esetleg egy eklektikus szinhdzépllet korszeriisitésérol, hiszen
Dunaljjvarost 1949-ben kezdték kialakitani Dunapentele falubdl. A cél azonban ugyanaz: szépiteni,
élhet6bbé tenni a kdzpontot. A Kdzép-dunéntili Operativ Program pédyazatan nyert 1 milliard 227
millié forintbdl és a csaknem 300 millié forintos dnkorményzati onrészbél két év malva tobb
fronton is megujul a belvéros. A Varoshéza a Finta Studio tervel szerint bévil 400 milliébdl, a
Polgdrmesteri Hivatal és a Duna kozott sétényt alakitanak ki, 370 milliébdl pedig a Véaroshézatér is
megujul. Uj burkolat, park, négygeneré&cios jatszo- és sporttér, valamint egy szokokat épiil. A
kdzponti  éplletegyuttesben széllodét, irodékat, gyorséttermet, mélygarazst alakit ki az
Onkorményzat, és a kdzlekedés megreformalasa sem maradt ki a tervekbdl.

A v&ros hataraban is tobb fejlesztés zajlik. A partfd megersitésére 830 millidt kell kolteni, az els5
Utemben 280 milliét fedez a Nemzeti Fejlesztési Ugynokség. Tisztogatidk a Szalki-szigetet is;
készil a zsiliprendszer és kotorjék a szabadstandot, amihez kb. 600 kobméernyi iszapot
szivattylznak & a zagytérre. Az eszések miatti &radas utan taan tényleg hasznélhat6 lesz majd a
strand, ahol tavaly nyaron tilos volt a furdés. A sziget fejlesziésére egyebkent pdyézatot irt ki az
Onkorményzat, melyet most értékelnek. Nagy szabésii beruhdzasok ugyan nem varhatok, de ezt a
dunadjvérosiak taldn nem is banjak; a nyertesnek a vizesblokkok felljitasa és parkolok kialakitasa
lesz afeladata, igy ismét kulturédltan lesz haszndlhaté a szabadstrand.

A legkoltségesebb fejlesztések egyike az osztrék héiterit Dunapack Zrt. 50 milliard forintba kertil6
Uj csomagoldanyag-gyaranak épitése, mely jaliusban kezdi meg a probatermelést. A masik nagy
beruhézds a v&ros hatardba tervezett szeméttelep lehet, ezt 1 milliard forintbdl alakitana ki a
Dunanett Kft., 2015-ig megoldva ezzel a véros hulladékelhelyezési probléméjét. Emellett elindult a
»bevésarlokdzpont-boom” is; a Casaro Hungary 15 ezer négyzetméteres, 2010-ben atadésra kerilé
Piramis Centert épit 23 millié eurébdl az Aldi és a Park Center 1I. mellé ahol a jovoben
valoszinileg egy Decathlon &ruhéz is megnyitja kapuit.

M& egy éve kész az éiményfiirds, de még mindig nem nyitott meg hivatalosan. A Fab6 Eva
Sportuszoda mellé épitett wellnesskomplexummal a varos a gyogycentrum izemeltetését szeretné
nullszaaddssa tenni, de egyelére csak emelkednek a koltségek. Az elenzék szerint nem lesz
elegend6 forgaom sem, mert a furd6tél nem messze egy vasmii €s egy gazmotoros erémii
helyezkedik el. Hogy mennyien kivancsiak r4, még nem derilt ki, ugyanis csak a prébalizem
indulhatott e télen, mivel az épitésiigyi hatdség decemberben félmilliard forintos birsagot szabott ki
engedéy nélkili épitkezés miatt a CIB Ingatlanlizing Zrt.-re.

Dunatjjvarosban 2007 tavaszan tet6ztek az ingatlanérak, melyek azéta folyamatosan csokkennek, s
atulkereslet egyetlen ingatlantipus kivételével tulkindlatba csapott a. Mig méshol egymést érik az
Uresen tatongd lakoparkok, addig Dunadjvérosban alig lehet U épitési lakést taldlni. Mivel
legfeljebb kisebb térsashézak, ikerhazak épuilnek, melyeket 220-250 ezer forintos négyzetméterdron
kinadlnak, a Dunapark Lakopark, melynek épitése a nyaron kezdédhet, nagy érdeklddésre szémit.
Jelenleg azok a varosrészek a legkeresettebbek, ahol az Gtvenes évek téglaépitésii lakésai talahatok.
Dunatljjvarosban ugyanis nemcsak panel van; a véros régi magjat alkoto, kb. hiszhektéros, belss
tombnek nevezett terlleten a hiszas-harmincas évek Bauhaus stilusanak formakisérletei alapjan
tervezték a hazakat. A téglalakasok aka 120 000 forintos négyzetméterdrtdl is elérheték, a
négyszobés, jO dlapotu lakasokért akar 250 ezer forintot is elkérhetnek négyzetméterenként, az
atlagar pedig 170-200 ezer forint k6z6tt alakul.
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Az elsé magyarorszagi lakételep 1959-ben Dunalljvarosban éplilt, s a hatvanas-hetvenes években itt
szinte nem is hiztak fel més tipusi hézat. A kicsi, lelakott ingatlanok ak&r mér 100 ezer forintos
négyzetméterdron is elérhetk, az atlagér 120-160 ezer forint kozott alakul, mig a felujitott, vagy
belvaros panelekért akar 160-200 ezer forintot is elkérhetnek négyzetméterenként. A Romal
varosrész magas éplleteinél keresettebbek a Béke varosrész alacsonyabb, hdrom-négy emeletes
paneljai; itt egy Otszobas, dtalakitott lakas négyzetméteréért 220 ezer forintot is elkérhetnek. Az
atépitettség egyebként kilon értékndvel 6 tényezé Dunalljvéroshan; egyrészt valtozatossagot jelent a
tobbnyire egy kaptafara épult lakdsok tdmegében, mésrészt az itteni lakdsok 35-70
négyzetméteresek, féleg kétszobésok, igy egy amerikai konyhas beépitéssel kett6rél héromra
novelheté alakdhelyiségek szama.

A csal&di hézakat a valsag 6ta meglehetésen nyomott &ron kindljak, mivel kisebb rgjuk a kereslet,
mint az &alakitott téglalakésokra, panelekre. Egy kdzepes dllapotl, siortetds haz mér 120 ezer
forintos négyzetméerdron elérhets, és Uj épitésii, uszOmedenceés hézakat is kinalnak 150-200
ezerért; efdlé mér csak ritkan kisznak az arak. A telekarak 5000 forinttdl indulnak, az Ovérosban a
11, Csillagdombon pedig a 17 ezer forintot is elérhetik a négyzetmeterdrak. A tehetdsebbek
egyébkeént nem is Dunatjvérosban, hanem Récalméson vagy Kulcson raknak fészket. A R6zsadomb
szerepét j&tsz6 Kulcson Récalmashoz hasonléan mindenki maganak épit, kevés az eladd haz; a
felljitasra szorulok 120-150 ezer forintba kertilnek, a j6 &lapoty, de kb. 20 eves hazakat 200 ezer
forintos &lag négyzetméteraron kindljék, az Ujabbak pedig 220 ezer forinttol érhetok el. Az &rak
néha hihetetlen mélységekbe zuhannak: Récalméson mar 60 ezer forintos négyzetméteréron is
taldlni régi hazat, Kulcson pedig Duna-parti, panordmés, j6 alapotban levé ingatlanokat kindlnak
100 ezer forintos négyzetméterdrért. Racalmés egyebként varos cimre pdyazik, jollehet a
Dunaljjvaros Beverly Hillseként emlegetett nagykézség sokak szerint nem méltd ere; nincs
kdzépiskolgja, rendérkapiténysaga, tiizoltoséga és mentéallomésa sem.
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1. szdmua melléklet: A GK 1 prognozisa 2009-re

A GKI Gazdasagkutat6 Zrt. prognézisa a magyar nemzetgazdasag 2009. évi folyamatairol

| 2007. |2008. |2009. januar-mércius [2009 (elérejelzés)

| 1. A GDP volumenindexe (%) 1101,2 | 1006 | 93,6 | 94,5
2. Az ipari termelés indexe (6sszehasonlito aron, %) 108,1 | 98,9 76,5* 86,0
3. Nemzetgazdaséagi beruhdzasok indexe (6sszehasonlité aron, %) 101,5 | 97,0 92,3 90
4. Az épitési-szerelési tevékenység indexe (6sszehasonlité aron, %) 85,9 | 94,9 95,9 95,0
5. A kiskereskedelmi forgalom volumenindexe (%) 97,0 | 98,2 95,4 95,0
| 6. A kivitel valtozasanak indexe (folyé aron, euréban, %) 1115,7 | 1056 | 73,7 | 88
| 7. A behozatal valtozasanak indexe (folyo aron, eurdban, %) | 111,9 | 105,6 | 71,5 | 85
| 8. Akiilkereskedelmi mérleg egyenlege (milliard eurd) | 01 |-02 | 0,6 | 2,0
| 9. A folyd fizetési és tékemérleg egylttes egyenlege (milliard eurd) | -54 | -7,8 | - | -2,0
| 10. Az eur6 atlagos arfolyama (forint) |251,3 | 251,2 | 297,0* | 290
|11. Az dllamhaztartas hianya (pénzforgalmi szemiéletben, helyi onkormanyzatok nélkil, miliard forint) | 1201 | 907,1 | 604,1* | 750
| 12. A brutté atlagkereset indexe 11082 |107,5 | 100,3 | 101,0
13. Fogyaszt6i arindex 108,0 | 106,1 103,1* 104,5
14. Fogyasztoi arindex az idészak végén (eléz6 év azonos hénap = 100) 107,4 | 103,5 103,4* 106,8
15. Munkanélkiliségi rata az idészak vegén (%) 7,7 8,0 9,9** 10
* 2009. I-IV. h6
** 2009. II-IV. ho

A tényadatok forrasa: KSH, MNB, PM
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2. szamu melléklet: Forrasok
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www.mnb.hu
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www.gki.hu
www.index.hu
WWW.ingatlanmagazin.hu
www.ingatlanhirek.hu

www.napi.hu
www.magyartokepiac.hu

WwWw.origo.hu
HVG 2009. janius
2009. Figyel6 junius

Raiffeisen Bank Zrt. heti elemzések
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