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Magyarorszag bb makrogazdasagi mutatoi €s gazdasagi esemenyei

Magyarorszag gazdasaga 2009-re

Negativrol stabilra javitotta Magyarorszag adoshmasanak kilatasat a Standard & Poor's
hitelmingsits, a kitartd konszolidaciés &eszitések eredményeire hivatkozva. A vilag legoaby
hitelminésitoje ezzel levette a napirerdliMagyarorszag lemitsitését. Az S&P jelenleg a kbzepes
befekteti sav als6 szélén, "BBB minusz" osztélyzattal #artjyilvan a magyar szuverén
devizaadossagot. Az eddig érvényben volt negatatds lemibsités lehdiségére utalt; ha dira
szintl a cég tovabb rontotta volna a magyar osztalyzatobesorolas a befektetésre ajanlott
kategoria ala, a spekulativ savba kertlt volna.

Magyarorszag szuverén adossagat a harom nagy nemizeitelminssité - Standard & Poor's,
Moody's Investors Service, Fitch Ratings - egyarankdzepes befektit sGvban, de harom
kulonbo® szinten tartja nyilvan. A Fitch az S&P magyar beksanal egy fokozattal magasabb,
"BBB", a Moody's még eggyel jobb, "Baal" (a masi# kég metodikajaban "BBB plusz"-nak
megfeleb) osztalyzattal listazza a magyar adossagot. Eehiliglharom cég negativ kilatast tartott
érvényben a besoroldsokra; a Standard & Poor'sga mészéil ezt valtoztatta stabilra. Az S&P
egyben megésitette a "BBB minusz/A3"-as deviza- és forintaddsktalyzatot, és érvényben
hagyta a devizaatutalasi és konvertibilitasi koelki“meqitélés besorolasat is, "A minusz" szinten.

Magyarorszdg a vilag vezZetgazdasagaké:( enilhet ki a valsaghol a fiskaliyeesuly
helyreallitasa terén. A ciklikusan kiigazitoit g#yvetés joére 1,3 szazalékos GDP-aranyos
tobbletet mutathat, igy 2011-re Magyarorszay 2 suegek kozé tartozhat, amelyeknek lesz fiskélis
mozgastere. Mindez hosszu tava szempchiiokat szgttatva egy potencialisandsr gazdasagga
teheti az orszagot. Az eurd bevezetéze sxarnikestiibet és akar egy 2010-es ERM-2-be toétén
csatlakozas is elképzellbetvéget ért az 2z abzak, hogy a région belul Lengyelorszag szamit az
éllovasnak és Magyarorszag a sereghajtééréda lengyel névekedési item még meghaladhatja a
magyart, de az azt koveévben egy hazai 3 szazalékaésiés is realis lehet.

Amennyiben van ra politikai hajlandosag és a vidgipsagban nem kovetkezik be az a W alaku
recesszio, amit még korai lenne elvetni, akkor mtéheség biztositott az eurd bevezetéséhez.
Az elmult egy évben nagyon sok sziikséges Iépéstettegkormany és igy egy kedvedllapotot
orokol jowre az Uj kabinet. igy ha a gazdaséag talpra alléisszd@dik és nem indul el nagy
koltekezés, akkor egy 2011-es ERM-2-csatlakozaazésurd 2014-es bevezetése teljesen realis
lehetiséggé valik.

A tizoltas jelleggel végrehajtott kiadascsokkentésb tétmeneti jellef) lefaragas is jellemezte és
ezek a tételek a kélsbiekben kockazatokat rejthetnek, de kedviezlss piaci helyzet mellett még
ezek sem gétoljak az eur6ovezethez tértésatlakozast. A région bellili poziciok atrenitbrse
egyértelnii. Az eurd bevezetésénél korabban a lengyelekentadiék favoritnak és a csehek
tartozkodtak a korai attérétaz aht-deficitek alakulasa viszont megvaltoatattieheiségeket és
ez a befekték arazasaiban is megnyilvanul. Ugyanakkor néniktrealisnak a 2011-re vonatkoz6
3 szazalékos novekedés, mivel a szigorubb hiteleggskorlat és a bankokokeattételének
csokkenése nem teszi ezt |eivet



Inflacio

2009. szeptemberben az egyhavi atlagos fogyasaisikkenés 0,1% volt. 2008. szeptemberhez
viszonyitva az arak 4,9%-kal novekedtek. A varakokakonszenzusa 5,2 szazalékos volt, az
egymas utan a harmadik olyan honap, amikor azdidflgpcskan alulmulja az &lejelzéseket. Ets
pillantasra az adat azt sugallja, hogy az arak lezdésének valéban nagyorb®ikorlatja a sik
bel kereslet, olyannyira, hogy sem tavaszi forintgyedég, sem a nyari afaemelés nem képes
erdsen atgyrizni. Figyelemre méltd, hogy a juliusi afa-emelkedé&ssékelt hatasa utan két hénap
is minimalis dezinflaciot hozott, pedig a szakk&relnyljtott adéhatasra szamitottak. Ovatossagra
int ugyanakkor, hogy a maginflaciés mutato 5 szdizédlett maradt.

Az inflacio alakulasa (éviéw, %)
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Részletesebben megnézve lathatju!., 00y a varavkazdls alacsonyabb fogyasztoi arindex
megleheisen vegyes hatasok ereanmiaryeként Aald. ebokat segitett a dezinflacibban az
élelmiszerek és a szolgaltatasok aresése. Utobbndsien jo hir inflaciés szempontbdl, hiszen ez
tartés komponens szokott lenni, az élelmiszeraraél jhektikusabbak.

Az inflacio és az arfolyam alakulasa
(Eves fogyasTtdi arinde:x, iletve Fieurd)
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Elgondolkodtaté viszont a tartés fogyasztasi cikkedgfigyelt aremelkedés. Egyed nem vilagos,
hogy ez épp melyik régebbi sokk miatt van, arfolggengilés vagy az adéemelkedés utott-e
vissza még egyszer. Vilagos, hogy nincs inflacigenmas a magyar gazdasagban, a fogyasztoi
arindex az utébbi harom honapban konzisztensenrakeZasok alatt alakul. Az alacsonyabb
arindex feleésitheti azokat a nézeteket, mely szerintéj@vaz inflacio a 3+1%-0s célsav ala
kerllhet, és igy - a pénzigyi stabilitasi szemporgpem eltt tartasaval - tovabb folytatdodhat a
jegybanki kamatcstkkentés. Erre mar tiétla kdvetke& monetaris tanacstlésen sor kerilhet.

Munkanélkuliség

A harmadik negyedévben 10,3 szazalékos volt a méikaliség Magyarorszagon - ilyen magas
szinten csaknem a masfél évtizede, a 90-es évalpkazallt a mutatd. Az &6 negyedévben a rata
meég "csak" 9,6 szazalékos kénysizallastalansagot jelzett. A munkanélkiliek szamenén 436
ezer B, 108 ezerrel tobb, mint egy évvel &i#el A valsag legsulyosabb, "post-Lehman” szakasza
szeptemberben ke&dott, és a szamok is igazoljak, hogy ebben az edpere igen jelerdtsen
emelkedett az 4llastalansag.

A munkanélkiiliségi rata alakulisa 1993-2008 Kotott (%)
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Ami ennél is szomorubb, hogy a foglalkoztatottainrsa ezen egy év alatt 140 ez&rdl csokkent.
Ez egyrészt azt jelenti, hogy az elmult 10 év igmsu foglalkoztatottsag novekedését egyetlen év
alatt eltiintette a valsag.
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Mésrészt azért is figyelmezteez az adat, mert gyengblen van a valsag ideje alatt mindeddig
megfigyelned egyik kedve# tendencia. Nevezetesen, a foglalkoztatottak e#idsa a
munkanélkiliek szamat novelte, nem pedig az inak#tz Vagyis agy iint, hogy a
munkaeépiacrol valé kivonulas lehéségei (edbr=nuzctt és rokkant nyugdijazas stb.) sokkal
korlatozottabbak, mint a korabbi években, ez peeruényt adott arra, hogy a majdani fellendilést
elegend kapacitas tudja segiteni, illetve axsnakos allastalansag hosszu tava rombolé hatasa
mérsékelt marad. Most ez a tendencia 15:vAnyssangiyt. Amig az év elején még novekedett is
az aktivitds addigra most mar emelke¢esieszelhetiink. Az utébbi egy évben 140 eZerel
csokker foglalkoztatottsag mellett ma: 10 c:8védl emelkedett az inaktivitas is. Ez edyrel még
nem jelends arany, de a jelenség figyeineateibként ha azt is latjuk, hogy a foglalkoztatottsag
mintegy 50 ezerdvel magasabb a piaci folyamatok &ltal indokoltndké@munka-programban
biztositott allasoknak kdszénken.

Az aktivitas éves viltozasianak megoszlasa
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Arfolyamok

Nagyobb korrekcidt lattunk a forintban az elmualpakban — a korabbi 265 koruli sziéitr275-re
ugrott par nap alatt az EUR/HUF. A forintgyengilsnem hazai okai voltak, globélisan romlott a
kockazatvallalasi hajlandosag. igy a részvénypianekett a feltdreké piaci devizak is gyengiiltek
(és nem csak a kozvetlen régidban, hanem, vilagyzex forint gyengulése nem kiemelked
régioban, hazai piacmozgato hirek nem is lattakitégot (azon kivil persze, hogy a Koltségvetési
Tanacs véleménye az allamhéaztartas kozeéfjéh alakulasardl néhany arnyalattal sotétebb
Pénzugyminisztérium kincstari optimizmusnal). & Kérdés most az, hogy vajon kifulladt-e a
korrekcio, avagy tartésabb negativ hullamra kelkészilnink a globalis piacokon. Eletkz
véleménye szerint egy viszonylag gyorsan mulo k55l van sz, és hamarosan 0jbdl javulo
kockézati étvagyra szamitanak. Mindazonaltal 2036 felében a hazai és a globalis kockazatok
emelkedésére szamitanak (ez pedig akkor a mostamaggobb és tartésabb forintgyenguléssel
jarhat). Fenntartjak 270-es decemberi, illetve 885%narciusi EUR/HUF célarfolyamot.

A fontosabb devizak elmult havi teljesitménye (2K8ber)
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Reélkeresetek

Az idén augusztusban az atlagos kereset 1,7 skikahirt kevesebbet Magyarorszagon, mint egy
évvel ezebtt. A mély recesszidhoz képest ez nem is mondha&gy nbérvisszaesésnek, az
alkalmazkodas inkabb a foglalkoztatottsag cstkkeamé&sresztil torténik. Az év hatratereszeben
még kissé emelkedni fog az inflacid, ezért a reéketi mutaté vélhéen nem nagyon kuszik méar a
pozitiv tartomanyba. Erre esély inkabb csak azagevelé lehet, amennyiben kissé magara talal a
gazdaség.



Realkeresetek alakulasa (éves valtozas, %)
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A kereset egyébként a versenyszektorban Iépéstazanmflacioval, §t, még a bérek mozgo rész
nélkuli (jutalmak, prémium stb.) eleme is a pénzZésnitemével &vil. Tekintettel a mély
recessziora ez nem nevezhesulyos alkalmazkodasnak. A koltségvetési szektorba
bérbefagyasztas és a 13. havi illetmények szigarithomindlis értelemben is zsugoritia a
jovedelmeket. &, itt tovabbi, kissé rejtélyes csokkenést is tapmbatunk. Két honap alatt az
atlagos bruttd bér 17 ezer forinttal (204 e#ed87 ezerre) csokkent. Ennek egy része elvileg
magyarazhatd lenne azzal az 0Osszetételhatassey, saogozmunkaprogramokban részt &ev
alacsony keresétk szama megugrott. Gyanus viszont, hogy akkortetés aprilistol fokozatosan
kellene, hogy jelentkezzen, és az is furcsa, riogyerdszeres keresetekben csak nagyon
visszafogottan jelentkezik a csokkenés. “Vegyic & K8atai inkabb arra utalnak, hogy a nyarig

valahol jelenés pénzek mentek ki jutalmakra, amit most egycsapdsyszintetett a kormany. De

ez egyeadre csak talalgatas, hiszen = siausztikabdl pohtonean lehet kideriteni. Ami viszont

egyértelnii, hogy a kormanyzat kdzmutitkar: ogramjai 50 ezedtadb tembernek adtak munkat mint

egy éve. Ez meg is dobta a kdltségvetési szektalblgozok szamat, enélkil stagnalas lett volna
megfigyelhed az allomanyban.

A kilseguetési szféra letszamallomanya {ezer fo)
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Ez valamelyest fékezi a nemzetgazdasagi foglalkottsag csokkenését, de a versenyszféra
elbocséatasait teljes egészében nem ellensulyozitafidonél tobbet foglalkoztaté cégek kérében a
teljes munkaidben alkalmazottak szama egy év alatt 150 €ral esett vissza.
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A versenyszektor létszamanak alakulasa® (ezer 1)
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Jegybanki alapkamat

Egymast koveét negyedik alkalommal csokkentette iranyad6é kamatamonetaris tanacs. A
legutébbi Ulésén a testilet Ujra 50 bazispontossékéEsél dontott, igy a rata 7 szazalékra
csokkent. Utoljara & harom éve volt ilyen alacsonyan a kéthetes esekdizetett hozam.
Tulajdonképpen nem kellene, hogy medléggyen a rég latott alacsony kamatszint, hiszerely
recesszio, valamint az adéemelések ellenéresss \anira!l alatt marado inflacié egyarant jelent
monetaris lazitasra engedhet teret. A lépésen niagendetesek, hiszen azt jelzik, hogy globalis
valsag ellenére a pénzigyi stabilitasi aggocealradbey 6ta nem akadalyozzak a kamatcsdkkentési
folyamatot.

A négy kamatmeérsékllépésiél az utdrmi haiom egyforman 50 bazispontos léptéit, ami ara
utal, hogy a tanacs fontosnak tartja @ iazitadusikiszamithatosagat. Az indoklasban bizonyéra
szokas szerint a fenti érvek (inflacios ki'ataszesszio, pénzigyi stabilitas) jelennek meg majd
hangsulyosan, esetleg folytatédhat az inflacioskdnddtés logikdjadhoz vald visszatérés a
kommunikaciéban. A legutobbi kamatcsokkentésnéltimaira tanacs kissé konzervativabb hangot
utott volna meg, kérdés, hogy ezésidik-e. Egydire ez nem iinik valdszirinek, hiszen
nemzetkozi 6sszevetésben a most kialakulo kamats#g mindig magasnak szamit.

A magyar jegybanki iranyado kKamat (%)
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Az mindenesetre k6zéptavon érdekes kérdés, hoggydganki kommunikacio miként készitived
kamatcsokkentési ciklus ledllitast. lgaz, eddig taszes ilyen dilemmat megoldotta az élet,
varhatéan most is logikusan addédik majd az alkatokilépésre. A piacon egysk még inkabb
erdsbdnek a kamatcsokkentési varakozasok, egyre topdedoljak, hogy az év végeig hatraléev
két alkalom is lazitast hozhat, elérve a 6 szapalé&kordmélységet.

A Monetéris Tanacs értékelése szerint a magyaragazd2010 kdzepén allhat ismét ndvekedési
palyara. Az inflacié az adoemelések miatt ugyaneagtileg meghaladja a kbzéptavu inflacios celt,
de 2010 méasodik felében mar szamatsvelmaradhat attol. Az elmult hdnapokban a nendzetk
pénzigyi piaci kdrnyezet a kedwb vilaggazdasagi kilatasokkal 6sszhangban foksaatgavult,
azonban a folyamat tartossaga tovabbra is kérdéses.

A magyar gazdasag kidl$orrasokra val6 rautaltsaga érdemben csak akkikkesmhet, ha a ks
egyensuly tartésan javul. Az orszag seberegeének fokozatos mérséklése érdekében tovabbra is
fegyelmezett koltségvetési politika szikséges. da koltségvetési hianycél teljesilését részben
olyan intézkedések biztositjak, amelyek hosszabil fénntarthatésaga bizonytalan. Ez mar a
2010-es koltségvetés teljesitése szempontjabdlotkazatot jelent, és veszélyezteti a tovabbi
koltségvetési konszolidacié folyamatat. A globakeckazatvallalasi hajlandésag az elmult
honapokban folyamatosan és jete@n emelkedett, ami a hazai pénzigyi eszkdzodvart
hozamok csokkenéséhez vezetett. A magyar gazdagsagpan tovabbra is sértlékeny, ami a
monetaris politika vitelében fokozott koriltekintésdokol.

Az inflacids és readlgazdasagi folyamatokat, valdraikockazati megitélést mérlegelve a Monetaris
Tanacs az alapkamat csokkentése mellett donuxw2s kamatcstkkentésre akkor kertlhet sor,
ha az nem veszélyezteti az inflacios kilatasokavo2 orszag kockazati megitélése tovabbra is
lehetve teszi.

Allamhéztartasi hiany

A Pénziugyminisztérium 154 milliard forinios kozvieteidnyebrejelzésével szemben kisebb, 145.7
milliard forintos deficit alakult ki szeptemberbeaz allamhaztartds harom alrendszerében. Ez
onmagéban enyhén pozitiv hir, de emellett 1atnl, kelgy az egész évre meghatérozott cél (991.8
mrd Ft) folé emelkedett az élkilenc honap 0Osszesitett egyenlege. Bar ez nemeptegaz
tovabbra is nagy kérdés, hogy tud-e a negyedik euipben 6sszesen mintegy 70 milliard forintos
tobblet keletkezni az allamhaztartasban és igybaaldarthato-e az idei évre régzitett deficitcel.

Szeptemberben a kodzponti koltségvetés 97.5 milliérohtos, az elkilonitett allami pénzalapok
10.6 milliard forintos, a tarsadalombiztositas pyyz alapjai pedig jeleds, 37.6 milliard forintos
hiannyal zartak. A 145.7 milliard forintos defi@tapjan az ets 9 honap egyuttes hianya 1059.2
milliard forint, ami az aktudlis éves hianycél 18%-a.
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Azt, hogy a hdromnegyed év végeére az éves hiargllemelkedik majd a biidzsé hianya, mar
elére jelezte a tarca, és egyuttal rendszerint dzamgsulyozta, hogy éitmég teljesithét az egész
éves deficitcél. 2007 szeptemberében 165, mig 2@2@temberében 58 milliard forintos deficit
keletkezett az allamhaztartas harom alrendszerddpea. mai 146 milliardos deficit nem nevezhet
kiugréan nagynak, bar a multbeli adatokkal valovailen 6sszehasonlitds a szamos szerkezeti
véltozas miatt nem szerencsés. Julius 6ta azonBPan mar nem kozol havi szihtllamhéztartasi
elérejelzést, igy masfajta 6sszevetés nem maracit

Ebbsl a logikabdl kiindulva 2007 negyedik negyadévbdd, Imajd 2008-ban 176 milliard forintos
deficit keletkezett az allamhaztartasban. Env:kaodn az idénre tervezett, a bevéaeh mar
emlitett 70 milliard forint koruli tébblet megietimizn feszitettnekihik még az allamhéaztartasban
meglé\ tartalékok zarolasa esetén is. A rumlo allamhétapozicié az alabbi abra alapjan is jol
latszik: a legutobbi 12 honapos dsszesiiett defiemelkedik, mikdzben a vélsag miatt jetent
mértékben zsugorodik a nomindlis GCP. +zzek miditaggyar Nemzeti Bank napokban kozzétett
pénzlgyi szamlak statisztikdjabol az derult ki, yn@g allamhéztartas nettd finanszirozasi igénye
(megkozelibten azonos az allamhaztartas deficitjevel) a 2008dgyedévével zarulé egy évben a
GDP 4.7 szazalékét érte el.

mrd Ft Az allamhaztartasi egyenleg® gardilla12 havi alakulasa

-250

-500

-TED

=000

-1280

-1500

-1760

2000

-2250 -
L pifigpgonoel b Lol L L Wmomoib b L W o
e r e R e e R e FE R e e
CEPSECSESEECSPoBCS EOEECSPaBCSWESEEC SRR SHE
B meEZ ST TpeRE =305 0o e eE2"S g o ggmEL~3g
g E DROZEN E FafggE E Sa°s5g E g5
= ol cos ol cos mf co=E oH
&l il b 0 & o = W

* pénzforgalmiszemigiet, helyl Brkormanyzatok nélkil Forras.: PM, Fortfolio.his

11



A fentiek alapjan nem véletlen, hogy miért jeleatktzelmaltban tobb interjujdban is Oszkd Péter
pénzigyminiszter: iszonyatosan szigoru gazdalkadaskséges ahhoz, hogy tarthaté legyen a
nemzetkozi hiteleik felé vallalt idei deficitcél (a GDP aranydban %) Ehhez egyébként
oktéberdl elindult a tarcakhoz kirendelt un. kincstarnokindszer is, amelynek keretében a
kincstarnokoknak véleményezési lglsgige van minden, 10 millio forintot meghalad6 allam
kifizetéssel kapcsolatban.

Hitelpiac

Masfélszer annyi mulasztast és visszaélést mutamaKozponti Hitelinformaciés Rendszer
legfrissebb adatai, mint egy évvel déiglaz akkori 615 ezeft ugyanis 922 ezerrestt szeptember
végere a fennalld lakossagi tartozasok szama, @586l csaknem 735 ezebife emelkedett a
legaldbb 90 napos késéssel fizditeladdésok tabora Magyarorszagon. Vallalkozashsitont a
megebzé hdnapok tendencigdjanak megféksh egyre kevesebb van a BAR listan, mikdzben idén
mar tdbben mentek édbe, mint a tavalyi év egészében.

A BISZ zrt. Kézponti Hitelinformacidés Rendszere allalkozasok mellett azokat a természetes
személyeket és ezek mulasztasait, visszaélesgdt tgilvan, amelyek a pénzigyi intézményekkel
kotott hitel- vagy hiteljelledy szerddésben vallalt kételezettségeiknek a minimalbérzexpst
meghaladdé mértékben folyamatosan tébb mint 90 n&eoesztil nem tettek eleget. Szeptember
Vvégeig a tavaly szeptemberi 590 eékés az év végi 618 ezélr735 ezerre it a lakossagi
alrendszerben taroltak szama.

A KHR Lakossagi alrendszerében ti ol terwészetes sremélyek szama
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00000 -

50000

500 000

Forras: BISZ 2t

Tavaly év végén még "csak" 669 ezer volt a fennakdssagi mulasztasok szadma a rendszerben,
am ez idén szeptember végére 922 ezditte A mulasztas megsénik, ha az tgyfél teljes tartozasa
rendeddik (a hatralék kiegyenlitésével, fedezet, kez&nype vételével, vagy akar a sietes
atitemezéseével). A lezart mulasztasok az Uzleértdzésekben a lezarast k@est még tovabbi 6t
évig lathaték. Ezek szama egy év alatt 322 ék&8a3 ezerre éit. A bankok szinte egybehangzo
allitasa szerint az disfélévben a forintgyengilés miatt megugro torlésszletek, a masodik
féelévben pedig a megndvekedett munkanélkuliségijeke legnagyobb rizikofaktort. A fennalld
lakossagi mulasztasok drasztikus emelkedése td@teegyittes hatasanak tudhaté be.
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A KHR Lakossagi alrendszerében tarolt mulasztisok és visszaélések szama
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A nyar eleje azt igazolta, hogy még csak ekkor $mmiltek igazédn a hitelesek a torlészt
részleteik megemelkedésdbés a megélhetés neheziulgdébzarmazo fizetési problémakkal,
majusban ugyanis korabban nem tapasztalt Utembdh, jéniusban pedig 4.7 szazalékkal
gyarapodott a legalabb 90 napos késéssel vagytal@yahem fizdik tabora. Az6ta ez a ndévekedés
lelassult, igy juliusban 2.3, szeptemberben pedigstazalékkal névekedett a rendszerben tarolt
természetes szemeélyek szama, augusztusban visbosedzalékkal csokkent. A rendszerben tarolt
személyek szamat azonban az is befolyasolja, agvétlezart mulasztasok milyen volument
képviselnek.

Szeptemberben a haztartasok Uj forintalap(, iak>Juéeleinek szerdéses érteke 7 milliardra
csokkent, a legmagasabb juniusban és iiliucean mofidkét hdnapban mintegy 17,8 milliard
forintot tett ki. Az eurd alapu Uj hitelek sz#4-i2ces érteke kissé ndvekedett, 12,5 milliard forint
kordli érték6l 12,9 milliardra, s az atlagos titelkoltség &tnvalamivel 10 szazalék folé. Svéjci
frankban az ékz6 kéthavi megtorpanas utén ismét 4 milliard forimttgkashitelt igényeltek a
haztartdsok, az atlagos hitelkbltség muiaio azowrtdyen a hdnapban tavaly junius Otésebr 7
szazalék ala csokkent. A hitelintézetek Osszevoétlage alapjan a haztartdsok szeptemberben
tovabbra is nettd betételhelydez voltak, csokkent nettd forint-hitelfelvételik, é®ttd deviza-
hiteltdrlesztésik is.

A héztartdsok hitelalloméanya a honap végére 6 andlforinttal csokkent ugyan, ez azonban nem a
tranzakciokbdl, hanem az atértalagstdl fakadt, ami 13 milliardot tett ki. Szeptember eég a
haztartasok forinthitel-allomanya 13,3 milliard@4169,1 milliardra ttt, a devizahiteleké tobb mint
17 milliarddal 5148,5 milliardra csokkent, ardiba tranzakciok 6,4 milliardot tettek ki. A
szezondlisan igazitott és arfolyariidzadatok netté deviza-hiteltorlesztés 5,6 millidodntot tett

ki. Osszességében a haztartasok betétellidyeatak ebben a honapban, a forintbetéteknél 34,1
milliard forint, a devizabetéteknél 18,6 milliarorint nettd elhelyezés volt.

A forintbetétek szezonalisan nem igazitott allon@ar®,2 milliard forinttal 6171 milliardra
csokkent, a devizabetéteké pedig az atérdéiésl és egyéb valtozas okozta csdokkenés ellenére 6,6
milliard forinttal, 1231 milliardra 6tt. A nem pénzigyi vallalatok szeptemberi, szezeaél
igazitott, arfolyamst adatai szerint a netté forint-hitelfelvétel 45ydilliard forint volt, mig a
devizdban denominalt hiteleknél 77,1 milliard foois nettd torlesztés volt. Ebben a honapban netto
betétkivonés volt jellentza nem pénzigyi vallalatokra, a forintbetéteknéP1milliard forint, a
devizabetéteknél 53,6 milliard forint értékben.
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A szezonalisan nem igazitott adatok szerint a foitielek allomanya 35,9 milliard forinttalott,

mig a devizaban denominalt hitelek allomanya 95)iand forinttal csbkkent a 69,2 milliard forint
nettd torlesztés és a 26,5 milliard forint atértédés és egyéb valtozas okozta csokkenés
kovetkeztében. A nettd betétkivonas a forintbeté&sétében 65,2 milliard forint volt, a devizaban
denominalt betétalloméany 87,3 milliard forintos kisénése pedig 75,9 millidrd forint nettd
kivonas, valamint 11,4 milliard forint atértékdestdl és egyéb valtozasbol szarmazé csokkenés
eredmeényeként jott 1étre. A kilfoldi kotelezettdégdlomanya szeptemberben a#zél honaphoz
hasonloan a hitelintézetek mérlégészegének 30,9 szazalékat tette ki.

Nincs tehat hitelfelvételi boomgs szeptemberben mar rosszabb volt a helyzet, ainyaron.
Ennek legbbb oka nem mas, mint a lakashitelezés, megdobeenalacsonyan all ugyanis a
kihelyezett forinthitelek volumene. Ennél kisebhbtéket az elmult 6t évben egyedil 2008
februarjaban mutattak a forint alapu lakashitelaki( most 7 milliard forint). A jelenség nem
véletlen: juliustol szeptember végéig nem volt algdlamilag tAmogatott forint lakashitel a piacon,
amelyet igényelni lehetett volna. Oktdber Wjéendkivil korlatozott feltételekkel ugyan isméaé
rendszer, el nem lehet csodat varni. Sokkal inkdbb lenditheben a forinthitelezésen az
alacsony kamatozasu forint lakashitelek esetlegdsdditasa, a bankok ugyanis sorra dobjak a
piacra kedveZ kamatozasu Uj lakéshitel-konstrukcidikat. A 7%-akp- és a vele szoros
egyuttmozgast mutatd BUBOR kamatlabak, illetve aakggn ezekhez kapcsolt kamatozasu
lakéshitelek egyére még kevésbé csabitdak, a forint alapl lakaskitilvinaszdr beindulasara
ezért egydire nem, kédbb, a monetaris politika tovabbi enyhilésével neéiet szamitani.
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A forinthitelek visszaszorulasa azzal jart, hogyedére inkabb a deviza alapu megoldasokat kezdte
el keresni a lakossag. Ezzel magyarazhato, hogyziiaeh utan ebszor nagyobb mértékberdth a
svajci frank alapu lakashitelek volumene, hologeil konstrukciot csak néhany hiteleajanl. Az
eurdhitelek ndvekedése kevésbé megjldpvaly december 6ta ugyanis ez a deviza tekihthet
egyetlen slagernek a lakéashitel-piacon. Erdemesb@zo megjegyezni, hogy még az eurd
lakashitelek szeptemberi volumene (12.9 millirdnft) is eltorpul a valsag &t 60-70 milliard
forintos szinteken jaré svajci frank lakashitelakyleori szintjei mellett. A fentiek fényében nem
véletlen tehat, hogydtt a devizahitelek aranya a teljes kihelyezéseilpébk marcius 6ta &zor

ismét elérte a 80 szazalékot.
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A devizaarany visszaszorulasat hozhatja majd atf@epu lakashitelek kamatainak csokkenése,
ami uagy finik, szeptemberben végre latvanyosan is megindultjegybank alapkamat-
csokkentéseinek is koszonben. A forinthitelek teljes hitelkdltség mutatdéja ma tavaly
szeptemberi és oktoberi szint kdzott, vagyis aagaidtirése korli allapotban van (14.2%). Svéjci
frank alapu lakéshitelek kevés helyen ésbktel arn zhol igen, ott alacsony hitelkdltséggeiat

fel, és a megléy hitelek kdltségmutatoja is a'acsony (6,86%), afgam a valsag étti értékeknek
felel meg. Az eurdhitelekre ez még nem niancnatés®@), magasabban allnak, mint az elmult
hénapokban (10,1%).

A forint-, emn2- es frankalapi fogyasztasi hitelek
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Az alabbi 4bra j6l mutatja, hogy azeb honapokban ugyan megindult a forinthitelek ardayan
felfutdsanak, ilyesmi ugyanis nem ment végh#, Sint utaltunk ra, a forint alapu lakashitelezés
szintje nagyon alacsony, s emiatt a devizahitel&nyanak csdkkenése meg is akadt. Erre a
megakadasra a forint &rfolyama is hatassal vankkesdi az efsebb forint a devizahitelek
forintértékét a bankok mérlegében.

A haztartasok forint- &3 devizaalapi hiteldllomanyanak
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A betéti oldalra tekintve elmondhatjuk, h:oy a lsk@dg bizalma és6dott szeptemberben a
forintbetétek irant, mig devizaban nem ‘ckaritottakg olyan nagy aranyban, mint az elmult
hénapokban. Ez azt mutathatja, hooy az é% fkEhez viszonyitva és forint miatt mar kevesbe
szamitanak arra a haztartasok, hogy egy nem varitdggengilés utan tdbbet kereshetnek a
devizabetéten, mint az imitt-amott még mindig ké&tamsjegyr kamatot kinalé forint
konstrukciokon.
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A magyar lakossag dsszességében tobb mint 7,40@rchiforintos betétéllomannyal rendelkezik,
ennek jelenleg 17%-a denominalt devizaban.
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Magyarorszag ingatlanpiaci elemzeése

Bacs-Kiskun megye

Megyei jogu varos:

Ujépitésd ingatlanok tekintetében Kecskemét az élen jar a kdrnyez varosokhoz
képest. Itt taldlhatjuk meg a legtobb Ujépitési lakast. A belvarosban 300-450 ezer
Ujépitési ingatlanok: Ft/nm aron, a tagabb értelemben vett belvarosban 260-310 ezer Ft/nm, a varos
tobbi részén 210-260 ezer Ft/nm aron kindljak a lakasokat. Vannak olyan
tarsashazfejlesztések ahol, a magas négyzetméterar mellé hozzaadjik a
konyhabutort. Csaladi hazak tekintetében a fajlagos nm ar 141 ezer Ft.

Haszndlt ingatlanok tekintetében Kecskeméten elég széles savban mozognak az
ingatlanok arai. Panellakdsok nm-ét 65-220 ezer Ft-ért, tégla épitésd lakasokat
115-340 ezer Ft/nm-ért, csaladi hazakat 53-430 ezer Ft/nm-ért lehet kapni a
varosban. Az iskolakezdés el6tt megnovekedett a kereslet a kisebb lakdsok irant,
valamint a jé elhelyezkedés( tzlethelyiségek irant.

Hasznalt ingatlanok:

A szigoruan vett belvarosban 40-70 ezer forintért adnak egy négyzetméter
Telkek: fejlesztési telket. A varosban altaldnosnak mondhaté a 15-35 ezer Ft/nm.
Kadafalva, Helvécia és Balldszog telkeit 5—10 ezer forintos négyzetméteraron
lehet eladni, de a lélektani hatar inkdbb az 5 ezer forint.

Hamarosan indul az épitése Kecskemét Uj élményfird&jének. Mellette egy
nemzetkozi rendezvények fogaddsara is alkalmas versenyuszodat is kialakitanak.
Mindezt a varos most is miké & alményfirds és csuszdaparkjanak kézvetlen
szomszédsagaban 7 millidrd forintos veruhazas. Tarsashazfejlesztést taldlhatunk a
Csongradi utcaban, Nagy l.zjos Kirdly krt, Szent Gellért utca, Bernath Janos utca,
Fejlesztések: Bocskai utca. Pet6fivaro-tar, agyre tobb uUjépitési csaladi hazat taldlunk meg.
Ezenkiviul sorhazfejles=re: vani 2 Széktd lakdparkban és az Arborétum
laképarkban. 21. szézadi «-invonall terdpids és diagnosztikai feltételrendszer
alakul ki a Kecsker» &t 3 /o6gyintézeti Kézpontban. A tdmogatodi szerz6dést nemrég
irtdk alad az épitlkezés helvszinén, azaz a Nyiri Uti telephely udvaran. A 2010 és
2012 k6zott megvalasu!o beruhazas altal hatékony és gazdasagos lesz az
egészségulgyi ellatas. /A palydzaton elnyert tdmogatas 6sszege 10,4 milliard forint.

A tulajdonos 6nkormanyzat pedig 1,15 millidrd forint 6nrészt biztosit.

Varosok:

Az Ujépitésl ingatlanok nm arai a nagyobb varosokban 230-260 ezer Ft a
kisebbekben 200-240 ezer Ft. Egyre kevesebb ujlakast adnak at a megye
varosaiban. A fejlesztések lelassultak. A csaladi hazak épitése is pang. Az djlakasok
arai tartjdk a korabbi évek arszinvonalat.

Ujépitésd ingatlanok:

Az ingatlankozvetit6i adatbazisokat vizsgalva elmondhatd, hogy a megyében a
Hasznalt ingatlanok: panellakdsokat atlagosan 100-170 ezer Ft/nm aron, a téglaépités( lakasokat 90-
240 ezer Ft/nm aron, a csaladi hdzakat 42-200 ezer Ft/nm aron kinaljak az irodak.
A kisebb varosokban egyre tobb lzlethelyiség kiadd vagy eladé.

A szigoruan vett varoskdzpontokban nagyon kevés eladasra kinalt telkek vannak
az ingatlankdzvetit6i adatbazisokban. Ezek nm ara nagysagtdl figgéen 35-63 ezer

Telkek: Ft/nm. Atlagos telek nm arak 12-35 ezer Ft-ig vannak. A varos szélén viszont lehet
olcsébban is telkekhez hozzajutni. Itt az 6szkézmlves telkek nm-ét 3000-5000 Ft-
ig kinaljak.

Nagyon kevés hasznalatbavételi és épitési engedélyt adtak ki az elmult hénapban
Bacs-Kiskun megyébe. A nyari hdnapok alatt pangott az ingatlanfejlesztés.
Fejlesztések: Fejlesztések kozil az utfeldjitasok, és a csatornazasi munkak emelkednek ki.
Csengbdon 184, mig Kisk6roson csaknem félmillidrd forintba kerilé iskolaépiilet-
felujitasok, -bdévitések kezd6dtek el. Kiskunfélegyhazan a lakdtelepen tébb
paneltombot is korszer(sitenek.

2 havonta frissidl tablazat
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Csongrad megye

Megyei jogu varos:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Ujépitési ingatlanok:

Szeged belvarosaban a legkeresettebb lakasok az 50 nm-es 1-2. emeletiek. Ezek
nm 270-330 ezer Ft-on kinaljak a vevéknek. A legtébb ilyen tarsashaz 2009
decemberi dtadassal készil el. IngatlankozvetitSi adatbazisokat elemezve
korilbelll 150-200 ilyen lakast kinalnak a kozvetit6k. A legtdbb lakdparkban a
tarsashazi lakasokat 230-270 ezer Ft/nm-en kinaljak.

Ingatlankozvetit6i adatbazisokat vizsgalva altalanosan elmondhatd, hogy a
panellakdsokat 100-220 ezer Ft/nm-on kinaljak. A tarsashazi lakdsok nm-ét 110-
232 ezer Ft a csaladi hazak nm-ét atlagosan 80-270 ezer Ft-os arsavban kinaljak.
A valsag alatt az ingatlandrak Szegeden nem csdkkentek, inkdbb a stagnalds a
jellemz6 a varos ingatlanjaira. Szeged kérnyékén az ipari ingatlanok nm-ét 4,5-6
€-ért lehet kiadni. Az iskolakezdés miatt az albérletpiac felpezsdiilt. Egy atlagos
belvdrosi 50 nm-es tarsashdzi lakast 60 ezer Ft lehet kiadni.

A szigoruan vett belvdrosban nagyon kevés épitési telket taldlunk. Ha van is
annak nm dara 45-79 ezer Ft. Tobb ingatlanadatbazist elemezve elmondhaté,
hogy a legtobb épitési telek Szeged agglomeracidjaban van. Itt a telkek nm-e 15
46 ezer Ft kozott mozognak. Keresettek is, ugyanis jellemzé Szegedre, hogy a
lakék inkabb kitelepiilnek a kdrnyék varosaiba és faluiba.

Alairtak a szegedi elektromeas téraegkozlekedés fejlesztésére iranyuld
nagyprojekt tdmogaté<: szerz&uését. Az UMFT keretében megvaldsuld

trolibuszvonalait, valan.t Gj kerékparutakat és kerékpartaroldkat is
létesitenek. Koz “r.uésizjlesztésre a 2007-2013-as idGszakban mintegy 1703,2
millidrd forint all renic.lkezésre. Uj fejlesztések inkabb Szeged déli részén
vannak, de ott sem a folyéparton. A fejleszt6k elég nehezen taldlnak a
nagykoraton belil telket, pedig a belvarosi lakasokat Iényegesen kdnnyebb
eladni. A szegedi Arkad (izletkdzpontnak helyet adé teriileten lazasan bontjak
az ipartorténeti jelentGségl, jobb sorsa érdemes kenderfondt. A helyén épulé
dobozformdju monstrumba hdrom falat hagyna meg a beruhazé a patinas
épiletbdl. A bontas a vége felé kdzeledik, a kerités, néhany fal és egy égnek
meredd kémény all mar csak. 52 vadonatuj lakast lehet bérbe venni a szegedi
Tisza Palotaban. A varhatéan oktdber elejére elkésziil6 épiilet 280 lakasanak
eddig ugyanis minddssze harmadat sikerilt a befektetének értékesiteni.
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Varosok:

Ujépitésd ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Az Ujlakasok tobbsége Makén, H6dmezbvasarhelyen, Szentesen, és Csongradon
van. Itt a laképarkokban |évé lakdsok tobbségének nm-ét 200-240 ezer Ft-ért
kinaljak. Azonban ha egy kicsit is dragabb a lakds nm, akkor a lakasra nincs
kereslet. Ugyanis a kisebb varosokban nem nagyon tudjak megfizetni a 260-280
ezer Ft-os nm arat.

Csongrad megye hasznalt ingatlan kindlata igen bé. A nagyobb varosokban a
panellakdsok arai 89-150 ezer Ft/nm arsavba mozognak. A lakdsok arai 110-160
ezer Ft/nm arsavba, mig a csaladi hazak nm arai 90-140 ezer Ft-os arsavba
ingadoznak. Az ingatlanok értékesithet6sége megkdzeliti mar a 180 napot is.
Csak a nagyon j6 helyen Iév és kiemelkedd tulajdonsagokkal bird ingatlanokat
tudjdk csak nagyon gyorsan értékesiteni a kozvetité cégek.

A nagyobb varosokban az 6sszkdzml(ives telkek nm 4-20 ezer Ft k6zott
mozognak, azonban a belvarosokban nem ritka a 25-50 ezer Ft/nm sem. A nem
0sszkozmdves telkek nm-ét 800 és 2 500 Ft kozott aruljdk az ingatlankdzvetitd
irodak. Ebbél is nagyon sok van az adatbdazisokban. Féleg szantoként és
tanyaként szerepelnek.

Ingatlanfejlesztésekbdl nagyon kevés van a megyében. Az Ujlakdsépités a
vallsag hatdsara lelassult, tarsashazfejlesztéseket csak a nagyobb varosokban
taldlunk. Ami emlitésre mélté 2z az hogy megkezdték a szennyvizcsatorna-
haldzat és szennyviztisztitd telep “pitésének el6készitését a Csongrad megyei
Csanddpalotan. A 2,3 mil'iard forintos 0sszkoltségli beruhdzas el6készitésére 85
millié forintos tamogatast <con't a teleplilés. 1,3 milliard forintbél, 377 millié
forintos unids tamogatas.al 2V szobas, négycsillagos szalloda épdl
HoédmezG6vasarhelyzn.

2 havonta frissidl tablazat
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Budapest és Pest megye

Megyei jogu varos:

Ujépités(i ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Budapest lakdingatlan és iroda nm draiban stagnalas varhaté az elkévetkezé
hénapokra. Uzlethelyiségek araiban némi mérséklédés lesz megfigyelhetd, viszont a
raktarak tekintetében 2%-os arnovekedést prognosztizalnak az elemzék. Az
Ujlakasok piaca igen hektikus. A preferaltabb helyeken akdr nagyobb mértékd
arnodvekedés is elképzelhetd mint 5%. Azonban vannak olyan helyek is ahol 15-30%-
ot csOkkentek az ingatlanarak.

A panellakadsok atlagos négyzetméterara a févarosban 201 ezer forint. Budan a
legdragabb panel nm ara 441 ezer Ft, a legolcsobb 82 ezer Ft/nm. Pesten a
legdragabb 534 ezer Ft/nm a legolcsdbb 67 ezer Ft/nm. Téglalakasok esetében az
atlagos nm ar Budapesten 350 ezer Ft. Csalddi hazak tekintetében Buddn 430 ezer
Ft/nm Pesten 372 ezer Ft/nm.

Budapest épitési telekpiaca viszonylag nagy eltéréseket mutat. Buda
luxusdvezeteiben a telek nm 120-200 ezer Ft k6zott mozog. A Nagykorat kérnyéki
telekpiacon 60-110 ezer Ft/nm-ig talalunk épitésre és ingatlanfejlesztésre alkalmas
telkeket. Pest legnagyobb részén pedig 10-70 ezer Ft/nm a telkek arai. A fejlesztési
telkek piacan néhol 30%-os arcsokkenés is tapasztalhatd Budapest egyes részein.

A Corvin sétdny végs6 atadasa 2014-re csuszik. Megkezd6dott a Margit hid
feltjitasa. Egy a zugldi onkormanyzat altal értékesitett, kordbban sportcélokat
szolgald Rakos-patak-parti telek nagyobbik részén a Cordia Thermal épitése folyik, A
Cordia Thermal Zugld lakdpark el: & iiteinét a jovo év elsé felében adjdk majd at, a
160 lakas 60 szazalékat értéesiiatick. Hamarosan elindulhat viszont a kerdlet kiilsé
hatarahoz kozel, a Dorozsme! ttciban az Ablon fejlesztésében megéplilt Zéldvaros
Laképark 439 lakast jel=nt¢ ma<udik Gteme, 6sszesen 29 120 négyzetméter
eladhat terilettel. A WiNG Zrt. a Millenaris Irodahaz Classic folytatasaként két uj
irodahazat is atadetc 2 Mil'lendris Parkban, a Millenaris Irodahazak Modern és
Avantgarde tagjait. hama.osan elkezdSdik a Csillag Aruhaz feldjitasa, az elsd szinten
egy kisebb Tesco Expressz nyilik, mely az aruhaz lanc elsé belvarosi egysége lesz.
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Varosok:

Ujépités(i ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

A 50-150 lakasos lakdparkok helyett eltGrtérbe kerlilnek a kisebb 15-30 lakasos
tdrsashazak. Ezek nm-ét Pest megyében 210-310 ezer Ft-ért kinaljak. Tébb ilyen
fejlesztés is van Budapest vonzdskdrzetében f6leg Torokbalinton, Erden. Epiilnek a
tarsashazakban luxus penthouse lakasok is amelyek utan féleg a kiilfoldiek
érdeklédnek és 6k mutatkoznak potencidlis vevGknek. A lakdingatlanok, raktarak, és
ipari ingatlanok drszinvonaldnak tekintetében stagndlds varhato.

Ingatlankozvetit6i adatbazisokat vizsgalva Pest megyében egyre tébb lakdst kindlnak
eladasra. A nagyobb varosokban lévé panellakdasok négyzetméterét 130-200 ezer Ft-
ért, a téglalakasokat 160-390 ezer Ft/nm-ért kinaljak. A zéldovezeti csaladi hazak nm-
ét 127-410 ezer Ft taldlhatjuk meg az adatbazisokban. A legkeresettebb csaladi
hazak Torokbalint, Erd és Budapest vonzaskdrzetében taldlhatdak meg.

A telekarak tébbnyire jol mutatjak egy-egy kornyék fejlettségét, és a keleti
agglomeracio egyel6re alaposan elmarad a nyugati szektor arszinvonalatodl. A keleti
szektorban az épitési 6sszkozmlives telkek drai 15-45 ezer Ft/nm kozott alakulnak,
mig a nyugati részben 21-75 ezer Ft/nm kozott drazzak a telkeket.

1350 lakast és 12 ezer négyzetméternyi kereskedelmi létesitményt épit az Indotek
Csoport a rakospalotai volt Névényolajgyar teriiletén. A beruhazas 50 milliard
forintba kertl és 10 évig tart maid. Az els6 Gtemben 450 lakast és 4 ezer
négyzetméter kereskedelmi, illetve szoigaltatasi célu épiletet adnak at. Az elsé
itemet tovabbi ketts koveti Uiiogisztikai bazis késziil el hamarosan Budapest
vonzaskdrzetében, Budapest £sze i Ipari Parkjaban taldlhatd Uj komplexum 800
méterre helyezkedik el 7z I/ 2 “~rgy(ir(i lehajtojatdl az 51-es f6ut mentén. Elaphant
Holding a XVII. kerilz:ben 100 lakast fejleszt, de Maglddra és Gyomrére is tobb ezer
lakast tervez a cég. 4-F lakssos tarsashdzakban és sorhazakban.

2 havonta frissidl tablazat
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Békés megye
Megyei jogu varos:

Békéscsaban kevés az Ujépitésli ingatlan. A meglévé tarsashazi fejlesztések
tobbségét nem tudjak befejezni a fejleszték forrashidny miatt. Az Gjépités
téglalakdsok nm-ét 200-271 ezer Ft-ét kinaljak. A csaladi hazak épitése pang.

Ujépités(i ingatlanok:

Tobb békéscsabai ingatlankozvetiti adatbazist vizsgdlva altalanosan
elmondhatd, hogy a panellakasokat atlagosan 150 ezer Ft/nm, a tarsashazi
lakasokat 147-190 ezer Ft/nm a csaladi hazakat atlagosan 125 ezer Ft/nm-ért
kinaljak. A legnagyobb kereslet a varosban Iévé panellakasok irant mutatkozik.
Az iskolakezdés miatt az albérletek utan is megndvekedett igény.

Békésen, Sarkadon, vagy Ujkigydson épiilt hdzakat olcson vasarolt telkekre
huzzak fel a tulajdonosok, igy tobb pénz marad a kivitelezésre. Mig egy
Békéscsaba hataraban, vagy azon tul taldlhaté, nem kézmlives telek

Telkek: négyzetmétere 500 forintba, addig az ugyanezekkel a koordinatdkkal
rendelkezd, k6zmiivesitett telek 1500 forintba kerdl. Ha valaki nem a varos
mellett, hanem a varos szivében szeretne épitkezni, annak jéval borsosabb arat
kell megfizetnie.

Békéscsaba szennyviztisztitasanak és csatorndzdsanak fejlesztésérdl szolo,
17,75 millidrd forintos unids nagyprojekt tdmogatasardl dontott a kormany.
Tarsashazi fejlesztésekbdl nagyon keveset taldlunk a varosban. Inkabb a
meglévieket fejezik be. 1 milit&ira 712 millié 606 ezer forint unids tamogatast
fordithat Békéscsaba a kuliuraliz és rendezvénykodzpont kialakitasara az Agora-
projektre.

Hasznalt ingatlanok:

Fejlesztések:

-y

Varosok:

- —

Ujépités( tarsashazi 'akasok csak a nagyobb varosokban taldlhatéak. Atlagosan
Ujépités(i ingatlanok: |230-260 ezer Ft/nm-en kinaljak Sket. A dragabb lakasok amelyeket 340 ezer
Ft/nm-en kindlnak az elhelyezkedés miatt és a hozza kapott luxus miatt
dragdbbak. Ezen lakdsok utdn féleg a kiilfoldi maganszemélyek érdeklédnek.

A nyari pangas utan élénkiilés mutatkozik a hasznalt ingatlanok értékesitési
piacan. A nagyobb varosokban a panellakasok és a kisebb alapterileti
Hasznalt ingatlanok: téglalakasok utan van a legnagyobb kereslet. A panellakasok arai korilbell 15-
20% alacsonyabbak mint Békéscsaban, a téglalakasokat 90-185 ezer Ft/nm-en
kinaljak.

A Békés megyei telkek viszonylag olcséknak mondhatdak. Kisebb varosokban a
telkeket 1 000 Ft/nm kinaljak. Az 6sszkozmives telkek nm 1500-4000 Ft, a
nagyobb varosokban pedig 20-30%-al magasabbak az arak. A
varoskdzpontokban pedig 15-30 ezer Ft/nm egy épitési telek. Viszont ezekbdl
nagyon kevés van, és csak ugy lehet hozzajuk jutni, hogy a régi bérhazakat
lebontjak és helyére Uj tarsashazakat huznak fel.

Telkek:

Nagyobb tarsashazi ingatlanfejlesztés Szarvason, Gyulan, Oroshazan és
Békéscsaban talalhatdak csak. Ezeket a fejlesztéseket j6forman 2009 téli és
2010 tavaszi atadassal hirdetik. Helikopter leszalldhelyet is épitene a Békés
Megyei Onkormanyzat a fenntartasaban miikédé Pandy Kalman kérhazban a
slirgGsségi osztaly korszer(isitésére benyujtott palyazatanak keretein bell.

Fejlesztések:

2 havonta frissidl tablazat
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Jasz-Nagykun Szolnok megye
Megyei jogu varos:

Szolnokon a szigoruan vett belvarosban viszonylag draganak mondhatdak a
lakdsok. A tarsashazakban a lakdsok nm-ét 270-320 ezer Ft-ért kinaljak. Azonban a
jellemzd ar 220-250 ezer Ft/nm kozo6tti arsdvban mozog. A legtobb tarsashazi
lakast kulcsrakészen adjak at a vevék részére.

Szolnokon a hasznalt tarsashazi lakasok nm-ét 120-220-ezer Ft-ért kindljak. A
lakdsok tobbsége felljitasra szorul, gyenge allapotuk miatt. A panellakdsok arai
110-210 ezer Ft/nm kdz6tt mozognak. A csaladi hazak jellemz6 nm arai 85-243
ezer Ft. Ingatlankdzvetit6i adatbazisokat vizsgalva elmondhaté, hogy az arak
gyakran nem a valdsagot tiikrozik. Jéval magasabb aron kinalnak egy-egy ingatlant,
mint amennyit az valdjaban ér.

Ujépités(i ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

Szolnokon az épitésre szant telkek kereslete igen valtozé. A belvarosban a telkek
nm-ért 41-67 ezer Ft-ot kell kifizetni. Ezek a telkek a legjobb utcdkban

Telkek: helyezkednek el és altaldban tarsashazakat épitenek rajtuk, igy emelve a varoskép
szinvonalat. A kilvarosi részekben 6sszkdzm(ives telkeket 10-31 ezer Ft/nm-ért
lehet taldlni az ingatlankdzvetiti adatbazisokban. De akad ennél joval olcsdbb is.
Nem 6sszkdzmves telkek nm-ét mar par ezer Ft-ért lehet talalni.

Varhatdan jové év szeptemberében késziil el Szolnokon, a Tiszan ativel6 gyalogos
hid, amely a varos pihen66vezetét és a varoskozpontot koéti majd 6ssze. A
gyaloghid 6sszesen masfél milliard forintbdl épil meg, nagyrészt unids forrasbal,
de tébb mint 600 millié forintot & n=r&hél biztositja a varos. A belvaros Tiszahoz
kozel esé terlletét érints fejl-sztesr:k 6sszességében meghaladjak a kétmilliard
forintot, mivel disztér is épli. SzintA: kétmillidrdbdl sziiletik Ujja a megye
legnagyobb lakdbvezete a Szécheayi varosrész. A jov6beni atvaltozas utan viszont
a varosrész panelhdzai 1.6z2.i vurkok és sétanyok lesznek, raadasul tébb szaz 4
parkold enyhiti a lakodvezet gondjait. Az Uj szolnoki varosképet meghatdrozza,
hogy a varos 6sszes=2r 400 millid forintot koélt arra, hogy a varos valamennyi
jatszétere megszépiljon.

Fejlesztések:

Varosok:

Tobb ingatlankozvetit6t vizsgalva elmondhatd, hogy a megye nagyobb varosaiban
az Ujépitésd ingatlanokat 190-245 ezer Ft/nm aron kinaljak. A kisebb varosokban
Ujépitésii ingatlanok: |ettél az &rtél kériilbelll 15-20%-al alacsonyabban kindljak az ingatlanokat.Ujépitéd
csaladi haz nagyon kevés van a megyében. Az ingatlandrak 20-25%-ot estek a
tavalyi arakhoz képest.

A megye tobb varosaban is folyamatosan zajlanak a panellakdsok korszerdsitései.
A csaladi hazak négyzetméterét atlagosan 124 ezer Ft-ért kindljak, a
panellakasokat atlagosan 145 ezer Ft-ért, tarsashazi lakasokat dtlagosan 140 ezer
Ft-ért adjdk a négyzetméterét.

Hasznalt ingatlanok:

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében az ingatlankozvetitSi adatbazisokat vizsgalva
elmondhatd, hogy a kinalt telkek tébbsége 500-2 000 nm kézott van,
Osszkdzmiives, és vizparti. Ezeknek az ingatlanoknak az dra 3-32 ezer Ft/nm kozott
mozognak. A belvarosi telkek ritkabbak és altaldban lebontandd épilettel egyitt
kinaljak. Ezek nm arai alig haladjdk meg a 40 ezer Ft-ot.

Telkek:

A nemrég lezarult projekt keretében egy-egy Jaszberénybe és Ujszaszra vezet6
Utszakasz felujitasat végezték el 15,8 kilométeren, 864 millié forintbdl. Idén Gsszel
elkésziilhet a Penny Market Uj logisztikai bazisa Karcagon.

Fejlesztések:

2 havonta frissidl tAblazat
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Tolna megye

Megyei jogu varos:

Az Uj lakasok tekintetében Szekszardon a legkelend8bbek az 1+2 félszobas
lakdsok az 50-60 nm-es lakasok. Ezeknek nm arai 220-250 ezer Ft kordl
mozognak. Nagyban befolyasolja a nm arakat az elhelyezkedés. A jobb
helyeken a 260 ezer Ft-ot is elkérik az ingatlan nm-ért.

Ujépitési ingatlanok:

A hasznalt lakdsok eladdsa terén is némi élénkdilést tapasztalhaté. Viszonylag
gyorsan el lehet adni, az egy legaldbb 50 négyzetméteres lakas, viszonylag jo
helyen, és egyedi fltéssel. Ezért korilbelll 6,6 és 7,2 millié forint korali
Osszeget lehet elkérni. Altaldnossagba elmondhaté hogy 130-150 ezer Ft koriil
mozognak a hasznalt lakdasok nm arai. A csaladi hazak helyett inkabb a
lakasokat keresik jobban. Szekszard f6utcdjan nagyon sok kiadé vagy eladd
Uzlethelységet taldlunk meg.

Szekszard kulterlletén |évé telkeket és szantdkat 400-2000 Ft-os nm aron
kinaljak. Osszkdzm(ives telkeket 2400-6000 Ft-os nm aron kinaljak az
ingatlanirodak. Szekszard belvarosdban kevés fejlesztésre alkalmas telek van.
Keresletiik alacsony a valsag és a gazdasagi helyzet miatt. Azonban taldlunk
néhdanyat az adatbazisokban amelyeket 6-58 ezer Ft/nm hirdetnek meg az
ugynokségek.

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Uj palackozdt, érlelét és bortaroldt épit nettd 730 millid forint értékd
beruhdzassal a szekszardi Bodri Pincészet. A pincészet 1700 négyzetméteren
palackozdéval, érlelGvel, tartalyos és hordds taroldsra alkalmas helyiséggel,
készaruraktarral, valamint fehérborkészitéshez sziikséges technolégidval bévil
2010 majusig. A tervek szerin: "ia'ad 2z M6/M60-as autdpalya épitése a
Szekszard-Boly-Pécs szakas.on, 3z épitkezést fél évvel az dtadas el6tt, 2009.
novemberre be akarja fey2zr.» a Miecsek Autdpdlya Koncesszid Zrt.

Fejlesztések:

Varosok:

-

Tolna megye Ujlikas piaca pang. Ez részben készénhet6 a magas

Ujépitési ingatlanok: |munkanélkiliségnek, 'acsony bérszinvonalnak és a hitelekben elszegényedett
személyekben. Az (j lakasokat amelyeket értékesitenek a nagyobb varosokban
(Tamasi, Paks) négyzetmétereit 220-230 ezer Ft-t adjak.

Az adatbazisok alapjan a csaladi hazak nm-ét 50-160 ezer Ft-ért kinaljak.
Joforman ezeket taldljuk meg a kinalatban. Kisebb a kindlat a lakasokbdl és a
Hasznalt ingatlanok: panellakasokbdl. Ezeknek az arai 150-190 ezer Ft/nm valamint 89-150 ezer
Ft/nm kdzott mozognak. Azonban vannak olyan ingatlanok is amelyek kivételt
képeznek és a luxus kategdéridban vannak a nm arai.

Az emberek az olcsé varosi telkeket keresik. Mar ha ilyen akad. Ha akad akkor
Telkek: az biztosan a varos peremkertuleteiben taldlhatd. Itt az 6sszkdzmdives telkek
1000-4500 Ft koril mozognak négyzetméterei. Kisebb varosi és kozségi telkek
négyzetmétereit mar lehet kapni 400-900 Ft-t is.

Jelentds turisztikai fejlesztések zajlanak Tolna megyében. Dombdévaron furdét
fejlesztenek 3500 nm-en. Ehhez 660 millié Ft-ot nyert az 6nkormanyzat.
Tamasiban a meglévé furdés fejlesztésével ndvelni kivanjak a varos
gydgyturisztikai vonzerejét. A létrejové Ability-fird6ben a mozgassérilt
vendégek ellatasa is biztositott lesz. Simontornydn a Fried Kastély Szallo
Fejlesztések: szolgdltatdsainak fejlesztése kezd8dik meg, melynek készénhetSen 7 Uj
munkahely is Iétesul.

Kisszékelyben egy négy csillagos, csaladbarat szalloda épitése kezd6dhet meg.
Olyan szallashely valésul meg a faluban, amely kifejezetten csecsemd&kkel és
kisgyermekekkel rendelkez6 sziil6k és gyermekiiket varédk szamara nyujt igazi
kikapcsolédast.

2 havonta frissidl tAblazat
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Magyarorszagi ingatlanpiac

Még messze van a kildbalastél a magyar ingatlarc, pisgyanakkor a remény jelei talan
mutatkoznak. De ingatlanpiaci gyors élénkilés neérhaté a szigoritasok miatt. A Jtdali
megszigoritasok - még a j@evben is - gatat szabnak a lakas és egyéb inghktialents szamu
vasarlasanak, az ingatlanpiac gyors élénkilésehdlormanyzat 2009 oktoberében Ujrainditotta a
lakdsvasarlasi hitelprogramot, mely gyorsithatja hazai ingatlanpiac fellendilését. Joval
alacsonyabb lesz az Onkormanyzatoknak nyuijtotsé&gitetési tamogatas és az egyéb bevételeik is
csokkennek. Mindezek alapjan jelémtfogyasztasra, ezen belll is jetentngatlan-beruhazéasra és
ingatlan-fejlesztésre 2009 végéig, 2010. év elgjéim lehet szamitani.

A felmérések szerint 2009 harmadik negyedévében legndgyobb” cstkkenést az
onkormanyzatoknal (-3,46%) volt mérhet 0,2 szazalékkal esett vissza a vallalatok
ingatlanfejlesztési indexe. Nem valtozott az ingatlorgalmazok konjunktira indexe, tovabbra
sem varnak jeleis ndvekedést az ingatlanforgalmazas terlletén. Woskdg az év dis
negyedéveben meég negativ (-5,8%-0s) ingatlan-f#gesel szamolt, az év masodik és harmadik
negyedéveben mar Kkissé optimistabbak és ingatjmsiéési indexuk 0,3, illetve 6,35
szazalékponttal novekedett. E novekedés termésretesak azt jelzi, hogy tovabbi jelést
visszaesést mar nem var a lakossag az év kdvetdézzakaban. Legoptimistabbak jelenleg az
ingatlan-beruhéazok, akik 6,73 szazalékpontos ermdél®el javitottdk igen alacsony ingatlan-
konjunktura indextiket, s igy most 23,93 szazaléktiket értek el.

Az ingatlan-beruhdzok konjunktara-indexe 2009 méé&ban 13, az év juniusdban tovabbi 3,6
szazalékponttal csokkent. Az év élsat honapjahan 'sszesen 16,6 szazalékponttal eze@v
harmadik negyedévében viszont 6,73 szé:alévpomettedddott. A mostani 23,9 szézalékos
beruhazasi konjunktura index 200I-t6l mért mascdudalacsonyabb értéket mutatja. A beruhazéi
optimizmus még nem igazan a jel&meértce berninazasokrél ad szadmot, csak azt fejezi ki, hogy
mar kevésbé pesszimistak az ingatlanoc:uinazd cégek, harom, illetve hat hénappal el
voltak. Mind a lakossagtol, mind a ::er: iakossaggrardebktél minden ingatlantipus esetén
tovabbra is csokkén illetve stagnalo szarnl ingatlan-beruhazast pregimalnak. A beruhazoé
vallalatok szerint a kbvetké#él évben advaros nem zoldovezeti részén talalhato irodak keszn
legnagyobb, de a korabbinal alacsonyabb, mértékliesznalva. A varakozasok szerint tovabbra
is a Bvaros zoldovezeti és nem zoldovezeti részein talélfogisztikai ingatlanok kihasznaltsagat
varjak a legjobbnak.

2009 el$ harom honapjdban az ingatlan-forgalmaz6 vallalat@njunktira-indexe 11,45
szazalékponttal cstkkent, az év masodik negyedéwdbeont 6,55 szazalékponttal nbvekedett. Az
ev harmadik negyedéveben mar alig valtozott. Ez jaldnti, hogy az ingatlan-forgalmazo
véallalkozésok a kovetkézél évben feltehéen mar tovabbi forgalomcstkkenésre nem szamitanak,
de még nem biznak az ingatlanforgalom jeisriellendilésében. Sokan prébalnak megszabadulni -
foleg hitellel terhelt ingatlanjaiktol. A keresletldalon kismértékben emelkedett az ingatlanok -
féleg az 55 négyzetméternél kisebb lakasok - ir&telves bérleti szandék is.

A valtozatlansag, illetve kismértékkeresletnbvekedés magyarazata, hogy a lakossag anem
kovetked hat hdnapban kivan ndvekezamban lakast venni. A lakossag tobbségének eadik
fizetoképes kereslete, szigorubbak a hitelfeltételekagarvabb deviza és forintkamatok hatasara a
kovetked idészakban sem javul a csaladok hitelfelvételi kedvéeBetsége. Jeletis mértékben
akkor b meg a lakasingatlanok forgalma, ha a lakossaghe@séje tartosan novekszik. A lakossag
korében azok vasarolnak ingatlant az elkoveikest hdnapban, akik mar régebben eltervezték, van
készpénzik, illetve mernek hitelt felvenni, hisazébben felismerték azt a vonaer hogy most
olcs6bban juthatnak a kivant lakashoz, ingatlanhoint amikor nagy, illetve nagyobb az
ingatlanforgalom és magasabbak az eladasi arak.
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Az dnkormanyzatok a kovetk&ziat honapban 6sszességében valamivel kevesebhabhést, és
valamivel kevesebb felljitast és kofejlesztést terveznek, mint azeb fél évben. A kdvetkez
hat hénapban csokkénmértéki oktatasi és frivelodési intézmény, igazgatasi és irodaépulet
felljitasat, épitését végeztetik el, mint haromapjal ezditt. A vélemények azt tukrozik, hogy a
polgarmesteri hivatalok mér tudjak, hogy kevesebizpbnti koltségvetési hozzgjarulasra
szamithatnak a kovetk&hat honapban, mint egy évvel gigl emiatt szerény mértékngatlan-
felGjitast és -beruhdzast terveznek. Az dnkormaoyzangatlan-fejlesztési indexe az év éels
negyedéveben 6,9 (53,5%), a masodik negyedévbenaOttarmadik negyedévben tovabbi 3,5
szazalékpontot vesztett értekébgy jelents - kilenc hénap alatt 10,7 szdzalékpontos - veéget
szenvedett el az 6nkormanyzatok ingatlan-fejlesz{43,7%).

Az ingatlanpiac szerefil 2009. évre az elenik altal ebre jelzett atlagos éves (4,4%) inflacional
differencialtabb arvaltozast prognosztizaltak. Legasabb arndvekedést (5,6%) az éopiyag-
araknal varnak. Az épitési-szerelési tevékenys€@eB), a munkaérkoltsegek (2,2%) és a
tervezési dijak &rai (2,5%) aligémek, mig az eépitési telkek é&rai atlagosan 1,5 $&ézal
csokkennek.

A kindlati ar novekedését varok 4-8,5 szazalékomgds, kissé alacsonyabb dragulast
prognosztizdlnak az egyes ingatlanfajtak korébem &6z6 negyedévben 4,8-7,7%). Az
arcsokkenést vélelmék becslilt atlagos mértéke szélesebb savban moz8d,018 szazalékosra
teszik az ingatlanok aranak esését. Ha az arakkadését és csokkenését atlagoljuk, akkor
0sszességében minden terileten csokkenést kapeigkisebb aresést a hasznalt lakoépuleteknél (-
,1,1%), az (] logisztikai ingatlanokndl (-2,1%), '@ kategdrias irodaknal ((-4%) és az Uj épités
kereskedelmi (-4,4%) épitményeknél valdgzit:riek. Legnagyobb csdkkenés tovabbra is a
hasznalt kereskedelmi (-8%), a hasznalt ipari émyaknél (-7,9%) és a "B" kategdrias irodaknal
(-6,7%) varnak a forgalmazé vallalatok. A bérlefall jovobeni valtozasanak megitélésekor a
vizsgalt ingatlantipusok tobbségénél jellézzn siagnalast vélelmeznek a forgalmazok. Atlagosan
az Uuj lakéépuleteknél 4,6 szazalékos wéi'eu dipleadést varnak, a hasznalt lakéépileteknél
viszont (-2,9%) cstkkenést. Az Uj logisztikei ingabk (-4,3%) és az "A" kategorias irodak (-
4,9%) bérleti dijai csokkennek a legkavasie. Legobly mértékben esnek vissza a bérleti dijak a
hasznalt ipari épitményeknél (-9,6%-kal), a hasawerkeskedelmi ingatlanoknal (-8,2%), valamint a
"B"kategorias irodaknal (-8,4%).

Zugloi lakaspiac

Evrél évre egyre kevesebb az eladatlan (j lakas Zugtésaamuk 2005 és 2008 kozott 53
szazalékkal esett, ami éves atlagban tobb mintz&3atekos csokkenést jelent. Mig a budapesti
értékesitettség atlagosan 70 szazalékot tesz XlVakerileti adatokbdl jél lathatd, hogy atlag
feletti, 77,8 szazalékos az értekesitettség ardkwyajepités lakasok kinalata folyamatosanikil,

ami annak is betudhatd, hogy Budapesten egyre &blbeipitési telek talalhaté és nem indulnak Uj
fejlesztések. Mindez medgfigyellieZugloban is. A zugloi lakaspiac nem homogén, haragy
részre tagolhat6: ezek a Nagy Lajos Kiraly Gtjavilkia Hungaria kdraton beldli, illetve a kétt
kozott talalhato teriletek. A leginkabb keresegZintek a Nagy Lajos Kiraly utjan kivali részek és
Herminamea.

Zugldban az eladatlan lakdsok 20 szazaléka gaft8oszazaléka masfél és két szobas, 31 szazaléka
1+2, 2+1 és 3 szobas, 8 szazaléka 3 szoba foAOltigtobb értékesitésre vard lakas a Nagy Lajos
kiraly Gtja és Hungéaria korut kozott van, itt thiéld az eladatlan lakasok 68 szazaléka, és a legtob
eladatlan garzon (85%) is ezen a terileten tal&latzugloi Ujlakas piac 2001-ben érte el a 300
ezer forintos négyzetméterarat, azonban a kerietl €vre ndveké atlagarai 2008 masodik
félévében mar szinte minden U] fejlesztésnél ae @) forintos négyzetméterar folé emelkedett.
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A Keruleti sulyozott atlagar 395.000,- Ft/m2, a Magjos kiraly Utja és Hungaria kozotti részen a
lokalis tulkinalat miatt alacsonyabb, 385.000,11t2/az atlagar. A tobbi két dvezetben, a Nagy
Lajos kiraly utjan kivil és a Hungéria koraton Betd0.000,- Ft/m2 felett vannak az atlagérak, de
olyan projektek is talalhatok ezen a teriileten] &36.000,- Ft/m2 koérlli aron adnak el és kinalnak
lakdsokat. A Nagy Lajos kiraly atjan kivili cseneeb, kedvelt tertileten mindéssze 131 db
eladatlan lakas van, a kinalt lakasok atlag aléfger itt a legmagasabb, 61 m2. A Hungaria
koraton beldli projekteknél ez az érték 52 m2,galacsonyabb a vizsgalt tertletek k6zott.

Uj fejlesztések alig indulnak a keriiletoen, ami anl finanszirozas nehézségei mellett a jo
minésédi fejlesztési teriletek hianyabdl is adodik. Altalaniranyzat, hogy a vasarlok eltoljak
lakasvasarlasi dontésiiket, azonban Zugléban emdereia kevésbé jelenik meg, itt kevéshé
csokkent a felszivas mértéke, mint Budapest mazgeirgs hiszen Zugld 6rokzoéld, nemcsak
természeti kdrnyezetében, hanem adkeszemében is. A varos pesti oldalan ez a résziszam
legkedveltebb lakasvasarlasi célpontnak. Az adapakint kozel 50 szazalékban zugloiak vesznek
itt lakést, de jellemz a XVI., illetve a belvarosi VI. és VII. keruletiagarlo is. A stabil kereslet, a
kevés Uj telek miatt kdzéptavon arstabilitassal,irdacionak megfelél arnévekedéssel lehet
kalkulalni.

Lakasépitési engedélyek 2009-ben

A harmadik negyedévben latvanyosan elkezdte érezehatasat a lakaspiacon a globalis valsag.
Az atadott lakdsok szama 23 szazalékkal, az (ggphgedélyek pedig 40 szazalékkal estek vissza
az egy évvel korabbi helyzethez képest.édéwnagvon keves lakas fog épulni. Az utébbi egyeévb
O0sszesen 36 ezer lakasépitési engedélyt sem at\#rgyarorszagon, utoljara ilyen keveset még a
jelzalog-hitelezés felfutasanak elején, kileric #&vezebtt lathattunk. A dekonjunktira 2009
harmadik negyedévében méar nem csupan az ¢piiaEiéggk zuhandsaban nyilvanul meg, hanem
a hasznalatbavételi engedélyek csokkenssehen is.

L#7 aspiaci trendek
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A tényleges gazdalkodasi adatokban tulajdonképpeglehetsen kéén jelentek meg a szektort
erd sokkhatasok. A 2008szén bekdszodtvalsag tovabb apasztotta a lakossagi jovedelmeket,
drasztikusan rontotta a lakashitel-felvételi I¢lségeket, illetve a projektfinanszirozas oldalasdl i
jelentbsen stkitette a forrasokat. Ez azonban az engedélyek &zamkezdetben alig latszott. A
szakérbk ezt azzal magyardzzak, hogy a mér épirojektek leallithsa csak veégszikség esetén
lehet megoldasos, az ebkésziletben 16, de leallitott beruhdzasok esetében is érdemes haég
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kikérni az épitési engedélyt, mert az a projekélé&t ndveli. Mindenesetre az épitési engedélyek
igazan latvanyosan csak ez év kozépetsokkentek, az atadott lakasok szamaban pedigasaai
friss adatok jelzik a recessziot. Amilyen &Bgelentkeztek az elshatasok, most annyira élesek
ezek. A hasznalatbavételi engedélyek -23%-0s ewvaamnenindexe latszolag a "semmiijott”
azok utan, hogy az &6 két negyedévben méglen két szamjediynovekedést jelzett a Kézponti
Statisztikai Hivatal. Az idén még szamithatunk ahegy az atadott lakasok szama 30 ezer felett
lesz, am az épitési engedélyek szamanak zuhanas@bdl évre semmi j6 nem adddik. A kétféle
mutatd meglehésen lazan, 6-8 negyedéves csuszassal koveti egyngdsels kozelitésben
ovatosan azt mondhatjuk, hogy e 25 ezer lakds felépllésénél nemigen varhatd. télab
varhatdéan ismét évtizedes meélypontot jelent majdgazat térténetében.

Lakaseépitések Magyarorszagon
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A részletesebb adatokat figyelve megallapithathdgy a visszaesés az egész orszagra érvényes.
Budapest valamivel jobban tartja magat, de itt s¥k&enésre szamithatunk 2009-2010-ben.
Erdekesség, hogy a mostani véalsagra nem érvényekorabbi konjunktiraciklusokban
megfigyelhed sajatossag. A korabbi években ugyanis a lanyhetédtet az épitpari kivitelezést
érintette efsebben, a hazilagos kivitelezés stabilabb maradfitt® azonban a sajat 6ol
epitkezni kivano haztartasokat viseli meg jobbardlaag. A cstkkeah lakasepitésen bellbtt az
épiBipari kivitelezés szerepe, s a lakossag hazilagdatelezése mar alig 14%-ot képvisel.

A visszaesés jeleiéfeg a lakossagi épitkezések szamaiban tigkhdek. 2009 els harom
negyedéveben természetes szemeélyek megrendeldstve, sajat hasznalatra 8%-kal kevesebb
lakas épult, mig vallalkozasok altal 5, értékesitédlal 6%-kal tdbb készilt, mint azéeb év
hasonlo idszakaban. Az épiti@t korben a korabbinal némileg nagyobb részt képwede az
onkormanyzatok: 130 lakast épittettek. Novekedeiedakasok szama, 250 lakas készilt ilyen
céllal. Az () lakasok atlagos nagysaga 90,6m2,njgte=n nem valtozott 2008-hoz képest. A
csokkerb lakasépitésen belllétt az épidipari kivitelezés szerepe, s a lakossag hazilagos
kivitelezése mar alig 14%-ot képvisel. Az épitkexéterileti megoszlasat tekintve tovabiitra
févaros szerepe, 31%-at adja az orszagos lakasépitéBast megyével egyltt 55%-at. Kozép-
Magyarorszagon és a Dunantulon két megye kivétel@urdenltt tobb lakast vettek hasznalatba
ebben az idszakban, mint 2008 €lsharom negyedévében. A Dunatdl keletredlémegyekben
ugyanakkor 5-45%-0s visszaeseés tapasztalhato.
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Az év el$ felében tapasztalt ndvekedés utan a lll. negyeztéwnlgyaranyu visszaesés kbvetkezett
be; a természetes személyek lakasépitése 25, alkoahsoké 22%-kal csdkkent 2008 III.
negyedévéhez viszonyitva, am ez utébbiaknal a aesEs a 9 honap egészében még nem érezteti
hatdsat az elsfélévi jelents ndvekedés miatt. A lakdsépitésre kiadott U edlged szama 2009-
ben negyedévenként fokozatosan esett vissza,saptditartosan cstkkent minden honapban 2008
megfeleb hdnapjahoz viszonyitva. A szeptember végéig kiaelngedélyek alapjan a cstkkenés az
egesz orszagra érvényes, kivéve Bacs-Kiskun és @omegyeket, ahol 13-19%-0s novekedést
mértek. A legafsebb visszaesés Fejér megyét érinti, ahol alig tabii feleannyi 0j engedélyt
adtak ki, mint 2008 szeptember végéig. 2009 |-Abigyedéveben az Udépitesnél mind az épitési
szandék, mind a befejezett GdKilszama alatta marad ada) évinek. 307 Uj Udidegységet vettek
hasznalatba, 17%-kal kevesebbet, mint azdelidészakban. Az Uj Giddk 89 m2-es atlagos
alapterulettel éplltek. 460 Udépiletben 830 Uj Uddkgység épitésére kértek engedélyt, ami 11%-
kal kevesebb, mint az &b év hasonld ifszakaban. A lakasmedsesek szama 6t az
idészakban. 2566 lakasisz meg, 18%-kal tdbb, mint 2008 &lkilenc hdonapjaban. Asf/arosban
ko6zel masfélszeres a ndvekedésisisban telepillésrendezeés és () lakas épitése Miaibgsint
lakdsok kozel negyede, a budapesti mégdzeknek kozel fele dnkormanyzati tulajdonban volt.
Osszességében a korabbinal kisebb ridaktisok siintek meg, atlagos alapteriiletiik 65 m2 volt.

A kiadott Uj épitési engedélyek alapjan tébb mimhiflié 220 ezer m2 lakééplilet és 2 millio 630
ezer m2 nem lak6épllet beépitését tervezik, hargypmaet az ézé6 évinek. A lakdéplletek
kategorigjaban legnagyobb aranyu visszaesés at@obkkasos hazak korében tortént, 30%-kal
kisebb terlletet terveznek beépiteni, mint az eyeléezebtti tervekben. A nem lakéépuleteknél a
tervezett me&gazdasagi €s ipari épuletek hasznce a'astertlgentint 40%-kal kevesebb, mint az
elmult iddsszakban volt, mialatt a hivatali épilercké i5bbtrhéromnegyedévelstt.
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1. szamu melléklet: A GKI prognozisa 2009-2010-re

A GKI Gazdasagkutat6 Zrt. prognézisa a magyar nemze

. A GDP volumenindexe (%)

. Az ipari termelés indexe (6sszehasonlité aron, %)

. Nemzetgazdasagi beruhazasok indexe (6sszehasonlité aron, %)
. Az épitési-szerelési tevékenység indexe (6sszehasonlité aron, %)
. A kiskereskedelmi forgalom volumenindexe (%)

. A kivitel valtozasanak indexe (foly6 aron, eurdban, %)

. A behozatal valtozasanak indexe (foly6 aron, eurdban, °4)

. A kiilkereskedelmi mérleg egyenlege (milliard eurd)

Ol N Ol A~ WIDN P

. A foly¢ fizetési és t6kemérleg egyiittes egyenlege (milliard euro)

10. Az eur¢ atlagos arfolyama (forint)

tgazdasag 2009-2010. évi folyamatairol

2008. |2009. I-VIII. ho

100,6
98,9
97,0
94,9
98,2

105,6

105,6
-0,2
-6,5

251,2

11. Az dllamhaztartas hianya (pénzforgalmi szemléletben, helyi dnkormanyzatok ri:lkdl, milliard forint) | 909

12. A brutt6 atlagkereset indexe

13. Fogyasztéi arindex

14. Fogyasztoi arindex az idészak végén (elé6z6 év azonos hdnap = 100)

15. Munkanélkiliségi rata az idészak végén (%)

*20009. 1. félév
**2009. I-VII. ho

**% 2009. I-1X. hé
*% 2009. VI-VIII. hé

A tényadatok forrasa: KSH, MNB, PM

31

107,5

106,1

103,5
8,0

92,8*
78,2
94,0*
96,9
96,3**
76,0
69,9
2,8
0,6*
283,8***
1059***
101,3**
103,9***
104,9%*
Q g

2009

2010

(el6rejelzés)

93,5
84
95
95
96

86,5
80
4,5

280
1000
102
104,2
105,3
10,5

100
103,5
106
106
100
104
106,5
3,0
-0,5
265
870
101
103,5
103
9,8

Forras: GKI



2. szamu melléklet: Lakasépitési engedélyek 2009. IHInegyedévében

2008. Q1-Q3-ban kiadott | 2009. Q1-Q3-ban kiadott 2008. Q1-Q3-ban 2009. Q1-Q3-ban
Uj lakasépitési Uj lakasépitési hasznalatba vett hasznalatba vett Eltérés
engedélyek szama (db) engedélyek szama (db) Eltérés (db) lakdsok szama (db) lakdsok szama (db) (db)
Bacs-Kiskun megye 672 756 84 530 455 75
Békés megye 367 224 - 143 410 250 160
Csongrad megye 1332 896 - 436 875 743 132
Jasz-Nagykun-Szolnok megye 781 449 - 332 725 527 198
Pest megye 7 892 5119 - 2773 4038 4797 759
Budapest 7325 6 433 - 892 6 045 6 262 217
Tolna megye 303 236 - 67 131 179 48
Osszesen 18 672 14113 - 4559 12 754 13 213 459
Forras: KSH
Epitett takésoi- Atlagos nagysaga
Atlasos alaoterilet. ] © m” alatti lakasok 100 m’ feletti lakasok
AE0S Alapteftiiet, 7 Droallings below 60 sgm | Dwellings over 100 sqm
I average floor space, sg: ==- : -
Telepiiléstipus N részaranya, %
Settlement types I-IIT quarters of
2008 | 2009 | 2008 | 2009 | 2008 2009
[-III. negyedévében [ vear
Budapest 68.9 693 57,7 54.6 134 139
Megye1 jogn varos/County fowns 896 916 303 304 317 33.0
Tabbi varos [ Other fowns 959 947 24 4 242 351 34.7
Koézség / Village 1139 1181 11.2 10,0 540 58.6
Osszesen / Toral 00,2 00.6 328 21 318 324
Forras: KSH
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3. szamu melléklet; Forrasok

* www.portfolio.hu

* www.vilaggazdasag.hu

* www.ksh.hu

* www.mnb.hu

* www.penzcentrum.hu

o www.gki.hu

* www.index.hu

* www.ingatlanmagazin.hu
* www.ingatlanhirek.hu

* www.napi.hu

* www.magyartokepiac.hu
e www.origo.hu

* HVG 2009. oktober

» 2009. Figyeb oktéber

» Raiffeisen Bank Zrt. heti elemzések
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