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M agyar or szag fobb makrogazdasagi mutatoi és gazdasagi eseményel

M agyarorszag ésa kornyezé piac elér e elzése 2009 - 2010-re

Magyarorszdg (és minden més felzarkdzasra torekvd orszdg) szdméra a likviditasbéség tavaly
lezérult kora azt jelentette, hogy kulfoldi hitelbdl lehetett a hidnyz6 hazai megtakaritasokat potolni —
all alegfrissebb negyedéves el6rejel zésében.

Ez a padya hirtelen vilagméretekben fenntarthatatlannak minésilt. Globélis aértékel6dés tortént.
Ami kordbban integracio, nyitott gazdasag, mitkodétéke-bevonds modernizécios felzérkozasi
modell, stb. formgédban pozitiv érték volt, az most mind kockazattd, Kkitettséggé és negativ
értekitélet alapjava valt. Hisztéria és panik valt drra a piacokon, méghozza gyakran rendkivil
leegyszertisité médon. Példaul Magyarorszag esetében nem kezelte értékén az dlamhaztartési hiany
jelentés csbkkentését, nem vette figyelembe, hogy atedjes kilfoldi addssagnak csak kevesebb, mint
egyharmada az dlamé, a tobbi pedig multinacionalis cégek tulajdonos hitele és kulfoldi bankok
magyarorszagi leanybankjaihoz — nemzetkdzileg j6 portfolioban — tortént hitelnyljtésa, amelyek
visszafizetési kockézata alacsony.

A magyar gazdasagot a vilaggazdasigi valsag akkor érte, amikor az egyensulyjavulds még nem
jutott @ a szilkséges mértékig, s a pénziigyi vildg sem szokta meg még az Uj adatokat. igy a
Magyarorszégrél alkotott kép rosszabb, mint a gazdaség tényleges helyzete. 2009-2010-ben
Magyarorszdgon kivil kevés EU-tagorszégnak lesz 3% koruli dlamhéztartas hidnya Az
dllamaddssag szintje a régidban ndlunk a legmagasabb, de az elkdvetkezé két évben durvan
emelked6 nyugat-eurOpa élagnd aacsonyabb! A GDP-ardnyos kulss finanszirozés igényink a
legnagyobb a visegradi orszégok kozott; de lényegesen alacsonyabb a balti orszégokénd,
Romaénianal és Bulgarianal.

A kulfoldi adéssbgszolgélat az export 12-13%-&t teszi ki, ami alig tébb mint fele a lengyelekének.
A vildggazdasagi valsdg nyomén a magyar gazdasag kényszerpdlyara kertilt. Még tovébb gyorsul a
kllst és belsd egyensily javuldsa, ugyanakkor recesszidba kertl a gazdasag. Az alacsony, az &fa és
a jovedeki adok emelése utén is a tervezett 4,5%-t0l joval elmaradd inflécid és a visszaesés
kovetkeztében idén a folyd éras GDP kozd 2%-kal mérseklédik. Ez jelentésen csokkenti a
véllalkozésok nyereségét, s ezzel a koltségvetésbe folyd nyereségaddt is. A vértndl alacsonyabb
bértdmeg és a mintegy 5%-kal visszaess vasérolt fogyasztas is bevételkiesést okoz.

Az év kozepétsl vaoszinileg &fa- és jovedékiadd-emelésre kerll sor, ez azonban jorészt a
munkaadoi thb-jarulék, kisebb részben az szja cstkkenése formgjdban visszakeril az ad6zokhoz.
Jelenleg mintegy 400-450 milli&rd forint bevételi kiesés prognosztizdlhaté a koltségvetési
torvenyhez képest. Kiadasi oldalon a koltségvetési torvényhez képest 300-350 milliard forint kordli
csokkentés varhatd. Ennek egy része a tartalékok, illetve egyes fejezeti kiadés elirdnyzatok
zérolasdbdl, mésik része a tdmogatasok visszafogasabol fakad. Veégeredményben az allamhéztartés
egyenlege mintegy 100 milliard forinttal lesz kedvezdtlenebb az eredetileg tervezettnél, ami a
kisebb GDP-hez viszonyitva 3% koruli hianyt eredményez.

Ez az adott nemzetk6zi kornyezetben még toleralhaté lehet. |dén megdllithatatlan az eladdsodottsag
ndvekedése. Ha a rendelkezésre allé nemzetkdzi hitelkereteket Magyarorszég idén jorészt vagy
teljes egészében lehivja, a bruttd addssag technikailag akér 80% folé is ndhet, bér ez fiigg a forint
év végi &folyamétdl is. Ha a lehivott 6sszeg nagyobb része betétként az MNB-nél marad, akkor ez
az adossignovekedés foleg a biztonsagos finanszirozhatoségért vélalt devizatartalék-ndvelés



dmeneti &ra. A helyzet konszoliddlodasdval e hitelek a késsbbiekben feleslegessé valnak, vagy
més, drégéabb hitelek kivaltasat szol gél hatjak.

Az addssagemelkedés tartdsnak tekintheté részével Magyarorszag egyaltaldn nem [6g ki a tébbi
EU-tagorszégot a valsdg idoszekdban jellemzd folyamatbdl. Az IMF szerint a G20-ak atlagos
allamhéztartési hianya 2009-ben a GDP 9%-a lesz, dlamaddssaguk pedig mar 2009-ben eléri a
GDP 90%-at. A recesszio kovetkeztében alacsony vilagpiaci energia- és nyersanyagérak, valamint a
csokkené kereslet tovabb mérsékli a hazai infléciot. A gyenge arfolyam és az év kdzepén varhato
adovéltozésok azonban az év méasodik felében az inflacio &meneti gyorsulasa okozzék. Eves
dlagban 3,5%-0s, év kozepén 2,5%-0s, az év vegen pedig 4,5% korlli érindex vérhatd. Az
atlagosnal gyorsabb lesz az &emelkedés a héztartés energia, az élelmiszerek és kissé a
szolgéltatasok korében.

Mindez paradox maddon azt jelenti, hogy a szdmos mutaté alapjan az elmult években sereghajtdnak
bizonyult M agyarorszég 2009-2010-ben az eurdpai kézépmezénybe kerlll. A valsig kikényszeritette
egyensulyi és versenyképességi atrendezédés kdvetkeztében megkezdddhet az orszag tékevonzo
képessegének javulasa és a pénzpiaci bizalom tartds visszanyerése.

Inflacié

Februarban 3 szézalékos volt az egy évre visszatekinté dragulés, a piaci inflacids elérejelzések
konszenzusa 2,7 szazaék volt, vagyis magasabb lett a pénzromlas Uteme. Januérban 3,1 szazalékos
volt afogyasztoi &index, vagyis a csokkend trend azért fennmaradt.

Bar nem szakadt meg a fogyasztéi arindex csokkenése, az inflacios folyamatok m& nem olyan
egyértelmiiek, mint korébban.
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A nagy arucsoportok kozll szinte mindegyikben er6sodott kisseé az inflécios nyomés. Az
élelmiszerekné mintha véget ért volna a tavalyi nagy korrekcio, a ruhazkodasndl és a tartos
fogyasztési cikkeknél a gyengllé forint hatésara gyanakodhatunk. Az éves inflécidt egyedul az
hizta lefelé, hogy a héztartasi energidban nem kovetkezett be a tavalyihoz hasonlé nagy mértéki
dragulds. Ami biztatd, hogy a szolgaltatasok is kontrollaltak maradtak. A kdvetkezé hdnapok még
hozhatnak tovébbi arindex-csokkenést, de nem kizart, hogy a mélypont elmarad a kordbbi
vérakozésoktdl.



"Mocorog" arovid bazisi szezonalisan igazitott maginflacios mutatd is: bér a negyedéves évesitett
index még mindig csak 2,3 szézalék, de ez az utdbbi 5 honapban a legmagasabb.

Maginflacio alakulasa
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Egy hénap adataibol még nem kell messzemené kovetkeztetést levonni, de mégis figyelmeztets
lehet: a forint&rfolyam elmult hénapokban mutatott gyengulése mellett veszélyben lehet a
kdzéptévl 3 szézalékos inflécios cél.

Gazdasagi nbvek edés

Az elézetesen kozolt 2,1 szézalékos adattal szemben 2,5 szézalékos volt a naptérhatassal kiigazitott
GDP-zsugorodés 2008 negyedik negyedéveben. A KSH kozleménye megjegyzi: a gyorsbecs éshez
képest mutatkoz6 0,3-0,4 szézalékponios eltérést elstsorban a pénziigyi kozvetités agazat
teljesitményére vonatkozd Ujonnan rendelkezésre 816 adatoknak az elére becdlltnél jelentésen
kisebb értéke okozta

A friss adatok nem csak abban hoztak Ujat, hogy a lefelé médosités meghaladta a varakozasokat (a
10,2 szazalékpontos hibatartomanyba jellemzéen belefér a KSH), hanem a szerkezetét is lathatjuk a
"névekedésnek".

Brutto hazai termeék (GDP) alakulasa (kiigazitott, %)
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GDP-nivekedés (éves vatozas szazalékbam)
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Az adatokat az eurdzondval Osszevetve jOl tukrozik a a magyar gazdasdgot ért kettés sokkot. A
magyar gazdasag 2007-ben mutatott el6szOr leszakadést az eurdzéndhoz képest az elhibézott
kiigazitds szerkezet miatt. A magérataldlast még 2008 elso felében megakasztotta a globdis valsag
- legaldbbis a magyar GDP rovid bazison mar ekkor zsugorodni kezdett. A mostani recesszios
idészak hosszabbnak és méyebbnek igérkezik, mint a 2007-es.

Brutto hazai termék (GDP) alakulasa (naptari hatastdl sz, %)

50 1 T1.5
40+ T1.2
30+ T04
20+ T 06
1.0 + + 0,3
0,0 H—t +H—+—+—+—+—1 0,0
A0+ V T -03
201 T -06
=30 1 T+-048
4.0+ T+ -1.2
| e e [ e | [ o o= i Lol o = o o [ (a0 o = P | )
:E:E:E:E::J::::J:: :E: ‘%‘E::J::J::J%‘ala‘
!,'[I-\. \F[I-\. -\.F[I-\. -\F[I-\. -\.F[l-\.!,'[l I,'[I-\.f[l I,'D-\.I,'[I !,'[I-\.!,'[I-\. -\.F[I-\. -\-F[I-\- . -\-FI:I-\-F[I I,'[I-\.I,'[I l.'[l-\-l.'l:l . N B
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
&ves waltozas e gye déves valtozds Fowds: KEH

A lassulés egyébkeént 1&thatéan nem csak minket érint, hanem a régio tobbi orszégat is. Sot, ott
Osszességében nagyobb ardnyl a lassulds, mert ndlunk a mezégazdasag sokat fékezett. Am 6k
magasabb ndvekedési potencialrdl indultak, igy ott még most inkébb az a kérdés, hogy recesszioba
siillyednek-e vagy sem (mostandban inkabb az a vélasz, hogy valosziniileg kissé igen), mikdzben
mi a godor mélysegét tald gatjuk.



GDP-novekedés (éves vattoras szazalékban)
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Mostandban az lehetett az érzésink, hogy az elemzék versenyt licitalnak az egyre alacsonyabb
elorejelzésekért, am a friss adatok is igazoljak, ezek nem 6ncélu progndzismodositasok, hanem az
Ujabb és Gjabb gazdasigi adatok miatti kényszerti korrekcid. A mai statisztika alapjan a 2009-es 3-
3,5 szazal ékos visszaeses mar optimistanak tiinik, hacsak nem kovetkezik be egy jelentds javulés az
év méasodik felében, akkor ennél akér tobb szazalékponttal is nagyobb lehet a recesszio.

A GDP-dérejelzések hénaprdl honapra romlottak az elmult idészakban. Csak egy honapja az
elemz6k még csak 3,5 szézalékos gazdasagi visszaesést jGsoltak, hat hdnappal ezel6tt pedig még
novekedést vartak. Erdekeség, hogy 2008 elején még volt olyan elemzd, aki 4 szézalék feletti GDP-
bévulést vart 2009-re, most alegpesszimistébb prognézis -5,6 szézalék.

GDP-novekedési elorejelzések alakulasa 2009-re (%)
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Romlottak a kildtasok a jovo évre is. a mult honapban vart 0,9 szézalékos ndvekedéssel szemben
mostmar csak 0,3 szézaékos novekedést varnak az elemzok, ami tulajdonképpen azt jelenti, hogy
jovore az idel visszeséssel elért alacsonyabb szinten stagndl a gazdasag. A tdbbi kdzép-eurdpai EU-
tagorszég gazdasiga (a mély recesszidba zuhant bdti dlamokon kivil) a legutébbi ddrejelzések
szerint enyhe nbvekedésre, vagy a magyaréndl kisebb visszaesésre szamithat idén.
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Redlker esetek

Evtizedes negativ cslicsot dontott a realbér-csokkenés, kozel 7 szézalékkal esett vissza egy év alatt a
véasarloerd, mivel atizenharmadik havi juttatésok és jutalmak atavalyitol eltéréen alakultak.

Egyszeri hatasok miatt volt drémai mértéki a realbércsokkenés januérban és februarban, a
rendszeres keresetek csak lassan alkalmazkodnak a csokkené inflacidhoz. A vélalkozasok viszont
szinte azonnal az elbocsitasokat vélasztottak a nehezedé gazdalkodés feltételek l&tan. A
maganszféra a tavalyinal visszafogottabb, 5,4 szazalékos bruttdé keresetemelkedést mutatott
januérban és februarban, mig akdzszféra hatalmas, 23,7 szézal ékos csokkenést szenvedett el a KSH
legfrissebb adatai szerint. Utébbiban azonban egyszeri hatés jétszott szerepet, a tavalyi €5 —
mésodik hdénapban ugyanis a 13. havi illetmény nagyobb részét is folydsitottak, emellett
prémiumokat is befagyasztottak a nehéz gazdaségi helyzetre valé tekintettel. A rendszeres, tehét az
egyszeri hatasokat figyelmen kivil hagyo kereseti statisztika 3,4 szézal €ékos emelkedést mutatott az
alami alkalmazottakndl, a versenyszféraban 5,8 szézal é&kos volt a nbvekmeny.

Az Osszgazdasdgi atlagos kereset ebbdl addddan 5,2 szézalékkal mérséklédott, ami a nettd
fizetésben is 4 szézalékos minuszt jelentett. A redlkereset igy kiugrd, 6,9 szazalékos csokkenést
mutatott. Mindez még allandd akalmazotti 1étszam mellett is drdmai fogyasztédscsokkenést jelezne
elére az elsé negyedévre, pedig mar tavaly év végén, az enyhén emelkedo realbér (éves étlagban 0,7
szézalékos novekedés volt) elenére is nagy mértékii keresletzuhanas volt. A teljes munkaidében
alkalmazésban allok atlagos bruttdé keresete 194 500 forint volt, ezen beil a vallalkozasokndl
dolgozdké 187 600 forintot, a koltsegvetési szervezeteknel alkalmazésban aldké 214 800 forintot
értel.

Munkanékuliség

A 2008. december—2009. februari idészakban a foglalkoztatottak szdma 3 millio 790 ezerre
csokkent, a munkanélkilieké 378 ezer fére emelkedett, ami 9,1%-0s munkanélkiiliségi ratét
jelentett. A vizsgalt idészakban a 15-64 éves népesség 61,0%-a, ezen bellll a 1561 évesek 63,6%-a
jelent meg a munkaerépiacon. A 2008. december—2009. februéri idészakban a 1564 éves
foglalkoztatottak |étszdma étlagosan 3 millié 762 ezer volt, ami 64 ezer fével maradt & az egy évvel
kordbbitdl. Az erre a korcsoportra szamitott foglalkoztatasi rata 55,4%-nak felelt meg, azaz az el6z6
év azonos id6szakdhoz képest 0,9 szézalékponttal csokkent.

A munkanélkiliek szdma a megfigyelt idészakban mind az egy évvel kordbbindl, mind a 2008
utolsd negyedévinél 40 ezer fovel volt tobb, szamuk eérte a 378 ezer fot. A munkanélkiiliségi réta
az €l6z6 évi ugyanezen idoszeki 8%-hoz képest 1,1 szézalékponttal nétt. (Az Eurostat dltal
publikalt, a regisztrécios munkanélkiliségi adatok dinamikéja aapjan tovébbvezetett harmonizalt
munkanélkllisegi réta az idészak kdzépsé honapjét jelenté janudrban: EU-15: 8,3%, EU-27: 8,0%,
Magyarorszdg: 9,0%.). A munkanélkili-gt&usba torténé bedramlas ndvekvé intenzitdsa miatt
csokkent a munkanélkilliség atlagos idétartama (jelenleg 17,4 honap). A tartdsan, legalébb egy éve
munkanél klliek ardnya igy is magas, kdzel 45%.



A munkanélkiiliségi rata alakulasa
(haromhayi athaoak, 9
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Mivel a gazdasigi lejtmenetnek még csak az elején vagyunk, a munkanélkiliség tovabb emelkedhet
- foleg a kovetkezd havi jelentésben szdmithatunk erre, amikor mér csak idei hdnapokat mutat majd
ahdromhavi statisztika.

Arfolyamok

Fordulatokban gazdag hét a8l mogottink — és alighanem eléttink is. Hétfé hajnalra sikerlilt az
MSZP-nek és az SZDSZ-nek kdzos miniszterelndkjeldltet taldlni Bajnai Gordon személyében. Az
egyelére még a jovo zenéje, hogy &prilis 14-én meglesz-e a parlamenti tdbbség Bajnai
tamogatésara, mint ahogy az is, hogy pontosan milyen korményzati intézkedések kovetkeznek,
illetve, hogy a kovetkez6 12 hénap sorén biztositva lesz-e a leendé miniszterelndk parlamenti
tamogatédsa. Ami a gazdasagpolitikara vonatkozik, egyelére azt lehet feltételezni, hogy a kiadasi
oldal szamottevé megnyirbdésara kertil majd sor (széba kertilt a 13. havi nyugdij, a szocpol, a géz-
artamogatés megsziintetése, a nyugdijba vonulési feltételek ésa GYED szigoritasa, a csalédi potlék
befagyasztasa).

Tulajdonképpen ez a 2006-0s Gyurcsany csomag hidnyzo |dba (akkor a bevételndvel ésre fokuszalt
az adlamhéztartési konszolidécio soran a kormény, a hianyzo, kiadascsokkentésre nem volt politikai
bétorsdg). Ha, a fenti intézkedések megsziletnek, akkor azzal azt é&i e az orszag, hogy a
legrosszabbat (az allamcsddot) elkertiljuk, hiszen ma éppen az a legnagyobb gond, hogy érdemi
intézkedések nélkil az dlamhaztartas hiany ,elszall”, ez pedig kétségessé teszi az IMF hitel
tovébbi részleteinek a folydsitasét. Ennek a kockézatéd demonstrélja a héten jott két leminésités is
(S&P BBB-; Moody's Baal — mindketté negativ kilatdsokkal). A politikai fejlemények egyelére
semleges hatdssal vannak, a lemingsitésnek enyhe forintgyengllés volt a kdvetkezménye.
Eseményekben dis idészak @&l eldttink: a politikal  bizonytalansdg elhGz6désa tovabbi
leértékel6dés nyomés kockézatéval ja&r. Mindazonaltal egyelére fenntartjdk az elemzok a junius
300-as EUR/HUF vérakozast.

A Svéjci Jegybank frankot gyengité intervencidjat kdvetéen az EUR/CHF az elmult hétig oldalazo
mozgast mutatott. Azota viszont fokozatos frank-erdsodésnek lehetiink szemtanti, az EUR/CHF
kereskedése 1.51 felé kozelit. Az eurd ergiének nem kedvez a csiitortokon esedékes Europai
Kozpont Banki kamatdontés, amelyen varhatdan 1%-ra csokken az eurd-zona dapkamata (a
jelenlegi 1,5%-r0l). Az EKB ezen tdlmenden az alternativ. monetaris politikal eszkoztér
alkalmazésardl is donthet (likviditdsnovel6 intézkedések). Az EUR/CHF &rfolyama viszont lassan
kritikus szintre stllyed, a frank tovabbi erésbdését a svéjci jegybankd&rok mé& nem néznék jo
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szemmel (a deflacios kockazatok és az export versenyképességének romlasa miatt), ezért 1.5 aatti
arfolyamra mér nem szamitanak az elemzok. A piac egyel6re teszteli a Svgjci Jegybank tirelmét, de
a frank felértékelgdésével az intervencid esélye fokozatosan emelkedik. Eppen ezért a kdvetkezd
hetekben inkabb az EUR/CHF emelkedésének lesz tere.

A harom fé deviza arfolyamanak alakulasa 2009. mar ciusaban
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Jegybanki alapkamat

Az iranyad6 kamat 9.5 szazalékon tartasa aapvetéen nem meglepetés, hiszen az Osszes ezzel
kapcsolatos felmérés egyértelmiien ezt a piaci varakozast tukrozte. lgaz, azt nem tudjuk, hogy a
tandcs miként értékelte Gyurcsany Ferenc tvozésanak hirét, illetve az ezzel el6dld politikal
bizonytalansagot. Azt is csak a jegybank tudja, hogy az utdbbi napokban kellett-e (és ha igen,
mennyire) intervencioval segiteni aforint régios arfolyampdyan maradasit.

A magyar jegybanki iranyado kamat (%)
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Az emult honapokban a globdlis kockézatvallalas hajlandésag romléasa és a kdzép-kelet eurdpai
régio megitélésének vétozésa miatt a forint jelentds mértékben leértékel6dott. A leértékel6dés
esetleges folytatodasa kozéptavon kérosan hatna a pénzigyi kozvetitd rendszer tokehelyzetére,
ugyanakkor a kibocsatéssal kapcsolatban remdt tovébbi éénkité hatdsa megkérdsjelezhets.

A Monetaris Tanacs megitélése szerint megndtt a kockézata, hogy az eléttiink &l6 idészakban a
gazdasag visszaesése a kordbban vartnal erételjesebb lesz. Az elmdlt év utolsd negyedévében a
kllst kereslet visszaesese és a hitelezési aktivitas csokkenése jelentés mértéki lassuldshoz vezetett
mind a feldolgozoipar, mind a piaci szolgaltatéasok esetében. A nemzetkdzi finanszirozés helyzet
véltozasdhoz és a romlé jovedelmi kilatasokhoz a lakossag a fogyasztési kiadasok visszafogésaval
alkalmazkodik, ami csokkenti a magyar gazdasag kilss finanszirozés igényét. Az emult
honapokban az inflacié az érstabilitasnak megfelelé szintre mérseklédott, emdgott azonban
ellentétes irdnyd folyamatok hlizédnak meg. A gazdasigi visszaesés arazésra gyakorolt fegyelmezo
hatésanak tulgjdonithatd, hogy a piaci szolgdaltatésok inflécija immar tobb egymést kovetd
honapban is meredeken csokkent. A gyengébb arfolyam begyiiriizése a kiullkereskedelmi forgalomba
kerll6 termékek aréba azonban noveli afelfelé mutatd inflécios kockazatokat. A leértékel 6dés rovid
tavon javitja az exportszektor jovededmezésegét és a befdldi termelok importtal szembeni
versenyképességét, ugyanakkor ennek novekedési hatasat ellensiilyozhatja, hogy a forint melletti
poziciot vélalt gazdasigi szereplok jelentés veszteseget realizdlnak. A forint gyengilése
visszafogja a bankok hitelezés aktivitésat, és a hitelportfolio romlésan keresztill kdzéptavon
kérosan érintené tokehel yzetiiket is.

A redlgazdasagi és inflécids folyamatokat, valamint a pénzigyi kozvetité rendszer stabilitasdnak
szempontjait mérlegelve a Monetéris Tanécs az aapkamat szinten tartdsa mellett dontott. A
Monet&is Tandcs a jovében is torekedni fog arra, hogy megakaddyozza a gazdasag
fundamentumaitdl tartésan elszakadd pénzigyi piaci folyamatok kialakuldsét. Ennek érdekében
készen &l ateljes monetéris politikai eszkoztar alkalmazésara."
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Allamhéaztartas hiany

A PM lényegében véltozatlanul hagyta el6rejelzésével az egész évre eore jelzett dllamhaztartasi
hidnycélt: most 730.6 milliard forint szerepel az anyagban, mig egy hénapja 729.9 milliard forint
volt (pénzforgalmi szemlélet, helyi 6nkorményzatok nélkul). Ennek nyoméan a GDP-arényos
pénzforgalmi deficitcél tovabbra is 2.7%, ami a helyi dnkorményzatok teljesitését is figyelembe
vevd eredményszemléletii mutatdban a GDP 2.9%-é&t teheti ki.

Abban az esetben, ha a gazdasag visszaesesének mértéke nagyobb lesz, mint amit mi most
prognosztizalnunk, akkor nyilvan Ujabb intézkedésekkel is el fogja érni a 3% alatti deficitcélt a
korméany. Az &llamtitkar emlékeztetett arra, hogy a kormény tavaly O6ta tobb jelentés
egyensulyjavito |épést tett és az ebbdl fakadd hitelesség kell, hogy érvényes legyen a 3% alatti idei
deficitcélrais.

A februdri dlamhaztartési teljesitményt mé&r kozzéette a tarca: eszerint 294.5 milliard forintos
deficit keletkezett, 6sszhangban a tarca 294.1 milliard forintos progndzisaval. Az elss kéthavi tény,
illetve a harmadik havi elérejelzés alapjan az elsé negyedévi dsszesitett deficit 589.5 milliérd forint
lehet, ami afriss egész éves hianyel6rejelzés kozel 81%-& teszi ki. Ez a szokasos éves hidnylefutéas
payanal kissé intenzivebb elsé negyedévi deficitteljesitést jelent. A térca szakértéi azonban azt
hangsllyoztak, hogy a kormany egyensilyjavito intézkedései (6sszesen mintegy 230 milliard forint
Osszegben az eddig kommunikalt 214 helyett) még nem fejthetik ki hatasukat az elsé negyedévben.
Ha ezt a hatast is figyelembe vessziik, akkor atavalyi els6 negyedévben is hasonl6an magas (81.5%
koruli) elsé negyedéves deficitteljesités volt az éves hianycél aranydban.

Hitelpiac

Egy fokozattd "BBB-"-ra rontotta Magyarorszag hosszU lejarati deviza- és forint allamaddssagra
vonatkozé hitelminésitését a Standard and Poor's (S&P) az orszag fol yamatosan roml6 gazdasagi és
koltségvetési helyzetére hivatkozva. A lemingsités hatterében a fiskdlis folyamatok és a forint
gyengesege al. Amennyiben a szilkséges strukturdlis reformokat nem sikerdl megvalositani és
tovébbi IMF forrasra szorul az orszag, Uugy néhet Magyarorszag devizakitettsege, ami miatt Ujabb
lemingsitésre kertlhet sor. Normd korUlmények kozott a lemingsités hirre nehezebbé teszi a
koltségvetés finanszirozésat, de a széles alampapirhozam spreadek és a kilfoldi intézetektol
sz&rmaz6 forrasok miatt ettél most nem kel tartani. A gazdasagi folyamatok igen gyors ttemben
romlanak ( januérban az export volumene - éves szinten - 31, az ipari termelés 20 szaza ékot zuhant,
a munkanélkuliségi réta pedig 9.1 széza ékra emelkedett) és a koltségvetés sincs tul sb helyzetben
(tovébbi kiadascsokkentés nélkil a hiany elérheti a GDP 5 szézalékét.)

A magyar devizahitelezésben - ami egyébként a forinthitelezésben megszokott -, a lakossag nettd
hiteltorlesztévé Valt, azaz tobb hitelt torlesztettiink vissza, mint amennyit felvettiink. Amire még
nem volt példa, ahhoz februarban kozel kerlltink: az &tértékelodéstsl megtisztitott nettd
devizahitel-felvétel mar csak 8.7 millidrd forint volt egy honap alatt - dertl ki a Magyar Nemzeti
Bank kedden kozreadott februari hitelezési adataibol. Ezek szerint csokkent a héztartasok Uj
lakéashitel szerz6déseinek értéke is, mig ugyanis a forint lakéshitelek iranti kereslet nem véltozott, a
svgci frank és az eurd alapl lakéshitelek Uj szerzédéses dllomanya visszaesett. A svajci frankban
tortén6 hitelezés tovabbra is a nulla felé konvergdl, ami pedig a megtakaritdsokat illeti, a
forintbetétek dinamikus bovilése kissé Ielassult, a devizabetétektsl pedig ezlttal is inkébb kivette a
pénzét alakossag.

Februarban a lakossag nettd hitelfelvétele januérhoz képest tovabb csokkent, a forinthitelek
extében januara dlentétben minimdlis mértékben ugyan, de nettd hiteltorlesztés volt
megfigyelhetd, mig a devizahiteleknél ajanuéri 17.6 milliard forintnak megfelelé nettd hitelfelvétel
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utan 8.7 millidrdos netto hitelfelvéte tortént. Ha a szezondlisan igazitott adatokat nézziik (Id. alabbi
masodik dbra), nem fedezhet6 fel a tovabbi cstkkenés, ami annak kdszonhets, hogy 2007 és 2008
elgién is stagnalas volt megfigyelheté a nett6 devizahitel-felvétel az igazitott adatok alapjan.

A haztartasok nettd devizahitel-felvetele* (mrd Ft)
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A lakascéll és a szabad felhaszndlasll jelzaloghitelek Uj szerzodésértéke forintban és a két
devizaban (eurdban és svgjci frankban) egylttesen 41,73 milliard forintr6l 31 millidrd forintra esett,
adeviza aranyaistovabb csokkent, mégpedig ajanuéri 82%-rol 76%-ra.
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Ami alakascdu kolcsonoket illeti, 35 milliardrdl 27 millidrdra esett az Uj szerzédések dsszege, s
ezeknek is csak kevesebb mint negyedét vették fel svajci frankban. Ennek koszonhetéen az eurd
tovébbra is tartja januarban megszerzett vezeté6 szerepét, ugyanakkor az elmult idészakhoz
hasonléan az (j lakéscélu forinthitel ek dsszegében nem tortént valtozés.
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A forinthitelek volumene annak ellenére tudta tartani magét, hogy hiteldij-mutatojuk tovébbrais a
legmagasabb, sét az oll6 tovébb tégult: a forinthitelek atlagos hitelkoltsége mar 15.72%, a svgjci

franké 7.7%, az eurdé pedig 10.22%

Aforint- &s devizaalapu lakashitelek atlagos hitelktltség mutatdja
(aszerzodeéses Dsszeggelsolyozva)
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Forras: MMB, Portfolio.hu

A fogyasztés hitelek 6sszege is csokkent, mégpedig 35-r6l 31 milliardra, bar ez a csokkenés mér
kisebb, mint az €6z6 honapokban tapasztalt. A visszafogottsdg mind a harom devizanemben
érzékelhet6 volt, de aranydban a svéjci frank szorult vissza leginkabb, immér csak 4.5 milliard

forintot kitéve.
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A hitelkoltség-mutatd aapjan ebben a kategoridban az eurohitelek a legkedvezébbek, hiszen a
17.78%-o0s étlagos svéjci frank kamattal és a 30.95%-0s forintkamattal szemben az eurdhitelekért

csupan 12.84% kamatot és dijat kérnek.
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A haztartdsok Osszes hiteldllomanya 17.9 milliard forintta novekedett, ami a forinthitelek
allomanyanak 3.6 milliard forintos cstkkenésébbl és a devizahitelek 21.5 millidrd forintos
ndvekedésébdl adddott. Ez utdbbi csaknem 60 szézalékban atértékel 6déshol és egyéb valtozashol

szarmazott.
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A forintbetétek &loméanya a honap folyaméan 47.2 milliard forinttal nétt, amely mar kisebb
valtozés, mint az elmilt hdnapok betéti akcioit kdveté dinamikus bévilés, |évén, hogy az akcids
betétekre is lassan egyszamjegyii kamatot adnak a bankok. A lakossag forintgyengllésre valé
egészséges reakcidja mutatja, hogy a devizabetétek 26 milliard forinttal csokkentek, a 35.3
millidrd forint 6sszegti betétkivonas, valamint az aértékel6déshdl és egyéb vatozashol szarmazd
9.3 milliard forint ndvekmény kdvetkezmenyekent.

ezer mrd Ft

TR00 4

A hartartasok banki betétallomanya

7280 4

TO00 4

B750 4

8260 1

5750 1

:

jan..07
jal..or
jan..08
jul..os
jan..08

apr.07
okt. 07
apr..0a
okt 08

forras: MNB, Portfalio.hu

16



M agyar or szag ingatlanpiaci elemzése

Bacs-Kiskun megye
Ingatlanpiaci korkép

Megyei jogu varos:

Ujépitési ingatlanok:  |Az Gjszerii, 3-4 éves tégla épitésii hazaknal 240-250 ezer Rt/ négyzetméter arrél
beszélhetiink, az Uj épitésliek ara pedig meghaladja a 300 ezer R/ négyzetmétert.

Egy 750 db-osingatlanadatbazist vizsgélva azt a kdvetkeztetést tudnam levonni,
hogy a hasznélt lakésok piacan a négyzetméterarak 150 ezer forintnél kezdédnek,
Hasznélt ingatlanok: ezek tobbnyire felljitandé ingatlanok. Egy atlagos allapot panel 150-160 ezer
R/négyzetméteraron cserél gazdat. A kervarosokban 170 ezer R/négyzetméter
arral kalkulalhatunk.

Az épitési telkek &raindl er6teljes szorés figyelheté meg, amelyet tobbek kdzott
Telkek: befolyasol az elhelyezkedés, a kozmivekkel val6 ellatottsdg, valamint egyéb
épitési szabalyozasok. Helyi viszonylatban kedvelt résznek szamit a Ladanybenei
at melletti, fakkal tarkitott zoldteriilet. Epitési telkek &rai: 2 200 - 67 000 Rt/ nm2

Kecskeméten a fejlesztések lelasstltak. A Szentkiralyi Asvanyviz Ingatlanfejleszté
cége isvisszalépett a széllodafejlesziéstdl, amit a Szabadidé kdzpontra terveztek.
A folyamatban 1év6 fejlesztések lasstlo titemben de folytatodnak.

Fejlesztések:

Varosok:

Ujépitési ingatlanokat féleg a varoskdzpontokban taldlhatunk. Itt a lakasok nm2
Ujépitest ingatlanok:  |arai megkozelitik a 230 000 R is. Csak kevés csaladi haz épiil a kiilsé
varosrészekben.

Tobb ingatlankozvetité honlapjanak adatbézisa alapjan elmondhat6, hogy a
Haszndlt ingatlanok:  Jvarosokban a panellakasok érai 100 000 R/ nm2-nél kezdédnek. Csaladi hazak
esetében atlagosan 22 000 R/ nm2 aron kezddédnek az ingatlanok. Hasznélt
lakéasok esetében pedig atlagosan 170 000 R/nm2 aron kindlnak ingatlanokat.
A telkek viszonylag olcsoknak mondhat6ak. Tobb varos pl. ingyen ad telkeket

Telkek: azoknak akik a varosban maradnak és ott keresnek munkat. Ilyen példaul
Rilépjakab.
Fejlesztések: Kevés ingatlanfejlesztés van a megye vérosaiban. Ezek f6leg tarsashazi

fejleszt ések. Nagy résziik azonban nem késziil el a finanszirozas hianya miatt.
2 havonta frissiil4 tablazat
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Csongréd megye

Ingatlanpiaci korkép

Megyei jogu varos.

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Varosok:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Ujépitési ingatlanok:

A szerkezetkész Ujj lakasok atlagos négyzetméterarai azért nem ilyen magasak,
jellemz6en 200-230 ezer forint koril alakulnak, mig a kész lakasokat 240-280
ezer forintos négyzetméteraron mérik. A szigortian vett belvarosban
ugyanakkor a 300 ezer forintos, vagy akéar az e fol6tti Ujlakas-négyzetméterar

sem megy ritkasagszamba.

Sregeden nagyon olcson, és vidéki viszonylatban nagyon dragan vehetiink
lakast: panellakast 120 ezer forintos nm2 aron, hasznalt lakast atlagosan 175
ezer forintos nm2 aron lehet vasarolni. Csaladi hazak esetében a vizsgalt
ingatlanadatbazisok alapjan atlagosan 95-300 ezer R/ nm2 &ron lehet vasarolni
ingatlant.

Ingatlanadatbazisok alapjan nagyon kevés elado telek van Szegeden. Azok is
féleg a peremkerileteken. A varoskdzpontban nincsis elad6 telek. Régi
bérlakasokat bontanak le és altaldba azok telkeire éplilnek az Uj lakdparkok.

Sregeden 3 szallodét Ujitanak fel. Nemrég adtak & alegmagasabb
csUzdatornyat magyarorszagnak Szegeden. A varosban tobb kisebb
tarsashazfejlesztés van. Ezekknek kisebb része a finanszirozas hianya miatt
lelassult.

Ujépitési ingatlanok:

Ujépitésii ingatlanok kevés szamban vannak jelen az adat bazisban! Ezek zome
tarsashazi lakasok aminek nm2 éra 180-240 ezer R k6z6tt ingadoznak.

Csongrad megyébe a vizsgdlta adatbazisok alapjan koriilbelll 2500 db hasznalt
lakast kinalnak. Panellakasok nm2 arait atlagosan 90 ezer R, tarsashaz lakasok
nm2 éarait atlagosan 150 ezer R, csaladi hazak nm2 érait atlagosan 130 ezer R
kinaljak.

Csongrad megyébe adatbazisok alapjan kb. 400 telek var értékesitésre. Ezek
nagy része varosokon kiviil van. Maké ingyen telkeket ad azoknak akik ott
telepednek le ésott a kdrnyéken keresnek munkat! A megye varosaiban a
telkek nm2 arai atlagosan 3500 és 19000 R kdzott mozognak.

Fejlesztések nagyon nincsenek a varosokban. Amik vannak azok is féleg
tarsashazfejlesztések.

2 havonta frissiilé tablazat
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Budapest és Pest megye

Ingatlanpiaci korkép

Megyei jogu varos.

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Varosok:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Ujépitési ingatlanok:

Adatbézisok alapjan a Pestre jellemz6 ingatlanok nm2 &rai &tlagosan 280-340
ezer R/nm2 aron mozognak, mig a Duna budai oldalan az ingatlanokat
atlagosan 500-700 ezer R/nm2 aruljak. Azonban vannak a bel budai
varosrészekben olyan utcak ahol az Gjépitési ingatlanok nm2-it masfél millié R-
ért aruljak.

Alegkeresettebb ingatlanok a 1+eél, 1+2 tel, 2+1el szobasak. Az ingatlanok
keresletére a stagnélas és a kivaras a jellemz8. Mig a kinalat néhol mér
tomegesével jelenik meg. Paneleket atlagosan 210 ezer, téglalakasokat
atlagosan 340 ezer, csaladi hazakat atlagosan 310 ezer R/nm2 aron kinaljak a
févérosban lakok.

Atelekre felhtizhat6 éplilet dssztertiletébdl szamithat6 telekkoltség-ar
négyzetmeéterenként a 400-500 eurot is elérti Pesten, mig a bel-budai
lokécioknal pedig 600—700 eurdraisrughat atelkek nm?2 ara.

Budapesten nagyon sok tarsashazi fejlesztést talalhatunk meg: Andrassy Palace
Gardens, Kodaly kérénd, akkor plazak épitésénél a Mundo, irodahazak
fejlesztésénél a Futureal irodahaza az emlitésreméltoak. Viszont a tavalyi évhez
képest kicsit visszafogottabbak a fejlesztések a févarosban.

Ujépitési ingatlanok:

Budapest vonzaskorzetében jéval magasabbak az arak, mint Pest megye tébbi
részén. Itt az Gjépitesi lakasok arai gyakran vetekszenek a pesti ingatlanok
araival. Ingatlanadat bazisokban kb 500 db Ujépitésii ingatlant kindlnak eladasra
Budapest kiérnyékén. Atavolabbi varosokban -20 és-30%arkorrekciokat
tapasztalhatunk.

Hasznalt ingatlanok arai Pest megyében alegmagasabbak az orszagban.
Adatbazisok alapjan paneleket atlagosan 180 ezer R/ nm2-ért, téglalakasokat
260 ezer R/nm2-ért és csaladi hazakat 220 ezer R/ nm2 &ron kinalnak.

Bpitési telkeket joforman csak a kisebb varosok peremkeriileteiben taldhatunk.
Ezek nm2 érai atlagosan 6-54 ezer R/ nm2-ig mozognak. Ezeknek nagyobb része
Osszkdzmiives, csak kisebb részében hidnyomak egyéb csatornézasi vagy
villanyszerelési munkak.

Pest megyében zajlik az orszag fejleszt éseinek dont6 része. MO-as korgylra

épitése, ferihegyi logisztikai park és irodakomplexum fejlesztése, valamint a
varosokban jelen [évé ingatlanfejleszt& cégek fejlesztései igen kimagasldak.

Azonban ezek Utemezése sokat csliszik a valsag miatt.

2 havonta frissiilé tablazat
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Békés megye

Ingatlanpiaci korkép

Megyei jogu varos.

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Varosok:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Ujépitési ingatlanok:

Bekescsaban az Uj csaladi hazas épitesek nagyobb szamban a Torok Ignac utca
folytatasaban, az dnkormanyzat altal értékesitett Uj telekosztasu teriileten
meghatarozdak, de sokan épitkeznek a Doboz Ut ésannak kdrnyezetében 1évo
korébban zartkerti, mezégazdaségi teruletként — ma mér lakbdvezetként —
funkciondl6 részein.

Atéglalakésokat keresik leginkébb, abbdl is a kisebb méret (i garzonok a
legkapOsabbak. Atlagosan egy 250 db-os adatbézis alapjan 175 ezer R/nm2
aron kinaljak. A panel nm2-re 140-160 ezer R. Csaladi hazakat atlagosan 135-
175 ezer R/nm2 &ron adnak!

Avarossz€éli vagy az agglomeracidban talalhat6, viszonylag olcsén kaphat6
telekre épitkeznek azemberek. Egyre tébb a romén érdekl6dé, aminek
eredményeként az arak is feljebb mentek. Az olcst telkek Békéscsaba
kiilvarosaiban adatbéazisok alapjan 2000 R/ nm2. A belvarosban 25-30 ezer R-
ért lehet kapni egy nm2-t.

Lényegesnek tartjak a varos szennyviztisztitasat, szennyvizhalézatanak
feljitasat, ahogyan nagy hangstilyt fektetnek a varoson étszeld vasiitvonalak
felljitadséra is. Hokészités alatt van a varoskdzpont rekonstrukciéja. Ezenkiviil
mélygarazsokat isfejlesztenek nagyszamba.

Ujépitési ingatlanok:

Az Ujlakésok épitése pang. Nagyon kevesen épitenek csaladi hazakat ilyen
gazdasagi korilmények kozott. Tarsashazakat 210-240 ezer R/nm2 aron
kinalnak a legtdbb varosban.

Panellakasokat 100-145 ezer R/nm2, téglalakasokat 145-178 ezer R/nm2,
csaladi hazakat 100-146 ezer R/ nm2 aron kinalnak atlagosan egy 450 db-os
adatbézis alapjan.

Srabad telkeket csak a varoshatarokban taldlhatunk! Egy 240 db-os adatbazist
vizsgalva altalanosan elmondhaté, hogy 3500-21000 R k6z6tt mozog egy nm2-
es 0sszkdzmives telek.

Afejlesztések panganak. Ami van fejlesztés az istarsashaz fejlesztés 10-15
lakésosak.

2 havonta frissiilé tablazat
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Jasz-Nagykun Szolnok megye

Ingatlanpiaci kdrkép

Megyei jogu véaros:

Haszndlt ingatlanok:

Telkek:

Fejleszt ések:

Varosok:

Haszndlt ingatlanok:

Telkek:

Fejleszt ések:

Ujépitésii ingatlanok:

Srolnok Ujépitésii ingatlanait a stagnald keredlet jellemz. Hidba épuilnek gyakran
230 ezer R/nm2 &ron térsashaz lakdsok, egyszeriien nem kell senkinek.
Adatbézisban szerepld ingatlanok alapjan atlagosan 220-255 ezer R/nm2 &ron
mozognak a lakésarak.

Az adatbézisokban koriilbeliil 1200 db eladasra kindlt ingatlan szerepel. A
varoskdzpontokban [év6 tarsashdzakra a tilarazés jellemzé. Itt &tlagosan egy nm?2
téglaépitésti lakas 185 e R. A csaladi hazakat étlagosan 90-240 ezer R/nm2
kinaljak! A panellakéasokra ugyancsak atUlérazas jellemzs.

Az épitési telkek az ingatlanadatbazisokban viszonylag dragak. Joforman csak
Srolnok kills varosrészeiben lehet talélni épitési telkeket 5000-30000 R/nm2
aron atlagba.

Az elnyert unios tdmogatasokbdl a belvaros és Tiszaliget kdzott gyalogos és
kerékparos hid épl, sportpélyékat Ujitanak fel, kbzterileteket, forgalomcsillapitott
sétaléutcakat alakitanak ki, parkolokat épitenek, kiépll a Tisza-part, szélloda,
termalstrand és konferencia-kozpont Iétesill.

Ujépitésii ingatlanok:

Joforman csak a nagyobb varosokban vannak éplilé térsas és csaladihazak. Ezeknek
az érai 195-236 ezer R/ nm2 utdbbi esetben 135-179 ezer R/ nm2 kdzbtt
mozognak.

Az adatbézisokban szerepld ingatlanok altaldban régiek ésnehezen
értékesithet&ek leromlott alapotuk miatt. Hasznélt csaladi hdzakat 75-180 ezer
R/nm2 &ron kindlnak a legtdbb varosban.

A nagyobb varosokban sok épitésre alkalmastelket kindlnak amelyek terllete
szinte mindig meghaladja az 1000 nm2-t. Viszont keredet nincsrajuk és csak
nagyon kevéstelek keril adas-vételre!

Joforman csak a nagyobb varosokban vannak épilé térsashazi fejlesztések.

2 havonta frissiil 4 tablazat
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Tolna megye

Ingatlanpiaci korkép

Megyei jogu varos.

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Varosok:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Ujépitési ingatlanok:

Srekszérdon elég kevés jépitési intaglant taldlhatunk. Egy ingatlanadatbéazis
alapjan 53 db téglaépit ésii térsashézi lakéas elad6. Gsaladi hazakat nagyon nem
is épitenek.

A hasznalt lakasok kindlata nagyon magas. Panellakasokat mar 95 ezer R/ nm2-
en istaldlhatunk. Hasznalt tarsashézi lakasokat atlagosan 130-175 ezer R/nm2
aron kinalnak. A keredet viszont elég csekély Szekszardon a lakasok irant!
Valészinlileg a szegénységnek és a munkanélkiiliségnek koszonhet 6.

Telkeket nagyon olcson kaphatunk. A varos szélen akar 1000 K-ert Is
hozzajuthatunk egy nm2 telekhez. Azonban az atlagar 10000 R koriil mozog. A
varoskdzpontban telekhez csak Ugy lehet hozzajutni ha a régi bérhazakat
lebontjak. Szekszardon hianyoznak példaul a csaladi hazas lakdovezet
épitéséhez sziikséges szabad telkek.

Srekszardon nagyon kevés fejlesztés van. A novemberben leraktak Piramis
pléza center alapkdvét és igy megépllhet Srekszérd elsd plazdja. Ezenkivill a
varoshan szétszortan lehet csak épitkezéseket latni. Viszont tovabb épiil a
Srekszérdot is elkerlld M6-os autopalya.

Ujépitési ingatlanok:

Uj lakasokbol most az 50-60 négyzetméteresek a kapdsabbak. Tolna megyében
200-220 ezer forintos nm2 &r jellemz az Gjlakas piacot.

A haszndlt ingatlanok piaca pang. Panel lakas adatbazisok alapjan mar 84 ezer
R/nm2 aron lehet kapni. Tarsashaz lakasokat atlagosan 165 ezer R/nm2 aron
kinaljak, a csaladi hazakat pedig 65-175 ezer R/nm2 aron.

Tolna megyében olcson lehet hozzajutni nagyon nagy telkekhez. Viszont ezek a
telkek vagy a varos szélén vannak vagy valamelyik falu kozelében. A nagyonbb
varosokban az épitési telkek szama igen csekély. Adatbazisok alapjan korlbelll
egy tucatot lehet talalni olyan telkekbdl ami kimondottan a varosok kbzepén
vannak.

Latvanyosabb fejlesztések kozé kell sorolni a Szekszard mellett épiilé S6 hidat,
az M6-os autdpalya tovabbi szakaszait. Ingatlanok fejlesztésében nagyon
sz(ikolkadik a Tolna megyei piac.

2 havonta frissiil 4 tablazat

L akéasépitések ésérak Budapesten és Pest megyében

K 6zép-M agyarorszagon az el6z6 évinél kisebb mértékben, de folytatddott a lakasepitések szamanak
novekedése. Az év folyaman — az orszégosan stagndlo lakasepitések mellett — 7,3%-kal tdbb lakas
kapott hasznalatbavételi engedéyt, mint 2007-ben. A févarosban némileg csokkent, Pest megyében
viszont szamottevéen nétt az atadott lakdsok szdma. A lakésepitések jelentds része valtozatlanul
K 6zép-M agyarorszagon koncentrdlodik, az 0j lakasok kozil minden mésodik |étesiilt a térségben.

Budapesten 2008-ban az épitésiigyi szakhatosdgok 9500 lakasra adtak ki haszndatbavételi
engedé yt, 1,8%-kal kevesebbre, mint egy évvel korabban. Az épittetdi kort tekintve a vallalkozasok
az €l6z6 évinél 4,3%-kalkevesebb, a természetes személyek 24%-kal tobb lakas épitésére adtak
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megbizést. A legtobb (j lakast (a hasznalatba vett |akasok 80%-&t) tovabbrais értékesitésre szanték,
de az ilyen céllal épitett lakasok szama 9,2%-kal maradt € a 2007. évitdl. Az épitési célok és az
épittet6i kor valtozasa az épités forma szerinti dsszetételt is modositotta; a csoporthdzakban |étesiilt
lakésok szédma tobb mint a dupl§ara, a csaladi hazas forméban éplilteké pedig 13%-kal nétt, mig a
tobbszintes tobblakasosaké 11%-kal csokkent. Az Uj épitésii lakasok &tlagos alapterllete 67 m2 volt
3 m2-rel nagyobb, mint egy évvel kordbban. A 80 m2-nél nagyobb lakésok ardnya 17%-rél 21%-ra
ndvekedett. A nagyobb lakasok térnyerése a szobaszam szerinti Osszetétel valtozasan is nyomon
kovethet: a két szobaval épllt lakésok részesedése 46%-rol 39%-ra csbkkent, a négy és tobb
szobésoké 15%-rol 21%-ra, a haromszobasoké 24%-rol 26%-ra emelkedett, mig az egy szobéaval
épliteké lényegében nem valtozott. A vizsgalt idészakban az épitésiigyi szakhat6ségok 12 100 Uj
lakés épitésere adtak ki engedéyt, 9,2%-kal tobbre, mint egy évvel korébban.

Pest megyében az el6z6 évi alacsony bézishoz viszonyitva 2008-ban 20%-ka tdbb, 8400 U] lakas
épllt. Az épittet6i kor atrendez6dését jelzi, hogy a természetes személyek megbizasibol |étesiilt
lakésok ardnya 61%-r6l 54%-ra csokkent, mig a vallalkozésok részesedése 37%-r6l 46%-ra
emelkedett. Az épités céljét tekintve tovabb nétt (42%-rol 48%-ra) az értékesitésre szant lakasok
aranya, mig a sgjat hasznaatra készllteké 57%-rél 52%-ra mérseklodott. Az épitett lakasok
tobbsége (62%-a) tovébbra is csaladi hézas formaban |étesiilt, b& a részesedésik 2,3
szézalékponttal mérseklédott. Folytatddott az U épitési lakasok alapteriletének csokkenése; az év
folyamén &tadott lakésok nagysaga atlagosan 100 m2 volt, 2 m2-rel kisebb, mint egy évvel
korabban. A lakasok szobaszdm szerinti sszetétele valamelyest médosult; az egy- és a kétszobasok
aranya kismértékben emelkedett, a haromszobasoké valamelyest csokkent, mig a négy és tébb
szobéval épllteké Iényegében megegyezett az €6z6 évivel. A kiadott épités engedélyek szdma
csokkent, 2008-ban 10 400 lakasra adtak ki épités engedélyt a szakhatésagok, 5,4%-kal
kevesebbre, mint egy évvel korébban.

A nagyvérosokban is megfigyelheté, hogy a kilonb6z6 tertletek vonatkozésaban nagyon jelentés
kulonbségek alakulnak ki, ez figyelheté meg Budapest viszonylatdban is, ha Budara és Pestre
gondolunk. Pesten problémét jelenthetnek a bed6lé devizahitelek, amelyek aké& nagyobb mértéki
arcsokkenést is eléidézhetnek, mig Budén problémas hitelek kisebb aranyban fordulhatnak elé,
vagyis elmaradhat a jelentss arcsokkenés. Osszességében tehét elméletileg ndhetne a killonbség, de
azert természetesen ez nem ennyire egyértelmii, még szamos tényezé aakitja a piacot.

Buda eddig szinte egyet jelentett a drégaséggal, sokan ezt nem engedhették meg maguknak. A
nagyon magas aru ingatlanok piaca kapcsan azonban koréntsem lehetett a porgés szot hasznélni,
ezért tobb elemzé cég is az arak csokkenésére szamitanak. Ugyanakkor ne gondoljuk, hogy Pest
olcso, bér az étlagérakat tekintve, valamint egyes kulssbb kerlleteket nézve, tényleg joval a budai
lok&cio szintje alatt U otthonhoz lehet jutni, azért a pesti lakésok kozott is akadnak dragék, s nem
csupan abess, V. VI. kertletben.

Pest és Buda eddig is eég jelentés arkilonbsegeket mutatatott a lakdingatlan piacon, mig
Természetesen azonban |évén, hogy Pest nagyobb, igy nem beszéhetlink korantsem egységes
képrol, a belvaros kerlletek, az V. és a VI. buda arakkal rendelkezett. Szintén magasabb arakat
talalhatunk példaul a Pest legzoldebb kertiletének nevezett Zugloban. Budén jellemzéen a1l. ésa
3. kerulet kivételével viszonylag korlatozottabb keresletrél lehet beszélni, elsédlegesen ezen
terliletek atfekvése miatt, tehdt nem elsésorban a valsagnak kdszonhetéen. A pesti kerlletek kozlil,
aXIll. éXIV. alegnépszeriibb, ezeken kivil pedig a kereslet elsésorban ajobb lokécionak szamito
helyeken koncentral odik.

Budan jellemzéen a nagyon dréga ingatlanokat nem konnyi értékesiteni, s némi arcsokkenés utéan
sem vérhatd, hogy a térséget elzonlenék a vevok, ez ugyandgy tulkinalatos piac, mint a pesti. A
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Budan ingatlan vésarlok dtaldban rendelkeznek szilkséges tokével, esetikben tehd nem a
lakashitelpiac befagyasa lehet elténtorito erével bird, inkabb a dontést hozzak meg nehezen, erésen
meérlegelik, hogy ingatlanba fektetni érdemes-e. A buda nagy értékii ingatlanok eddig is nehezen
mozogtak, néhény megszorult tulajdonos komoly 6sszeget is hajlandd engedni, 40 millié helyett 34
millié forintos értékesités is tortént a kozelmaltban. Ma azonban a piacon, mindkét tertleten a
készpénzes vésarl6k dominal nak.

Az orszagos és a budapesti irodapiac 2010-ig

Az idei els) piaci konszenzusunk sotét képet fest az idei évrél, s mindent egybevetve jol |&szik,
hogy az ingatlanpiac véarakozésai egybevdgnak a redlgazdasigra vonatkozo ataénos
vérakozésokkal. Vagyis 2009-t6] senki nem var semmi jét: a bérleti dijak csokkennek, vagy legjobb
esetben is stagnélnak, a kihasznélatlansag az egekbe szokik, a tranzakcios hozamok pedig tovabb
emelkednek. 2009-ben a tranzakcids hozamok szintjén varhatdan mintegy 6t évet "lép vissza' a
budapesti ingatlanpiac. B& a 2010-es évvel kapcsolatban komoly bizonytalansdg érezhetd, a
felmérés egyik ataanos tanulsdga taldn mégis az lehet, hogy az ingatlanpiac 2010-t6l varja a
megvéltast. Bar tovabbra is érezheté a bizonytalansag a véarakozésokat illetéen, a piaci szereplok
2009-et részben mé& bedraztak. A legradikdlisabb VvAtozds a magyarorszégi piacon is
értelemszertien a tranzakcidés hozamokban kovetkezett be. Mig 2008 harmadik negyedévében a
piaci szerepl6k még 6%-0s hozamot prognosztizaltak 2009-re a budapesti prémium irodahézak
piacan, addig legljabb felmérésiink jelentds arcsokkenésrél arulkodik. Az atalunk megkérdezett
szakértok a jelenlegi prémium irodapiaci hozamot 7%-ra becdllik, és az év végére 7,5%-ot
jésolnak. Ez nagysagrendileg az 6t évvel ezel6tti arazési szintnek felel meg.

Némileg arnyalja a képet, hogy a konszenzus 2010 végere a jelenlegi 7%-o0s hozamszinthez valé
visszatérést j0solja, de érdemes kiemelniink, hogy a 2010-es tranzakcios hozamra a piaci szereplok
jelentés része nem adott becsést. Akik azonban véllalkoztak a hosszabb tavi becdésre, azok 2010-
t6l érezhetéen mér enyhe javulést vérnak.

A vélsig egyik egyértelmii kovetkezmenye a befektetés piacon a prémium és az atlagos termékek
kozotti ollé kinyildsa A valsag elétti 50 bézispontos kuldnbség mostanra 150 bazispontra nétt, a
legUjabb konszenzusunk szerint ugyanis az &lagos "A" kategorias irodahézak tranzakcids hozama
8,5%-on dll. Ez tobb mint 200 bazispontos emelkedés az egy évvel ezel6tti szinthez képest.

A budapesti irodapiaci tranzakcios hozamokra

% vonatkozo piaci varakozas
8.5 A
E u
7.5 1
T o
8.5 -
5 u
5E -
g T T T
2008 Q1 Jelenleg 200004 201004
—+— Prémium —+— Atlag A-kategdria

Forras: REsource Porffolio. hu

A prémium bevésarlokdzpontok tranzakcids hozaméra vonatkozd vérakozésok lényegében
megfelelnek az irodahazakénak, azaz a jelenlegi 7,4%-0s szint év végére 8%-ra emekedik, mad
2010 végére visszatér a mostani szintre - az dtalunk megkérdezett szakérték progndzisai szerint.
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2008-ban rekordmennyiségben adtak a Uj irodahézakat Budapesten: ennek és a gazdasig
visszaesésenek fényében egyaltalan nem megleps, hogy a piaci szereplék 2009 végére hosszd évek
Ota nem tapasztdt kihaszndlatlansagi rétét prognosztizalnak. A jelenlegi 16%-0s Uresedés év végére
a konszenzus szerint 20%-ra emelkedik, azaz a budapesti modern irodatertilet mintegy 6tode allhat
majd Uresen. A fejlesztések elhalasztasanak, visszafogasanak kovetkeztében - a megkérdezett piaci
szereplk becdéseai alapjan - ez a szam 2010 végére 18%-ra mérséklddhet.

A budapesti irodapiac liresedési ratajara vonatkozo konszenzus
(median &rték)
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Bar a projektstop hatarozottan teret nyert a hazai ingatlanpiacon, a varakozasok szerint még igy is
majdnem 300 ezer négyzetméternyi Uj irodahézat adnak majd & 2009-ben. A kor&bban 2010-re
tervezett fejlesztéseket nyilvanvaldéan rugalmasabban lehet kezelni, igy abban az évben a
konszenzus szerint az Uj atadasok Osszességében a 200 ezer négyzetméteres szint ala szorulnak
vissza. Ez a mennyiség azonban még igy is meghaladja a 2000-es években évente &tlagosan atadott
mintegy 180 ezer négyzetmétert.

A budapesti 4j irodakinalat volumenének alakulasa és a
2009-2010-re vonatkozd piaci varakozésok(ezer nm)
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Béar a budapesti irodabérleti dijak mér igy is a régio legolcsobb irodapiaci helyszinévé tették
hazankat, az egekbe sz0k6é kihaszndlatlansagi réata véarhatban még aacsonyabb szintre 16ki az
irodahézak bérleti dijait. A piaci konszenzusunk szerint az étlagos "A" kategdrias irodahézak
jellemzé bérleti dijai a jelenlegi 13,5 eurds szintrél év végére 12,5 eurdra csokkenhetnek. A bérleti
dijakra vonatkoz6 konszenzus még soha nem volt ilyen egybehangzo, az dtalunk megkérdezett
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szakértok korllbelll 80%-a szamit arra, hogy 2009-ben cstkkenni fognak a bérleti dijak, és a
tobbiek is csak stagndlast prognosztizal nak.

A prémium irodahazak esetében érezhetéen kedvezbb az Gsszkép, a tobbség ugyanis stagnalast
josol, és a valaszadOknak csupan egyharmada var cstkkenést 2009-ben. A felmérésiinkben részt
vevo piaci szereplok kozll senki nem szémit a bérleti dijak idei ndvekedésére.

A budapesti irodabérleti dijakra vonatkozd varakozasok
megoszlasaavalaszaddk kirében
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A bérleti dijakat tekintve a kiskereskedelmi ingatlanok piaca k6zel sem olyan boruléto, mint az
irodapiac. A megkérdezett szakértok fele 2009-ben dagnaldst v& mind a prémium
bevésarlokdzpontok, mind a prémium utcai Uzlethelyisegek esetében. Ez dsszességében nem jelent
gyokeres véltozést egy évvel ezel6tti felmérésiinkhodz keépest, hiszen mér akkor is a stagnélést j6sol6
piaci szereplék voltak tobbségben. Az ugyanakkor egyértelmiivé valt, hogy a valsag hatarozottan
pontot tett a retail piacon az utobbi években tepasztalt viszonylag dinamikus bérletidij-emelkedés
végere, és 2009-ben legfeljebb stagnélast produkdl majd a kiskereskedelmi részpiac. Mindenképpen
fontos azonban kiemelniink, hogy felmérésiinkben - az 6sszehasonlithat6ség érdekében - kizardlag a
harom budapesti prémium bevasarlokdzpont bérleti dijaira gyijtiink becsléseket, igy a konszenzus
arrdl nem ad képet, hogy a mésodlagos adottsdgokkal rendelkezé plazakat milyen mértékben érinti
agazdasagi visszaesés.

A kiskereskedelmi bérleti dijakra vonatkozod varakozasok megosziasaa
valaszadok karében
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Az irodapiachoz hasonléan a hazai logisztika ingatlanpiac is Kozép- és Kelet-Eurdpa
legalacsonyabb bérleti dijaival biiszkélkedhet, felmérésiink szerint réadasul a piaci szereplk
egyaltaldn nem tartj&k kizartnak alogisztikai bérleti dijak tovébbi mérséklédését.

A konszenzushan résztvevs szakértoknek minddssze 10%-a szamit arra, hogy 2009-ben emel kedni
fognak a bérleti dijak a Budapesten bellili és a varoson kivili ipari ingatlanok esetében. 2010-re a
véros logisztikal ingatlanok esetében ugyanezt varjak apiaci szereplok, a véroson kiviili ingatlanok
esetében azonban mé&r a megkérdezettek 40%-a emelkedésre szamit.

Alogisztikai ingatlanok bérleti dijara vonatkozo varakozasok megoszlasa a
valaszadok kireben
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A logisztikai ingatlanok tranzakcids hozama jelentés emelkedést produkdt a valsag kirobbanésa
Ota. Az egy évvel ezeldtti 7% alatti szintrél a konszenzus szerint mostanra 8,5%-ra ugrott fel az
ipari ingatlanok érazési szintje. A piaci szereplok szerint az emelkedés ebben az évben tovébb
folytatodik, és év végén 9,25%-on tetézik. 2010-ben mar csokkenéssel szamolnak a szakérték:
vérakozésaik szerint jovo év végére a jelenlegi szint kdzelébe kisznak mad vissza a jellemzo
tranzakcios hozamok. 2009 ds piaci konszenzusdbdl mindent egybevetve 6Ol 1&szik, hogy az
ingatlanpiac vérakozésai egybevagnak a redlgazdasagra vonatkozd dtalénos vérakozésokkal.
Vagyis 2009-t6] senki nem v& semmi jot: a bérleti dijak csokkennek, vagy legjobb esetben is
stagnalnak, a kihaszndl atlansag az egekbe szokik, a tranzakcids hozamok pedig tovébb emelkednek.
2009-ben a tranzakcios hozamok szintjén vérhatéan mintegy Ot évet "lép vissza' a budapedti
ingatlanpiac, és az irodapiaci kihaszndlatlansdg is régdta nem latott magassagokba emelkedik majd.

Béar a 2010-es évvel kapcsolatban komoly bizonytalansdg érezhetd, a felmérés egyik &talanos
tanulsaga taldn meégis az lehet, hogy az ingatlanpiac 2010-t61 némi javulast vér. A konszenzus
szerint jOvére mar nincs kizérva a bérleti dijak vaamilyen mértékii emelkedése, és a hozamok is
csokkenésnek indulhatnak. K érdés persze, hogy ahogy az idé haladtaval egyre inkdbb megismerjuk
a valsag természetét, milyen irdnyba valtozik meg a 2010-r6l akotott - jelenleg még Gvatosan
optimista - elképzelés.

M agyarorszég jelenlegi ingatlanpiaca

A tavaly oktéberben begyiiriizé pénzigyi vasag hatdsdra a bankok nem csak a lakosségi oldalon
szigoritanak jelentésen finanszirozasi feltételeiken, hanem ingatlanprojekt-finanszirozasuk sorén is
joval korultekintobben jarnak el. Hazénkban mindez az ingatlanpiac fundamentumait meghatérozo
kedvezétlen redlgazdasagi kornyezettel parosult, amely a fejlesztési tevékenység rég nem létott
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visszaeséset eredményezte. A legnehezebb helyzetben azok a beruhézok taldltak magukat, akik épp
elkezdték az épitkezést, viszont a lakésoknak nagyjébdl csak a negyedét, vagy ennél kevesebbet
értékesitettek, illetve aapbdl arérzékeny veviket céloztak meg. Mivel 6k az épitkezést m& nem
dlithatték le, hirtelen értékesitési kényszerbe kerlitek, akér alacsonyabb &ron kindlva lakésaikat,
lemondva igy nyereségik jelentds részér6l. Az elérehaladott épitkezési fazisban 1évo, és magas
értékesitési ardnyokkal rendelkezé fejlesztok ugyanakkor viszonylag probléma nélkil vészelhetik &
avalsag begyiiriizését.

Budapesten idén 9 600 térsashazi lakés dtadasét tervezik a tobbnyire méar elkezdett projektek
keretében. B& ez a szdm kétezerrel tobb, mint a 2008-ban értékesitési céllal, vallalkozok éltal
épitett volumen, ugyanakkor sokéves tapasztalat, hogy az év eleji tervek kb. egyharmada atcsiiszik a
kovetkez6 évre, és a valsdg miatt idén ez a tendencia minden bizonnya er6sodik is. A vevoi
szokésokat tekintve megfigyelheté a vasarlok alkupozicidjanak,valamint a kisebb lakésok iranti
érdekl6dés megerdsiodése. Elterjedtek az ingatlanpiacon lehetségeket keres készpénzes vasarl ok,
ugyanakkor persze sokan elhalasztjdk vésarlasukat, ami élénkitéleg hathat a bérlakas-piacra.

A Kkorédbban is jelen |évo értékall6ssdg és mingség kulcsszavak mellé a vevok szaméra a beruhazo
megbizhatosaga, tokeereje és banki referencid is eddig nem latott fontossagot nyertek. A
szerzédések adirasa a korabbiakhoz képest tobb héttel kitolodott, ennek oka a nagyobb
korultekintés, és az elézetes hitelkérelmi birdat lefuttatésa. A megvatozott vasarloi igényekre
reagalnak a fejlesztok; bar ebben a piaci kornyezetben a bevetheté eszkdzrendszerik nagyban
behatéarolt. Nem minden esetben lehet azonnali dontéseket hozni, sem a lakasszdmban, sem a
lakésok kialakitasdban, maradnak tehat a kilonféle akciok, promdciok, illetve a nyilt arcsokkentés.
Ez utdbbindl viszont gyanira adhat okot, ha a beruhazd kénnyen és nagy aranyban hajland6 a
csokkentésre.

Hasznalt lakasok piaca

Bar a lakasigények megvaltozédsa nem kovetkezik be egyik napr6l a mésikra, a csokkend
lakésigényeket a valsag kezdetekor elére vetité josatok részben mar a 2008 november-decemberi
tranzakciOs adatokat megvizsgélva bizonyitast nyert. Az év utolsd két hdnapjéban az addig dtelt tiz
honaphoz képest minden kategdridban és tertleten csdkkentek, (dtaldban 3-8%-kal) a megvasérolt
lakésok négyzetméter-érai, csak a téglalakasok orszagos atlaga nem véltozott tavaly. A folyamatos
arcsokkenés pedig mér 2007 végétsl megfigyel het, illetve tovébb folytatddik 2009-ben is.

A vevik fajlagosan olcsdbb ingatlanokat vesznek, ugyanakkor a lakasméretbsl egyel6re nem adnak
alabb. Ezt egyrészt mingségi kompromisszummal érhetik el, vagyis a lakés éra joval fontosabba
valik, mint az alapota, mésrészrél javult az alkupoziciojuk. A piac sziikilése miatt egyre tobbszor
kénytelenek az eladok jelentésebb arcsokkentésre. A valsdgot megel6z6 3-5%-hoz képest 5-7%-ra
nétt akindlati és a tranzakcids érak kozotti kilonbség. Ugyanakkor megmarad a kettésség a piacon:
j6 befektetésnek tekintheté lakdsoknal néhany szézalék az alkulehetéség, mig egyes tipusokndl -
nem fel(jitott nagy panellakés vagy csaladi hdz - extrém esetben akar a 20-30%-ot is elérheti.

Epitési / fejlesztési telkek piaca

A felesztés telkek piaca m& mésfél éve érezhetéen lassuldsnak indult. Bar 2008 kozepéig
viszonylag élénk és fizetoképes kereslet mutatkozott a beépithetd terlletek irant, csak néhany nagy
volumenii telektranzakcio zgjlott az év sordn. A magas tékeattétellel vasarlo spekulansok hamar
eltintek a piacrdl, és az ingatlanfejleszték aktivitdsa is csokkent. A keredeti oldalt tehét
gyakorlatilag az a korlatozott szamu tokeerés vevé jelenti, akik a valsag eléttingl joval alacsonyabb
&szinten lennének csak hajlandok vasarolni, amit az utdbbi honapokban az eladok tobbsége
kénytelen volt elfogadni. A kindlati érszintek nagyjabol a 2005 vegi &rszintekre estek vissza, ennek
alapjan kb. 20%-0s arzuhanas méar év vegere nyilvanvald volt, de a piac befagyésa miatt az &resés
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valos mértéke egyelére nem latszik. Az ingatlanpiac aapjai és a projektek piacra vitele alapvetéen
véltoztak meg az év utolsd két honapjdban. Jelenleg a piac és a kordbbi miikddés modellek
Ujragondolésa zajlik, megnehezitve az U] &razés kialakulasdt minden részpiacon. Mivel egy
fejlesztési telek értéke alapvetden a rajta megval 6sithatd ingatlanfejlesztési projekt értékétsl fugg,
az Uj &szintek kialakulésa az Uzleti tervek Ujragondolasaval torténhet meg.

Albérletpiac

Lendiletesebb az utobbi honapokban a hazai albérletpiac, ahol kedvezébb feltételekkel,
alkalmankeént akar 10%-kal olcsobban lehet kiadd lakéshoz jutni. A févérosban tovédbbra is 50.000
forint az alsd lélektani hatér, vidéken azonban mé 30.000 forint kornyékén is lehet bérelni.

A lakashitelek felvételének lesziikilt lehetéségei, a magasabb megkovetelt onerd (a kordbbi akér
0%-hoz képest 20-30%) és a jovébeni kildtasoktdl valo félelem sok vasarlot terd ideiglenesen az
albérletek piaca felé, ahol tovéabbra is nagy a kindlat, a tulajdonosok egy része ezért a minél
gyorsabb kiadas érdekében némileg csokkentett bérleti dijjal kinalja lakéasét. A piac keresleti oldalat
egyrészt a jelenleg lakast vasérolni nem tudok, vagy nem kivandk teszik ki, mésrészt ndvekedett a
belst kereslet is, azaz kedvezébb arért és elhel yezkedésért tobben koltdznének masik kiadd lakésba,
mint kordbban. Keresettek a 1.5-2 szobés, j6 kozlekedési lehet6seggel rendelkezé ingatlanok, de
viszonylag jol kiadhatdak az Ujszerii, néhany éve épllt térsashdzakban taldhaté lakésok is.
Budapest kiilsd keruleteiben, illetve a jelentésebb, nappali tagozatos felsboktatas intézménnyel,
vagy nagyobb gyarral nem rendelkez6 vidéki telepiiléseken és korzetiikben viszont nehézkesebb a
kiadas.

Nehezebben adhatdk ki a panellakésok, kilondsen a nagy aapteriiletiiek, mivel a bérlok kalkula nak
amagas rezsivel is, ami sok esetben eléri, vagy meghaladja a bérleti dij 50%-&t is, egyértelmiien a
&ron jon létre, &n van mozgés a jelentdsen drégébb 150-200.000 forintért kindlt prémium kiado
lakésok piacanis.

A févaroshan az arak 50.000 forinttdl indulnak, a jobb lakésokért 70-90.000 forintot is elkérnek,
mig vidéken 30-35.000 forint az also hatar, ez alatt er6s kompromisszumokat kell kotni. A
szobabérlet egyre inkabb csak egyetemistdknak illetve alacsony tokeergjii bérléknek megoldas,
hiszen a févarosban egy szobaért akar 30 ezer forintot és arezs megfelel6 hanyadét is elkérik.

Ipari ingatlanpiaci kérkép
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1. szdmua melléklet: A GK 1 prognozisa 2009-re

A GKI Gazdasagkutatd Zrt. progndzisa a magyar nemzetgazdasag 2009. évi folyamatairol

2006. |2007. |2008.

2009 (elérejelzés)

|
}1. A GDP volumenindexe (%) 1104,1 [101,1 | 100,6 | 96,5
| 2. Az ipari termelés indexe (6sszehasonlito aron, %) 11101 {1081 | 98,9 | 90,0
| 3. Nemzetgazdasagi beruhazasok indexe (6sszehasonlito aron, %) 938 1015 | 97,0 | 95,0
4. Az épitési-szerelési tevékenység indexe (6sszehasonlito aron, %) 984 | 859 | 949 | 95,0
5. A kiskereskedelmi forgalom volumenindexe (%) 104,4 | 97,0 | 98,2 97,0
6. A kivitel valtozasanak indexe (foly6 aron, eurdban, %) 116,6 | 115,7 | 105,6 95,0
7. A behozatal valtozasanak indexe (foly6 aron, euréban, %) 113,9 | 111,9 | 105,6 93,0
8. A kiilkereskedelmi mérleg egyenlege (milliard euro) -24 | -01 | -0,2 15
9. A folyd fizetési és t6kemérleg egyuttes egyenlege (milliard eurd) -6,2 | -54 | -5,7* -2,5
| 10. Az eur6 étlagos arfolyama (forint) 1264,3|251,3 | 251,2 | 280
|11. Az allamhaztartas hianya (pénzforgalmi szemléletben, helyi Gnkormanyzatok nélkul, milliard forint) | 2034 | 1291 | 907,1 | 620
|12. A brutt6 atlagkereset indexe 1108,1 {108,2 |107,5 | 102,5
| 13. Fogyasztoi arindex 1103,9 [108,0 | 106,1 | 103,3
| 14. Fogyaszti arindex az idészak végén (eléz6 év azonos honap = 100) 11065 |107,4 | 1035 | 104,4
| 15. Munkanékuliségi rata az idészak végeén (%) 75 | 7.7 |84 | 8,7

* GKI becslése
** 2008. november — 2009. januar

A tényadatok forrasa: KSH, MNB, PM
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2. szamu melléklet: Lakasépitések Budapesten és Pest megyében (2008)

Budapesten Pest megyében
Ev, idészak -~ ebbal: kiadott - ebbdl: kiadott
epitett 4 és t6bb epitesi epitett 4 és tobb épitesi
lakas ! ) lakas 1 X
szobas engedély szobhés engedély
Szama
2007 9 654 1484 11 065 7 002 3629 10 992
2008. |. negyedév 1481 332 2299 893 418 2414
. félév 3073 822 5275 2244 958 5358
I-Ill. negyedév 6 045 1375 7325 4038 1964 7892
I-IV. negyedév 9477 1943 12 084 8 396 4 325 10 401
El6z6 év = 100,0
2008 98,2 130,9 109,2 119,9 119,2 94,6

AZ épitett lakésok megoszlasa, 2008
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Forras: KSH
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3. szamu melléklet: Forrasok

www.portfolio.hu
www.Vilaggazdasag.hu
www.ksh.hu
www.mnb.hu
WWW.penzecentrum.hu
www.gki.hu
www.index.hu
WWW.ingatlanmagazin.hu
www.ingatlanhirek.hu

www.napi.hu
www.magyartokepiac.hu

WwWw.origo.hu
HVG 2009. mércius

2009. Figyel6 mércius

Raiffeisen Bank Zrt. heti elemzések
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