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Magyarorszag bb makrogazdasagi mutatdi és gazdasagi esemeényei

Magyarorszag gazdasaga

A monetaris tanacs megitélése szerint a hazai gagda tavalyi mély recessziot koden idén
allhat ismét novekedési palyara. A visszafogoteglat kbvetkeztében az inflacio fire varhatéan
az MNB célja ala cstkken. A nemzetkdzi pénzigycipialyamatok jowbeli alakulasat tovabbra is
szamotte¥ bizonytalansag 6vezi.

A magyar gazdasagra tovabbra is jellénmaradhat az ét6 évben megfigyelt szerkezeti
kettosség. Az export varhaté fellendulésével ellentétbéelfoldi kereslet idén nem fog érdemben
novekedni. A magyar gazdasag kilabalasa emiatt k8ake kéveti a globalis és régiés gazdasagi
folyamatokat.

A kozéptavu inflacios kilatasok szempontjabdl meghaz 6 termékcsoportok aralakulasa tovabbra
is a gyenge kereslet arleszorit6 hatdsat mutatjgia8i szolgaltatasok inflacioja folyamatosan
meérsekbdik. Az iparcikkek arindexe februar utan marciusharcsokkent. Mindezek fényében a
monetaris tanacs tovabbra is ugy itéli meg, hoginfiacio az idei év kdzepélta cél kozelébe, a
jové évben pedig a cél ala sillyedhet.

Inflacio

Mérciusban az egyhavi atlagos fogyagZti¢ia=emekkesiokatlanul gyors, 0.7% volt, igy éves
alapon az arak 5.9%-kal ndvekedtek. MikGzhen taHfaindex 5.7%-rol 5.9%-ra visszaemelkedett,
akozben a volatilisebb termékkoréktMegtisztitott maginflacios mutatd 4.8%-r6l 4.78%6-r
mérsékbdott.

Az inflacio alakulisa (év/év. %)

Forrds: KSH, Poritolio hu
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Szintén nem ad okot kulondsebb aggodalomra a ekettifinflacidos mutatd abbdl a szempontbol
sem, hogy a negyedéves évesitett (szezonalisaaeKidgf) maginflaciés mutat6é tovabbra is a 3%-
0s jegybanki inflaciés céltdl joval alacsonyabbngzin, 1.8%-on allt marciusban a februari 1.7%
utan. Ez a mutato azt jelzi, hogy az elmult haromhaedinamikakat kivetitve tovabbra is rendkivil
alacsony az inflaciés nyomas a gazdasagban. Eblicwvads teret ad a Magyar Nemzeti Banknak a
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kamatcstkkentési sorozata folytatdsahoz, igaz ezfutk éberség tovabbra is indokolt (Id. alabb az
okokat).

Maginflacio alakulasa
(12 havi véltozéds &z & negyedéves évestett index)
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12 honap alatt, azaz 2009. marciushoz vis§zonyiazaglelmiszerek arai az atlagosnal kisebb
mértékben, 2.3%-kal emelkedtek. Ezen belilingksn dragult a kavé 11.6, a tojas 10.4, a parizsi,
kolbasz 7.5, valamint a hazon kiviili étkézés-Gérakékkal. Arcsokkenés kovetkezett be az étolaj
(8.4%), a cukor (8.0%), a liszt (7.3%)7 atei (6)086 a sertéshus (5.1%) esetében. Az atlaghoz
képest nagyobb mértekben, 11.6%:-Kal/novekediek agyebe cikkek arai, ezen bellil a
jarmitzemanyagok ara 25.5%-kal, a gydgyszer, gyogyatto&al dragult. Szintén atlag felett,
11.0%-kal rttek (jorészt a jovedéki adéemelések miatt) a s=estalok, dohanyaruk arai. A
szolgaltatasok atlaggal (5.9%) megedy@zemelkedésén belll a hatdsagi termékkoros téilek
atlag feletti dragulast mért a KSH: a szemétsaallitl.6, a csatornadij 7.5, a vizdij 6.8%-kal
dragult. A hatdésagi arak terén a Fidesz-vezettemkay feltehdten az inflacioét fékekx
gazdasagpolitikat tervez majd megvaldositani.

&
ap
okt

Forras: KSH

Arfolyamok

Jelentésen, tobb mint két szazalékkal gyengilt kedden rantfoezzel az arfolyam d kétheti
mélypontot Uttt meg az eurdval szemben. A foredriekebdése alapvéen a gorogorszagi
eseményekhez kotlteta goérog cddkockazat Ujabb és UGjabb csucsokat Ut meg, illetvgbrog
kotvényhozamok is rakétakérittiek ki, miutan a hellén addssag atstrukturalasdeb&tségésl
beszéltek a piacon. A gorog fesziltség ezuttal ongzagokra is atterjedt, a portugal €s a spanyol
eszk6zOkon tulmeien a régid is érintett volt. Ahogy azt mar megsziink, a térség
fizetbeszkdzei koziul a legseérilékenyebbnek tekintett nforszenvedte el a legnagyobb
veszteségeket, de az EUR/HUF arfolyama tovabbaa slmult két hdnap ingadozasi savjan (262-
268) belul tartézkodik.

A Fidesz kétharmados tdmogatottsaga ezulttal nenszamotted forint-edsddéssel, és az MNB
25 bp-os kamatcsokkentése sem okozott arfolyanstiada MNB elntke a sajtétdjékoztatd soran
jelezte, hogy a tulzott forint-felértékelés esetén nem zarjak ki a devizapiaci intervencio
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enpre B
lehetiségét sem. Varakozasok szerint a majus 19-én esedékveny-lejarat miatt a gérogok a
kovetked hetekben megkapjak a nemzetkdzi segitséget, at fpedig rovid tavon megmarad a
265-0s szint kordli ingadozasi savjan bellil. Koagph a hazai kockazatok felsbdése miatt
(magasabb hianycél bejelentése, kormany-jegybankotid fesziltségek stb.) korabbi
elérejelzésekkel megegyéen forint-gyengulést varnak az elefkz juniusi és szeptemberi
EUR/HUF célarfolyam 275.

A fontosabb devizak elmult havi teljesitményei (Q0aprilis )
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Forras: MNB

Reéalkeresetek

A bruttd keresetek emelkedését lenyegésén meghakttd bérndvekedést mutatott ki januar utan
februérra is a Kbzponti Statisztikai Hivatal' (KS&l)egutobb kdzzétett adatokban, amely a januartdl
életbe Iépett adocsokkentések nettd bérekre kédvatasaval magyarazhato. A kdzszféra dolgozoi
a januarban megkapott kereset-kiegészités utanuddian sikebb "boritékot" vihettek haza,

ugyanakkor az adatok szerint négyhavi jelertsokkenés
utan februarban 11 ezedviel hizott a kozszféra létszami
A versenyszektorban ugyanennyivel tovabb olvadt
foglalkoztatottak szama.

A személyi jévedelemadozasban januarban bekovetk
valtozasok hatasara éves 0sszevetésben a net&etiedre
lényegesen gyorsabban emelkedtek, mint
keresetek - dertl ki a nem megbefejlemény a KSH
adataib6l is. A januari nemzetgazdasagi brutto! "
atlagkeresetek 6.5%-0s emelkedése mellett a ne#d -

keresetek 12.9%-kaldliltek, februarban a 0.7%-0s bruttd emelkedéssgiugamosan 7.7%-0s
nettdo keresetemelkedést mutatott ki a KSH. Az dv@slinamika lassulasa mogétt az all, hogy
januarban az éves indexeket jetesgin "megdobta” a kozszféra a havi egyszeri kekésgészitése.

Mint ismert, januarban a szuperbruttonak neve25tp-kal megndvelt addalapra az addigi 18%
helyett mar csak 17%-0s adokulcs vonatkozott, eratekerhet novél hatdsat a kormanyzat az
adojévairas fokozasaval, illetve az szja savhatdrdh9 milliérol 5 millié forintra emelésével

kompenzalta. A valtoztatasok az atlagos ketekgiek kedveztek a leginkabb. A KSH adatai
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alapjan, illetve a februari inflacios adat tikrébdehruarban 1.9%-ra mérsélbtt a januari 6.1%-

rol az éves netto realbér-emelkedés.

Realkeresetek alakulasa (éves valtozas, %)
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Januér-februéar atlagaban 4%-os volt a realbér-
3.5%-kal, a koltségvetési szféraban 4.9%-kdl a
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Forras: KSH

el ami Ugy adadik, hogy a versenyszféraban
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Forras: KSH

A Magyar Nemzeti Bank a bérinflaciés kockazatoknsgentjabdl kiemelten figyeli a rendszeres
brutté versenyszféra bérek éves indexét, amelygek\kg tartod trendszémeérsékbdése az utdbbi

honapokban megallni latszik. Onmagaban

ezen indernt@n nem indokolja még a

kamatcsokkentési sorozat megallitasat, hiszen aglkedi munkanélkiliség, a cégek nehéz

gazdalkodasi kdrilményei tovabbra is fékezik a

6|0ldal:
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A brutto rendszeres Keresetek alakulasa
(& verzenyszektorban, éves valttozas, %)
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Amint az alabbi dbran latszik, idén februarbamigthtddott a versenyszektorban foglalkoztatottak
létszamanak lemorzsolddasa (10 edeef 1 millié 772 ezerdre), igy itt egy év alatt 106 ezdisf
leépitést mért a KSH. A versenyszféraban idén é@érl5.9%-kal dolgoztak kevesebben mint az
el6z6 év azonos idiszakaban.

Forras: KSH

A versenyszektor létszaman akulasa’ (ezer 1)
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Forras: KSH

Jegybanki alapkamat

Ujra negyed széazalékponttal mérsékitt az iranyadd rata, a 5,25 szazalékos szinériéhni
mélypontnak szamit. A monetaris tanacs kamatddté&sandott kozleménye ugy fogalmaz: Az
inflacios és realgazdasagi kilatasok alapjan inttakeabbi kamatcsokkentésre akkor kerulhet sor,
ha azt az orszag kockazati megitélése tetdcteszi.

A piaci varakozasoknak megfalekamatlépés mogott bizonyara ugyanaz az egfyszeelkedési
szabaly all, mint az elmult hénapokban: amig a rekizi tkepiaci kérnyezet teret ad (Id. alabbi
méasodik 4bra) a monetaris lazitasra, a jegybank lehetséggel. Bar a tandcstagok az utdbbi
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hetekben mar tobbszor céloztak r4, hogy nem kivdantundamentumok &ltal nem indokolhaté

kamatszintet elérni, ugyinik, hogy az Gjabb és Ujabb lebstgeket az és forint mellett nem
kivanjak kihagyni.
A magyar jegybanki iranyado kamat (%)
12
11 1

10 1
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Forras: MNB

A fentiek alapjan a monetaris tanacs az alapkal$#iazispontos csokkentése mellett dontott. Az
inflacios és realgazdasagi kilatasok alapjan jrtigiadbbi kamatcsokkentésre akkor kertlhet sor,
ha azt az orszag kockazati megitélése~ideztiteszi. Mindez azt jelenti, hogy tovabbi
kamatcstkkentést a monetaris tanacs tagjailises@zhebnek tartanak, de a tényleges Iépés(ek) a
nemzetkozi befektéi hangulat figgvényg (i

Allamhéztartasi hiany

Az elmult napokban a kormany Gjabb majd 1,5 milliorintot vett ki az altalanos tartalékbol. Az
elss félévben elkolthét keret igy 5,6 milliard forintra csokkent. A koltpéetés altalanos tartalékat
57,2 milliard forinttal fogadta el a parlament. Atamhaztartasi térvény szerint azdéefélévben
ennek csak a 40 szazalékat lehet elkolteni, andi 2@l)iard forint. A kormany eddig 6sszesen 17,3
milliardot koltott eblél, ami az idaranyosnal joval gyorsabb.

A kabinet kozvetlenldl a valasztast mégél napokban mintegy 500 millio forinttal, tegnapi

hatarozataban pedig tovabbi 930 millié forinttahsgtotta a tartalékot: a mult héten 400 millio
forintot kapott a Nyugdijbiztositasi Alap méltangagi nyugdijemelésekre, mig a szocialis tarca
krizisalapjat szazmillioval ndvelték.

A kormany legutobbi hatarozata tovabbi 930 millmrimtot vont ki a tartalékbol arvizvéedelmi
kiadasokra. Ennek nagyobb részét, 573,3 milliontoti dologi kiadasokra kolthetik a vizugyi
igazgatosagok, mig a fennmarado részt személyaka@da fordithatjak. A kormany az idén mar az
ar- és belvizi védekezés cimén masodszor seg#tikzligyi tarcat, eddig 6sszesen kétmilliardot
koltottek erre a célra. A mostani dontéssel a félégéig a felhasznalhat6 tartalék 5,6 milliard
forintra rag, raadasul ez mar a kdvetkdormany mozgasterét is érintheti, hisz a kormahgsa
junius el$ felére varhato.
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Munkanélkiliség

Tovabb folytatodott a munkanélkiliség emelkedésa ésglalkoztatottsag csokkenése 201G els
negyedévében. A munkanélkiliségi rata 11,8 szamakégrott, utoljara a rendszervaltozas sokkja
idején jart ilyen magasan a mutatd. Azéetegyedév 11,8 szdzalékos munkanélkiliségi ratgja 1
szazalékponttal magasabb &ézél negyedévi szintjénél, és ez még akkor is ériasasicha tudjuk,
hogy szezonalis tényék akér 0,4 sz4zalékpontot is magyaraznak.

A munkanélkiilizségi rata alakulasa 1998-tol (%)
12 q
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Forras: KSH
A foglalkoztatasban természetesen ellentéigssi encidk folytatédtak: az élsiegyedévben
mar csak 3,72 milli6 ember dolgozott m éwabbttihez képest csaknem 200 ezerrel
kevesebben. A foglalkoztatottsag jele 998zaten All.
A foglalko: k szama (ezer fd)
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Forrés: KSH
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A munkanélkiliség emelkedése valamivel még a véaasaknal is gyorsabb. Ha igaz, ami a
szakemberek mondanak, hogy a munkapiaci szempoatidélypont a 2-3. negyedévben johet,
akkor a 12 szazalékot is jocskan meghaladhatja raajdutatd. Ami j6 hir, hogy tovébbra is
jellemz5 a munkapiac kilépési korlatainak "keménysége". &s&g ideje alatt a munkanélkuliek
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szama még gyorsabban is emelkedett, mint ahogy dglalkoztatottak szama csokkent,
0sszességében pedig az aktivitasi ardny még kisskkedett is.

Az aktivitas éves valtozasanak megoszlasa
A foglalkoztatottak &2 & munkanélkiliek kdzdft, ezer f6)
150

130 1 R
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110 1
a0 4 m foglalkoztatottak
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Forras: KSH
Hitelpiac
Mig az utobbi idben a hitelbiztositéki érté lleen 70%-aig adtak a bankok lakashitelt,
mara ez megvaltozott: a forinthitelekné ohiteleknél 60, a svajci frankban denominalt
hiteleknél 45%-nal hazta meg a pl arciyénlhatélyba lépett, korultekihtlakossagi
hitelezéstl sz6l6 kormanyrendelet. Jfedezet bevonasareak a korlatok kikliszobolrd,

junius 11-61 a jovedelemhez mért bank¥ hitelezbedgi limit koteledve tételével ez csak az
Ugyfelek toredéke szamara lesz jarhat6é at. Nem an@udds, mint a magas 6nrész, ami a jelenleg is
alacsony lakossagi megtakaritdsi szint (a GDP nsisml 3-4%-a koril mozgd finanszirozasi
képesség) mellett nem kecsegtet a hitelezés lavgafsilendilésével. Februarban 19 milliard
forinttal tobb devizahitelt torlesztett a lakossaunt amennyit felvett, a fentiek miatt aligha biil
vissza a mérleg a hitelfelvétel javara.
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A haztartasok forint- és deviz aalapa, illetve
mrd Ft egyiittes nettd hitelfelvétele =
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* sreronalisannemigazitva, nettd: thresztések és Oj hitelfelvételek egyenlege
Forréds: MNB

EIV|ekben a forinthitelnek aIIna a zaszlo am tjzalzaloghitel®l hetet még most is devizaban
it W/ lakashitelekre is ez az arany a jelléma
h fokozatosan dtt a devizafinanszirozas

aranya, azota azonban alabbhagyott. A
egyszeri esemenynek volt koszorthgtili l;
N

rendszert, igy akik élni akartak a kedv
leketi@heten sokan kihasznaljdk, hogy marcius

félévben ismét egy egyszeri hatds szt
1-jét illetve janius 11-ét mege&téen k szigoru feltételek mellett jutottakngkt hitelhez,

kuléndsen devizahitelhez.
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Az elmult években februar hénap mélypontot jeldéntetlakashitelezés szempontjabol, ami a
lakéaspiac szezonalitdséat figyelembe véve nem méglkp idei év azonban kivételnek szamit: a
januari 14.4 milliard forinttal szemben februarb20.3 milliard forintnyi lakashitelt vett fel a
magyar lakossag. Ez egyged emlitett egyszeri hatas miatt nem ad okot bidakm, de azeért sem,
mert a tavaly februaritdl is jelefgen elmarado, aiszi honapokra jellentzésszedsl van sz6.

mrd Ft
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Forras: MNB

Ami a lakashitelek devizanemenkénti
tovabbra is viszi a primet, a lakashitelg

két hitelintézetnél elérhé&tsvajci frank
0j kihelyezéssel kell beérnie, szembe sétty reém ritka 60-70 milliard forintos kihelyezéssel.

Ami a forinthitelt illeti, érdekes - bar értliet médon akkor élte fénypontjat, amikor "kivezették
tavaly junius-juliusi 17.8 milliard forinttal szerabh még mindig csak 5.9 milliardnyit vettek fel az
ugyfelek forintban. Kérdéses még, az MNB kozelmaithitjara inditott jelzaloglevél-vasarlasi
programja ad-e lendiletet a forinthitelezésnek,egg egy biztos: kis voluménforintforrast

érintd, kezdeti [épésit van szo.
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Az alabbi abran jol lathatdé a magyar lakashitebpgmult években végbement névekedése és e
novekedés megtorpandsa, de az is, hogy az eurdstd az elmult egy eszteimbn lett
slagertermék. Koradbban egyéb devizaban, talnyomtmgjci frankban addsodott el a magyar
lakosséag, a forint alapu lakéshitelek &llomanyaiged hat évvel ezétti szinten all. A
forinthitelekkel szembeni eddig legnagyobb érv,uarhagas kamatszint ugyanakkor mar egyre
gyengébb labakon all: az MNB legutébb torténelmilypéntra, 5.5%-ra csokkentette az
alapkamatot, igy a bankkozi forintforrasok a koidkbal olcs6bban allnak a bankok
rendelkezésére. Ezért is gondolhatta Ggy a PSZABy lvizsgalatot indit a bankoknal annak
kideritésére, megfekgbn érvényesitették-e ezt a trendet forinthitelg@ikn&taban.

mrd Ft A magyarlakossag lakascell hitelallomanya dsszesen
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Forras: MNB

A fogyasztési hitelek a lakashitelekhez™Wasonléagyabb népszéségnek orvendtek februérban,
mint az ebzé honapban, am a 28 milliard forintos kihelyezéssela honap 2009. hénapjainak
soraban meég igy is a legrosszabb lett volna. Mikizé svajci frank - s Ujabban az euro - itt is
hattérbe szorult, a forinthitelek viszonylagos 8i#st mutatnak.

A forint-, eurd- és frankalapu fogyasztasi hitelek
mrd Ft uj szerzodéseinek tsszege
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Magyarorszag ingatlanpiaci elemzése

Bacs-Kiskun megye

Ujépitési ingatlanok tekintetében Kecskemét az élen jar a kérnyez6
varosokhoz képest. Itt taldlhatjuk meg a legtdbb Gjépitésu lakast. A
belvarosban 300-450 ezer Ft/nm daron, a tagabb értelemben vett
Ujépités ingatlanok: |belvarosban 260-310 ezer Ft/nm, a véros tobbi részén 210-260 ezer Ft/nm
aron kinaljak a lakdsokat. Vannak olyan tarsashazfejlesztések ahol, a
magas négyzetméterdr mellé hozzdadjak a konyhabutort. Csaladi hazak
tekintetében a fajlagos nm ar 141 ezer Ft.

Hasznalt ingatlanok tekintetében Kecskeméten elég széles sdvban
mozognak az ingatlanok arai. Panellakdsok nm-ét 65-220 ezer Ft-ért, tégla
épitésd lakasokat 115-340 ezer Ft/nm-ért, csaladi hazakat 53-430 ezer
Ft/nm-ért lehet kapni a varosban. Az ingatlanforgalomban élénkilés
tapasztalhatd. Az ingatlanok arai mindig alkuképesek. A vételarbdl
leggyakrabban 5%-ot engednek el de nem ritka a 10% is. A januari
hénapban igen kimagaslé forgalomrdl szamolhatunk be. A jobbminGségu

Hasznalt ingatlanok:

téglalakasok arai pedig mar emelkedésnek indultak.

A szigoruan vett belvarosban 40-70 ezer forintért adnak egy négyzetméter
fejlesztési telket. A varosban éaltalanosnak mondhaté a 15-35 ezer Ft/nm.
Telkek: Kadafalva, Helvécia és Ball6szog telkeit 5-10 ezer forintos
négyzetméteraron lehet eladni, de a lélektani hatdr inkabb az 5 ezer

forint.

szinte mindent felUjitgttal{vag¥’kicseréltek. Miligyanta bevonatot kapott a
Fejlesztések: korabbi aszfalt burketat,teliés vilagitas és nyildszard cserét végzett a
kivitelezd, Uj kang¢ldEreet helyeztek ki, ivokutak és vizkutak szolgaljak
a vasarlok kénysimet és az emeleti szocidlis helyiségeket is felujitottak.

Varosok:

Az Gjépitésliingatlanok nm drai a nagyobb varosokban 230-260 ezer Ft a
kisebbekben 200-240 ezer Ft. 2009-ben Bacs-Kiskun megyében 6sszesen
Ujépitésd ingatlanok: |924 db Uj ingatlanra adtak ki épitési engedélyt, igy 8%-ot csbkkent a
tendencia a 2008-as évhez képest. A Dél-Alféldon a legkisebbet
csokkenést ez a megye mutatta.

Az ingatlankozvetit6i adatbazisokat vizsgalva elmondhatd, hogy a
megyében a panellakdsokat atlagosan 100-170 ezer Ft/nm &ron, a
téglaépitési lakasokat 90-240 ezer Ft/nm &ron, a csaladi hazakat 42-200
ezer Ft/nm aron kindljak az irodak. A kisebb varosokban egyre tébb
lzlethelyiség kiadd vagy eladd. A nagyobb varosokban a hasznalt
ingatlanokat is csak 180-360 nap kozott lehet értékesiteni.

A szigoruan vett varoskdzpontokban nagyon kevés eladdsra kinalt telkek

Hasznalt ingatlanok:

vannak az ingatlankdzvetitGi adatbazisokban. Ezek nm dra nagysagtdl
fuggden 35-63 ezer Ft/nm. Atlagos telek nm arak 12-35 ezer Ft-ig vannak.
Telkek: A varos szélén viszont lehet olcsébban is telkekhez hozzdjutni. Itt az
O0sszkdzmdives telkek nm-ét 3000-5000 Ft-ig kinaljak. A megyében a vasuti
szarnyvonalak megszlinése utdn a telkek arai varhatéan emelkedni

fognak.
560 millid forintot nyert palyazaton a Bacs-Kiskun Megyei Onkormanyzat

Fejlesztések: Koérhaza. A pénzbdl a siirgésségi ellatérendszert fejlesztik, amely igy
egységes és magasabb minGségl lesz.

2 havonta frissidl tablazat
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Csongrad megye

Szeged belvarosaban a legkeresettebb lakasok az 50 nm-es 1-2.
emeletiek. Ezek nm 270-330 ezer Ft-on kinaljak a vevéknek. A legtdbb
ilyen tadrsashdz 2009 decemberi atadassal késziilt el. IngatlankozvetitGi
adatbdzisokat elemezve korilbelil 150-200 ilyen lakast kindlnak a
kozvetit6k. A legtobb lakdparkban a tarsashazi lakdsokat 230-270 ezer
Ft/nm-en kinaljak.

Ingatlankozvetitdi adatbazisokat vizsgdlva altalanosan elmondhaté,
hogy a panellakdsokat 100-220 ezer Ft/nm-on kinaljak. A tarsashazi
lakdsok nm-ét 110-232 ezer Ft a csalddi hazak nm-ét dtlagosan 80-270
Hasznalt ingatlanok: |ezer Ft-os arsavban kinaljak. A valsag alatt az ingatlanarak Szegeden
nem csokkentek, inkabb a stagndlas a jellemz6 a varos ingatlanjaira.
Szeged kornyékén az ipari ingatlanok nm-ét 4,5-6 €-ért lehet kiadni. Egy
atlagos belvarosi 50 nm-es tdrsashazi lakdst 60 ezer Ft lehet kiadni.

A szigoruan vett belvarosban nagyon kevés épitési telket taldlunk. Ha
van is annak nm dra 45-79 ezer Ft. TObb ingatlanadatbazist elemezve
elmondhatd, hogy a legtobb épitési telek Szeged agglomeracidjaban
van. Itt a telkek nm-e 15-46 ezer Ft k6z6tt mozognak. Keresettek is,
ugyanis jellemzd Szegedre, hogy a lakdk inkdbb kitelepililnek a kdrnyék
varosaiba és faluiba.

Szegeden a volt Heavytex teriiletén az Ugynevezett dél-Ujszegedi Tisza
Park tervmoddositdsa értelmében egy 76 méter magas toronyhazat is
felhdzhat majd a beruhazo\gsStorya, hulladékkezelés unids pénzbél.
Iskolafeldjitds, szinhaz-p@konstrukcid, lakasépités allami tamogatassal.

Ujépitési ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Elményfiirdd lizingre, 44l |4 osdalya a vérosi biidzsébdl. Idén szdmos
latvanyos beruhazdg&zajlncszegeden.

Varosok:

Az Ujlakasok tabiséged Makon, Hodmezbvasarhelyen, Szentesen, és
Csongradon van. [t¥a lakdparkokban 1évé lakasok tobbségének nm-ét
Ujépitésii ingatlanok: |200-240 ezer Ft-ért kindljak. Azonban ha egy kicsit is dragdbb a lakds nm,
akkor a lakasra nincs kereslet. Ugyanis a kisebb vdrosokban nem nagyon
tudjak megfizetni a 260-280 ezer Ft-os nm arat.

Csongrad megye hasznalt ingatlan kindlataigen bé. A nagyobb
varosokban a panellakdsok arai 89-150 ezer Ft/nm arsavba mozognak. A
lakdsok arai 110-160 ezer Ft/nm arsavba, mig a csaladi hazak nm arai 90-
140 ezer Ft-os arsavba ingadoznak. Az ingatlanok értékesithet6sége
megkozeliti mar a 180 napot is. Csak a nagyon jo helyen |évé és
kiemelkedé tulajdonsagokkal biré ingatlanokat tudjak csak nagyon
gyorsan értékesiteni a kozvetits cégek. Az alku mértéke elérheti a 10-
15%-ot.

A nagyobb varosokban az 6sszk6zml(ives telkek nm 4-20 ezer Ft kozott
mozognak, azonban a belvarosokban nem ritka a 25-50 ezer Ft/nm sem.
Telkek: A nem 0sszkdzmdves telkek nm-ét 800 és 2 500 Ft kozott aruljak az
ingatlankozvetitS irodak. Ebbdl is nagyon sok van az adatbazisokban.
FGleg szantdként és tanyaként szerepelnek.

Hasznalt ingatlanok:

Komplex gydgy-és egészségturisztikai szolgdltatdsokat nyujto, korszerd,
nagy fedett kapacitasu firdd, és dGnmagdban is turisztikai vonzerst
jelentd, kiemelkedd épitészeti megoldasokkal bird flird6épiilet jon

Iétre Makon, tobb mint 1,5 milliard forintos unids tamogatas révén.
2 havonta frissifl tablazat

Fejlesztések:
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Budapest és Pest megye

Ujépités ingatlanok arainak tekintetében az alabbi varosrészekben lehet
lassi emelkedésre szamitani: Pesti belvaros, Budai és Pesti zoldovezeti
ingatlanok. Ezek drainak emelkedése elérheti az 5-10%-ot is, azonban a
tobbi varosrészben a stagnalas lesz a jellemz6 az Gizlethelyiségekre,
logisztikai ingatlanokra és az irodakra. A legfrisebb adatok szerint a
budapesti piacon 256 darab lakdsprojekt van, mely 22.409 lakast jelent. A
legtobb projekt az 11. (46 db) és a 14. (47 db) keriletekben taldlhatd, mig a
harmadik helyen végzett 13. keriiletben "csak" 27 projekt, am a legtobb
lakas mégis Angyalfoldon épul. Az 6sszes Uj lakdsbdl, mintegy 5,854 var még
értékesitésre, és ennek a 63%-a az ami mar megépiilt és koltdzhetd. A
maradék 37%-ot a folyamatban 1évé fejlesztések adjak. A legmagasabb
készletek a 3. és a 10. kerlletkben taldlhatok.

A panellakdsok atlagos négyzetméterdra a févarosban 201 ezer forint. Budan
alegdragabb panel nm ara 441 ezer Ft, a legolcsobb 82 ezer Ft/nm. Pesten a
Haszndlt ingatlanok: |legdragabb 534 ezer Ft/nm a legolcsébb 67 ezer Ft/nm. Téglalakasok
esetében az atlagos nm ar Budapesten 350 ezer Ft. Csalddi hazak
tekintetében Budan 430 ezer Ft/nm Pesten 372 ezer Ft/nm.

Budapest épitési telekpiaca viszonylag nagy eltéréseket mutat. Buda
luxusoévezeteiben a telek nm 120-200 ezer Ft k6z6tt mozog. A Nagykoruat
kornyéki telekpiacon 60-110 ezer Ft/nm-ig talalunk épitésre és
ingatlanfejlesztésre alkalmag&ikeket. Pest legnagyobb részén pedig 10-70
ezer Ft/nm a telkek arai. AsfejlegZtési telkek piacan néhol 30%-os
arcs6kkenés is tapasztalhatd/Bugapest egyes részein.

Ujépitési ingatlanok:

Telkek:

Nettd 700 millio forinia!, tuiids tdmogatdassal, a Construm Beruhazoé és
Kivitelez6 Kft. Ujith&ljaseiaKds Karoly tervezte Wekerle telepet. A Kés
Karoly tér uj burk@iatetiap, megujul a park, és éplil két jatszotér egyebek
kozott. 2011 janudriarasdjulhat meg a Xll. kerileti Gesztenyéskert, a MOM
Mlvel6dési Haz és a'Sirdly utca. A beruhazas 4 milliard forintbdl valésul
meg, az Eurdpai Unid és az allam mintegy 900 millio forintot fizet. A
fennmarado részt az 6nkormanyzat finanszirozza. A K&H Csoport Uj, campus -
jellegli székhaza a Millennium Varoskdzpont teriiletén, mintegy 76.000
négyzetméteren épil fel haromszintes mélygardzzsal. Az 54.000
négyzetméteres "K" épiiletet a K&H megvasarolja, mig a 22.000
négyzetméteres "H" épiiletet, amelybdl cca. 9.500 négyzetméter az
irodatertlet, bérbe veszi.

Fejlesztések:
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A 50-150 lakdsos lakdparkok helyett elt6rtérbe keriilnek a kisebb 15-30
lakadsos tarsashazak. Ezek nm-ét Pest megyében 210-310 ezer Ft-ért kinaljak.
Tobb ilyen fejlesztés is van Budapest vonzaskorzetében féleg
Torokbalinton, Erden. Epiilnek a tarsashazakban luxus penthouse lakasok is
amelyek utan féleg a kilfoldiek érdeklédnek és 6k mutatkoznak potencialis
vevbknek. A lakéingatlanok, raktarak, és ipari ingatlanok arszinvonalanak
tekintetében stagnalas varhatd. A keresett Uj tarsas- vagy sorhazi lakasok
z0mében a 15-16 millids arkategdridba tartoznak.

Ujépités(i ingatlanok:

IngatlankozvetitGi adatbazisokat vizsgalva Pest megyében egyre tobb lakast
kinalnak eladasra. A nagyobb varosokban 1évé panellakdsok négyzetméterét
130-200 ezer Ft-ért, a téglalakasokat 160-390 ezer Ft/nm-ért kinaljak. A
z0ldovezeti csalddi hazak nm-ét 127-410 ezer Ft taldlhatjuk meg az
adatbazisokban. A legkeresettebb csaladi hazak Térokbalint, Erd és
Budapest vonzaskorzetében taldlhatdéak meg.

Haszndlt ingatlanok:

A telekarak tobbnyire jol mutatjdk egy-egy kornyék fejlettségét, és a keleti
agglomeracié egyelSre alaposan elmarad a nyugati szektor arszinvonalatol.
Telkek: A keleti szektorban az épitési 6sszkbzmdives telkek arai 15-45 ezer Ft/nm
ko6zott alakulnak, mig a nyugati részben 21-75 ezer Ft/nm k6zott drazzak a
telkeket.

Véac és Erd varosa, valamint Rakosmente részesiil ez uttal a regionalis
programok forrasaibdl. Az Uj Niagyarorszag Fejlesztési Terv keretében 2007-
2013 kozott 270 millidrd f@ring tdimogatas all rendelkezésre a telepiilések
fejlesztésére. Budapest k&V#ti Agglomeracidjdban - Gyomrén, Maglddon,
Pécelen, Vecsésen é4Ul)in=ahol sorra épiiltek az Uj tarsashazi és

sorlakasok, az elmsitévhez hasonldan idén is pang az Ujlakas-piac.
2 havonta frissid tAblazat

Fejlesztések:

www.empireingatlan.hu 17|101dal:



empre .

Békés megye

Békéscsaba belvarosaban nemrég adtak at egy 300 lakasos tarsashazat,
ahol a lakasok nm-ét 230-280 ezer Ft-ért értékesitették kulcsrakészen.
Az GjépitésU csaladi hazak tekintetében a nm arak egy széles skalan
mozognak. Itt 180-300 ezer Ft kdzott van egy nm.

Ujépitésd ingatlanok:

A belvarosi lakasdrak inkabb évek 6ta enyhén emelkednek, vélhetSen a
belvaros erGteljes fejlesztésének és az optimalis helyen 1évé
bevdsarlokdzpont, a Csaba Center megépitésének kdszonhetben is.

Lo Hozzavetdleg 10 szdzalékos emelkedés mutathatd ki. Az itt taldlhaté két-
Hasznalt ingatlanok: et , , L e 2 A
két és fél, haromszobas lakasokért allapotuktdl fliggben 9-13 millid
forintot kérnek. A hasznalt lakéingatlanok drara leszoritd hatassal volt és
van a belvdrosban Ujonnan felépitett tdrsashazakban atadott kdzel 300

lakas.

Békésen, Sarkadon, vagy Ujkigy6son épiilt hazakat olcsén vésarolt
telkekre huzzak fel a tulajdonosok, igy tébb pénz marad a kivitelezésre.
Mig egy Békéscsaba hataraban, vagy azon tul taladlhatd, nem kézmdves
Telkek: telek négyzetmétere 500 forintba, addig az ugyanezekkel a
koordinatakkal rendelkez6, kozmdvesitett telek 1500 forintba keril. Ha
valaki nem a vdros mellett, hanem a varos szivében szeretne épitkezni,
annak joval borsosabb arat kell megfizetnie.

Kozel kétmilliard forintért Gjulhat meg Békéscsaba belvarosa.
Békéscsaba belvarosa olyan kompakt egész, ami egyértelm(ivé teszi,
hogy a tervezett fejlesztések a Szent Istvan tér - Luther utca - Irdnyi utca
Munkdcsy utca - Bartok Béla\iit#/5zdbadsag tér altal hatarolt tertletet
érintik. Csaknem 260 miliidfoxiatbdl korszerdsiti a békéscsabai
Fejlesztések: .. . < /e . e oAk .

onkormanyzat az Arpaa~frdd@h melyet nemrég vett at Békés Megyei
Vizm(vek Zrt.-t6l. péigscsaran a kovetkezd 2 évben 500 millid forintot
fordit a csatornak<elsjitasra. Ebbé6l a pénzbdl 23 kilométer hosszusagban
cserélik ki az eidvyit vezetékeket és tobb mint 2300 helyen a

rakotéseket isy

Varosok:

Az arak tekintetében is csokkenés tapasztalhatd. A fejleszt6k tartanak a
korabbi arszinvonalat viszont nagyobb mértékil kedvezményekre és
engedményekre kényszerilnek. Ajandék konyhabutorral és
kocsibeallékkal ajandékozzak meg a vevGket. Békés megyében 261
Ujlakdsra adtak ki épitési engedélyt, ami 49%-os csokkenést jelent el6z6
évhez képest.

Ujépitésd ingatlanok:

Az Gjlakdsok nm arai 200-235 ezer Ft k6z6tt mozognak. A hasznalt
lakasok arai 100-150 ezer Ft k6z6tt, a csaladi hazak nm arai 60-230 ezer Ft
Hasznalt ingatlanok: |kozott cserélnek gazdat. A megyében az ingatlanarak 10-40 %-al estek a
korabbi évekhez képest. 2009-ben a hasznalatba vett lakdasok szama 349
db ami 47%-0s csokkenést jelent 2008-hoz viszonyitva.

A Békés megyei telkek viszonylag olcséknak mondhatdak. Kisebb
varosokban a telkeket 1 000 Ft/nm kinaljak. Az 6sszkozm(ives telkek nm
1500-4000 Ft, a nagyobb varosokban pedig 20-30%-al magasabbak az
arak. A varoskozpontokban pedig 15-30 ezer Ft/nm egy épitési telek.
Viszont ezekbdl nagyon kevés van, és csak ugy lehet hozzajuk jutni,
hogy a régi bérhdazakat lebontjdk és helyére (j tarsashazakat huznak fel.

Telkek:

2,5 millidrd forintos beruhdzassal csaladi élményfirdé épul a Gyulai
Fejlesztések: Varfiird6ben, 900 négyzetméternyi vizfelllettel. 1,25 milliard forintot az
unid és a kozponti koltségvetés biztosit.

2 havonta frissidl tablazat
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Jasz-Nagykun Szolnok megye

Szolnokon a szigoruan vett belvarosban viszonylag draganak mondhatdak a
lakdsok. A tarsashazakban a lakdsok nm-ét 270-320 ezer Ft-ért kinaljak.
Azonban a jellemz6 ar 220-250 ezer Ft/nm koz6tti arsdvban mozog. A
legtobb tarsashazi lakast kulcsrakészen adjak at a vevék részére.
Szolnokon a hasznalt tarsashazi lakdsok nm-ét 120-220-ezer Ft-ért kinaljak.
A lakasok tébbsége felujitasra szorul, gyenge allapotuk miatt. A
panellakasok arai 110-210 ezer Ft/nm kdz6tt mozognak. A csaladi hazak
jellemz8 nm drai 85-243 ezer Ft. Ingatlankdzvetit6i adatbazisokat vizsgalva

Ujépitésii ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

elmondhatd, hogy az arak gyakran nem a valdsagot tikrézik. Jéval
magasabb aron kinalnak egy-egy ingatlant, mint amennyit az valjaban ér.

Szolnokon az épitésre szant telkek kereslete igen valtozé. A belvarosban a
telkek nm-ért 41-67 ezer Ft-ot kell kifizetni. Ezek a telkek a legjobb
utcdkban helyezkednek el és altaldban tarsashazakat épitenek rajtuk, igy
Telkek: emelve a varoskép szinvonaldt. A kiilvarosi részekben 6sszk6zmdives
telkeket 10-31 ezer Ft/nm-ért lehet talalni az ingatlank6zvetitéi
adatbdzisokban. De akad ennél jéval olcsébb is. Nem dsszk6zmlves telkek
nm-ét mar par ezer Ft-ért lehet talalni.

A véros szandasz6l8si varosrészében példaul decentrumot hoznak Iétre

630 millids koltséggel. Ennek soran feldljitjak a telepllésrész kozpontjat,
burkoljak a csatlakozo utakat, teret alakitanak ki az iskola el6tt, valamint
feldjitjak a mivel8deési kdzpantot.

Fejlesztések:

Varosok:

Tobb ingatlankozvetitdt wzlg#i#a elmondhaté, hogy a megye nagyobb
varosaiban az Ujépités(ingatianokat 190-245 ezer Ft/nm aron kindljak. A
kisebb varosokbaix etél az artdl korilbelul 15-20%-al alacsonyabban
kindljak az ingat’an{kai, Ebben az évben az eddig kiadott Uj lakasépitési
Ujépitést ingatlanok: |engedélyek szamawk#z6 évhez képest 42,5%-ot estek. Az Ujépités(
ingatlanok alapteriilete is csokkent, a varosokban 96 nm-rél 94-re, a
kozségekben viszont 114 nm-rél 118-ra névekedett. Viszont a megye

kozségeiben Osszesen 5 Ujlakas éplilt, tehat nehéz igy statisztikat
felallitani.

A lakasok arai 5-15%-ot estek, a csaladi hazak arai 10-30%-ot, a telkek arai 7-
20%-ot. A legnagyobb dradesést a panellakdsok szenvedték el, ahol 20-40%
is lehet az arcsokkenés. A kisebb varosokban az elmult hénapokban nem is

Hasznalt ingatlanok: | . L, . Lo L,
torténtek adas-vételek. Viszont mar latszodik az alagut vége és a

téglaépitési lakasokban és frekventdltabb helyen |évé csaladi hazak
ardban mdr a névekedés latszdadik.

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében az ingatlankdzvetit6i adatbazisokat
vizsgalva elmondhatd, hogy a kinalt telkek tébbsége 500-2 000 nm kozott
van, 6sszkdzmlives, és vizparti. Ezeknek az ingatlanoknak az dra 3-32 ezer
Ft/nm kozo6tt mozognak. A belvarosi telkek ritkabbak és altalaban
lebontandé épiilettel egyiitt kinaljak. Ezek nm arai alig haladjdk meg a 40
ezer Ft-ot.

Telkek:

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében az épitkezések, tarsashazi fejlesztések
ledlltak a finanszirozasi hianyok miatt. Jéllehet par fejlesztés zajlik a
nagyobb vdrosokban, azonban szamuk elhanyagolhaté. A fejlesztések java

részét a téli fagy miatt keletkezett katyuk kijavitasa teszik ki.
2 havonta frissi#l tAblazat

Fejlesztések:
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Tolna megye

félszobas lakasok az 50-60 nm-es lakasok. Ezeknek nm arai csékkentek
e és most 180-230 ezer Ft koriil mozognak. Nagyban befolyasoljaa nm
Ujépitést ingatlanok: | i ) ) o
arakat az elhelyezkedés. A jobb helyeken a 260 ezer Ft-ot is elkérik az
ingatlan nm-ért.

A hasznalt lakdsok eladasa terén is némi élénkilést tapasztalhato.
Viszonylag gyorsan el lehet adni, az egy legaldbb 50 négyzetméteres
lakds, viszonylag jo helyen, és egyedi flitéssel. Ezért korilbelil 6,6 és
7,2 millié forint koriili 6sszeget lehet elkérni. Altaldnossagba

Hasznalt ingatlanok: elmondhatd hogy 130-150 ezer Ft koriil mozognak a hasznalt lakdsok nm

arai. A csalddi hazak helyett inkdbb a lakdsokat keresik jobban.
Szekszard féutcdjan nagyon sok kiadé vagy eladé Gzlethelységet
taldlunk meg.

Szekszard kilteriletén 1évé telkeket és szantdkat 400-2000 Ft-os nm
aron kinaljak. Osszkézmiives telkeket 2400-6000 Ft-os nm &ron kinaljak
az ingatlanirodak. Szekszard belvarosaban kevés fejlesztésre alkalmas
telek van. Keresletiik alacsony a valsag és a gazdasagi helyzet miatt.
Azonban talalunk néhanyat az adatbazisokban amelyeket 6-58 ezer

Telkek:

Ft/nm hirdetnek meg az ligynokségek.

A Pécs Eurdpa Kulturalis Févarosa 2010 programhoz kapcsoléddan
Ujulnak meg Szekszard és a Dél-Dundntul tovabbi hét telepillésének -
Dombdvar, Komld, Marcali, Mohacs, Sellye, Siklds, Szigetvar - kozterei
és kulturalis intézményei, miegn2, 4 milliard forint unids
Fejlesztések: tlérrjogatéssz::al. A fejlles%tr’.s el_f,ﬁ Uterrjélb?n stranld eis r.1'yéri éIménlyf[]r'd(S
épul a hozza tartozé Kdzpbntifdogaddépilettel és 6ltdz6kkel a varosi
sportcsarnok melleftiviutoaiYpalya helyén —szdmolt be a teol.hu. 6
medencét alakitanalk/ki;eZek kozott lesz termal- és élménymedence is,
vizfelUletuk pgdigmléwa 815 négyzetmétert. Felépitenek egy
csuszdaparkotjitetye’strand kézi- és roplabda palyat is.

Varosok:

Ujépitésii ingatlanokbdl nagyon kevés van a megyében. Az épitkezési
kedv pang. Csak a nagyobb varosokban taldlhatunk néhany
tarsashazfejlesztést. A megyében 2009-ben dsszesen 254 db Uj
ingatlanra adtak ki épitési engedélyt, ami 36%-o0s csokkenést mutat
el6z6 évhez képest. Hasznalatba vett lakasok szama 239 ami 40%-os
csokkenést jelent.

Ujépitésii ingatlanok:

Csaladi hazak nm-ét atlagosan 135 ezer Ft-ért kindljak, lakdsok nm-ét
atlagosan 154 ezer Ft-ért, panellakasok nm-ét 111 ezer Ft-ért kinaljak.
Az arak 10-15%ot csokkentek a korabbi évekhez viszonytva. Epitési
engedélyt kapott lakéépiiletek szdma 123 db.

Az emberek az olcso varosi telkeket keresik. Mar hailyen akad. Ha akad

Hasznalt ingatlanok:

akkor az biztosan a varos peremkeriileteiben taldlhaté. Itt az

Telkek: 0sszkdzmlves telkek 1000-4500 Ft koriil mozognak négyzetméterei.
Kisebb varosi és kozségi telkek négyzetmétereit mar lehet kapni 400-
900 Ft-tis.

Informacidk szerint marcius 31-én, a kormanyfd jelenlétében adjak at a
forgalomnak a Pécset a févarossal 6sszekdté M6/M60-as autdpalya
baranyai, és tolnai szakaszait. A sztrada készliltségi szintje gyakorlatilag
szaz szazalékos.

Fejlesztések:

2 havonta frissidl tablazat
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Lakasépitéesek Budapesten és Pest megyeben

A févaros nyugati agglomeréacios telepilései kozul Brglatellett Budakeszi és Torokbalint
tovabbra is a keresettek kozé tartozik, de néhaayBéatorbagyot és Herceghalmot is felfedezték a
csendre és zoldre vagyok. Torokbalinton - a kezabad terlilet €s a helyi épitési szabalyok miatt -
nem épllnek 0 tarsashazi lakasok, s Budakeszasak kisszamu Uj lakast hoztakétetla. Ez
utobbi divatos telepilésen a szép kdrnyezetbernsfékandula kislakopark, ahol néhany lakas még
vewre var. A négyzetméterar a helyhez és adéseghez igazodva magas: méiktfekvestl
fuggden 480-500 ezer forint k6z6tt mozog.

Olcsobb ajanlatokat keresve Biatorbagyon érdemadnézni, ahol a néhany éve atadott lakoparki
otthonok kdzul masodké#bis tobb piacra kerllt, de az Gjakbdl is joval palgb a kinalat, az arak
pedig 300-350 ezer forint k6zott szérodnak. Mindéetieaz eladok is rugalmasabbak, mint a
valsag ebtt voltak. A fejlbdé Biatorbdgyon kevésbé j6 a tdmegkodzlekedés, misz@nszédos
telepuleseken A v@kort itt elsasorban a kornyékbeliek és a zsufolivdrosbol kikoltosd

2 H : : : gyermekes, fiatal csaladok alkotjak. Akar vonatéddar
busszal is kdnnyen elérldetiszont Herceghalom, ahol a
B Zsambeki-medencét  érint "Talentis  tudasalapu
B térségfejlesztési  koncepcio" keretében nagyszabasu
'3 fejlesztések zajlanak. Az elmilt év végén adtaledgit
négyhektaros parketdszomszedsagaban a 157 lakasos
5 Vitalis lakoparkot. A sajat hasznélata kerttel, éljel
vagy terégszal rendelkiétakasok négyzetméterara 300-
320 ezer \@rint kozott mozog. Telki szintén kereset

e fovards//karnyékén otthont terefiht - elsssorban

. L TN mepedzsaiek, Uzletemberek és értelmiségiek - kdrébe
azonban a valsag |tt is wsszavetette a yasgrdzsAkaszonylag dragan kinalt é@ulj tarsashazi
lakdsokbol jelenleg is vannak elad@sorignokéva piacon. Az egyik exkluziv fejlesztést
megvalositd projekt helyszine a magaokopiraz szamsagd: itt harom Utemben harom 12 lakasos
épulettbmbben, 6sszesen 9000 négyzetdieteren epmikkiziv lakdsok. Az éplletek utcaszintjein
szolgaltatoegysegeket, kdzte bankfiokot, postahiyatcukraszdat és egyéb Uzlethelyiségeket
alakitanak ki. A négyzetméterar atlagosan 400 fwert. Valamivel olcsébb a féldszint, ahol egy
75 négyzetméteres lakoingatlan ara 30,5 millionfpnnig a kilénleges panoramajustétben az
52 négyzetmétereseért 23,3 milliét kell a Gkenek letennie. Ennél akar 30-40 szazalékkal olcakbb
az Uj épités tarsashazi lakasok Patyon, amdilef) a fiatal, gyermekes csaladok kitelgjtidlye".
Az északi agglomeracio egyik legkeresettebb helysBgnakeszi, &m amig két-harom éve
duborgott az itteni ingatlanpiac, kozel két evesaaestilt.

Az északi MO-s hid atadasa nyoman tobben éédeklk, am a nyélbe Uttt adasvételi sédések
szama kevesebb mint a felére cstkkent a valsét elokhoz képest. Az elmult években tobb -
példaul a Toldi, a Dombliget stb. - laképark épités megkezdték a fejlegkt s most ezek
befejezése folyik, az Ujabb projektek elinditas@amiebre varnak. Az arak is estek: amig korabban
zommel négyzetméterenként 300-320 ezer forint kdmdizogtak, mara ugyanazokat a lakasokat
280-290 ezer forintos négyzetméteraron lehet megven

Az érdekbdok kore kvilt azokkal a budapestiekkel, akik a kordbban d#lMakashiteles
otthonaiktdl szeretnének megszabadulni, és renelir@ ainyagi helyzetiket. Rendszerint nyomott
aru, lakhato ingatlanokat, jobbara 8-10 milliégyirparaszthdzakat keresnek. Az (] lakasok éarai a
telepllésen nem tul széles skalan mozognak. A Gidiget laképarkban példaul egy-egy 28
négyzetmeteres garzont 8,5, mig a 66 négyzetmékates8,7 millids iranyaron kinaljak, addri,

92 négyzetméteres, nagy teraszos, erkélyesekég p&d millié forintot kér a beruhazé. Egy-egy
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70 négyzetméteres sorhazi lakéingatlant éppugy6lBillioert lehet megszerezni, mint a 60-70
négyzetméteres Uj ikerhazakat.

A harom dombra épult Pécelen - ahol a nagyszalefiledftések még csak néhany éve indultak be -
szintén 16 a kinalat ) lakasokbol, de Uj csaladi és ikerkbahis akad a piacondlen, mig
Maglédon kevesebb Uj lakéingatlan épult. Pécelestdidilét és a Levendulast emelliedi, ahol

az Uj tarsashazi lakasok ara 11-12 milliorol inawig az Uj sorhaziaké 14 millio kordal alakul. A 57
négyzetmeétereseket 16,5 milliéért, a 87 négyzetmeteorhdziakat pedig akar mar 17 milliéért is
meg lehet vasarolni.

Maglédon, amely kodzelebb van &véroshoz, ugyancsak taladlhatnak az ergti# G sor- és
ikerhazakat, bar itt kevesebb az Uj fejlesztés.imalatban 70 négyzetméteres Uj sorhazi lakasokat
talalni 17 milli6ért, 78 négyzetmétereseket 20 idifbrintért. Ikerhdzak 24-25 millidéért kertltek
eladésorba, amih a komoly érdelddék jécskan lefaraghatnak. Vecsésen is lellt a ketasbha a
tavaly atadott () tarsashazi lakasokat 2008-asoardkrdetik, emellett egyéb kedvezményeket,
példaul ingyenes gépkocsiparkolét ajanlanak a \@gdak.

A fejlesztk foleg azokat a helyeket valasztottak beruhazasaishielelil, amelyekre nem ér el a
repubgépek zaja, s amelyek ugyanakkor jol megkozelithed kozelben bevasarld- és egyéb
szolgaltatd kozponttal. A kindlati paletta igenlegga tébblakasos éplletek 45-75 négyzetméteres
lakésait 11,6-19,3 millio forint koz6tt aruljak kartvarosias beépitésmagasabb misediek kozul
példaul egy 31 négyzetméteres lakas iranyara 9JBoniorint. Ullén - melynek ugyan jo a
tomegkozlekedése, de nagy hatranya a felettéshizans Iégifolyosd - a lakdparki tarsashazi
lakdsok ara 11 millié forintnél keédik, egy-egy,60\egyzetméteresért pedig 15 mibiintot kell
fizetni.

Magyarorszagi ingatlanpiac

Az év el$ harom hdnapjaban csakfery 4900 lakas kapott haszaaételi engedélyt, és kozel
5600 0j lakasra adtak ki épitési engedeiy# A halseba vett lakasok szama 26, az Uj engedélyekeé
30 szazalékkal alacsonyabb, mint 20096 elegyedévében volt. A lakasépitéseknek tovabbra is
tobb mint fele koncentralodik a Kbzep-Magyarorszégjidban.

A befejezett épitkezések szama 2010 alsgyedévében csaknem azonos mértékben csdkkemt min
a vallalkoz6i, mind a sajat hasznalatra toétdakaseépités terén. A véllalkozdsok kozel 22
szazalékkal kevesebb lakast épitettek, mint é&ealv azonos iéiszakaban. A vizsgalt periddusban
onkorméanyzati lakdsépités gyakorlatilag nem tort@iat lakads készult el ilyen forrasbadl), az
epittebk korét a lakossag és a vallalkozasok alkottak, kixegjittleg fele-fele aranyban. Bar az
épivipari vallalkozasok 23 szazalékkal kevesebb lakastettek fel, részesedésiik a tevékenységi
kor egészétl 86 szazalékra emelkedett, mig a hazilagos kedeeté 11 szazalékra csokkent. Az (]
lakdsok atlagos alapteriilete 91 négyzetméter, aaknem megegyezik azéeb évivel. Az (]
lakoparki épuletben épitett lakasok szané#t,ra tobbszintes, tobblakasos épitkezések szamanak
csokkenése viszont atlag feletti volt.

Minden telepuléstipusban 6sszességében keveseddi lattek hasznélatba, mint aézél év el$
negyedében, és az Uj engedélyek szama is csakdm$ban ndvekedett (ebben kdzrejatszik, hogy
néhany soklakadsos épulet engedélyezése Z0D08fre az évre huzddott at). Asviarosban
ugyanakkor kétszer annyi U] lakas épult, mint azég kozsegeiben egylttvéve. Az engedélyezett
lakasépitések szama a varosokban d@zéekvinek kevesebb, mint a felére esett vissza. A
hasznalatba vett lakasok és az Uj engedélyek sesakmem minden megyében csdkkent. A régiok
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kézlil az Uj engedélyek terén a Nyugat- és Kozépabtiion a legnagyobb a visszaesés, a
befejezett épitkezéseket tekintve pedig az alf@diokban és a Dél-Dunantulon.

Az Udubépitési tevékenyseég a vizsgalbsdakban bvilt. 229 tdibegységet vettek hasznalatba, és
114 udubepuletben 132 U Uddkgyseg epitésére kértek engedélyt. A hasznalatihaeggségek
szama két és félszeresen haladja meg a tavalyiengedélyezetteké azonban a 2009. évinek
egyharmadara esett vissza. A vizsgafismhkban mindéssze 504 lakasirizmeg, 41 szazalékkal
kevesebb, mint a mult év élsegyedévében. A leggyakoribb ok - 46 sz&zalékaisyaképviselve -

az avulas volt, tovabbi 30 szazalékot tett ki apgélésrendezés, illetve a lakasépités.

A kiadott 0 épitési engedélyek alapjan 516 ezgrymétméter lakdépulet és 740 ezer négyzetméter
nem lakéépllet beépitését tervezik, 28, illetve sZazalékkal kevesebbet, mint 2009 6els
negyedében. A lakGépuletek esetében a legnagydnlylzan az egylakasos hazak tervezett épitése
esett vissza. A nem lakéépuletek korében tobb égeezlasagi, viszont kevesebb ipari és
kereskedelmi éplletet terveznek megvalositani, adrgbz6 év azonos idiszakaban.

Magyarorszagi irodapiac

A budapesti irodapiac novekedése felgyorsult 2086 2609 kozo6tt, mivel ekkor jelard
mennyiség Uj irodaterllet kerllt a piacra. 2005-ben még c&hlezer nm irodatertletet adtak at, de
mar 2006-ban az atadasok szintje elérte a 182nemdr és ez 2009-re fokozatosan 300 ezer nm-re
emelkedett. A gazdasagi folyamatok hatasara asmjée novekedeési Uteme 2009-ben lassulni
kezdett Ennek kovetkezmenyekent 201({) meg» sudvében az UJonnan alakult szervezet adatai

Utemezve. Ennek mintegy kétharmadat, -y,C -<1 nml—t
Budan adtak at, mely jeldigen felllmdita/az7elmult
évben tapasztalt aktivitast.

Az Uresedési rata az egyébkeént is~Xedvelt Vaci §
irodafolyosén tovabbra is 20% alatt maradt (18.26t)g a
Belvaros (kdzponti tzleti negyed CBD) Uresedésiataja
23.5%-ra szOkott, amely az Uj irodaterlletek atadak
koszbnhat. A varakozasoknak megfetein az ugynevezett peremterileteken tapasztalhato a
legmagasabb érték, 40.5%. A piac egészére vdittatjos Uresedési mutatd 24.9%, mely ézdéel
negyedévhez képest tovabbi nbvekedést mutat.

Az ismert piaci alapu bérbeadasi sdelesek nagysaga meghaladta az 54 ezer négyzetmétert.
Legaktivabb a Vaci uti irodafolyosé volt, ahol djgs negyedéves kereslet tobb, mint harmada
(37.6%) jelent meg, a masodik a Bel-Buda alpiadqp@s azt koveti Dél-Buda (16.5%), a tobbi
alpiac egyszamjedypiaci részesedéssel bir a teljes keresletb

A keresleti oldal gyengeségét jol jellemzi, hogy nagyedévben tapasztalt Uj irodabérleti
szerddeskotéesek rendre 2,000 nm alatt maradtak. Ezzemlszn a bérleti szeidések
hosszabbitdsanal nem volt ritka az 5,000 nm kdeililethagysag sem, mint példaul az Ernst &
Young Ujrakdtése a WestEnd Business Centerben. & s&kyek mutatjak, hogy a nagy alapterulet-
igényt bérbk 2010 el§ negyedévben lezérult szé8déskotéseiknél is az Gjratérgyalds mellett
dontottek. Az adatdytés soran szamos irodahaz esetében volt példaeugyatt terllet-
visszaadasra, amikor a bidsokkentette irodateriletét.
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Magyarorszagi ipari ingatlanpiac
2010 el$ negyedévében a teljes budapesti ipari ingatlangidmmany -a sajat tulajdonban allo
ingatlanokon kivil- elérte a 1.774.020 m2-t. Azripagatlanokat a BRF elhelyezkedésik illetve

technikai paraméterek alapjan két kategodridba oroés Ugynevezett "big box" tipusu
nagyraktarakat illetve "varosi logisztika" tipusgdbb raktarakat kiilénb6ztet meg.

B boviles
W Uj
17.000 m2

elobériet

B szerzadés
hosszabbitas

Forras: BRF

A big box tipusu ingatlanok jelleien Budapest kdzigazgatasi hataran tul az autopaiyaketlen
kozelében helyezkednek el. A legaldbb 5.000 m2s@my eplletek dsszteriilete eléri az 1.604.600
m2-t. A varosi logisztikai éplletek kozott a BREFesdl tartja szamon, amelyek terllete eléri a
minimum 2.000 m2-t. Ennek az allomanynak /az\osslder 169.440 m2, vagyis a teljes ipari
ingatlanallomany & 9 szazaléka avaros teriilei€n iielyezkedik el. A piacra kénij ipari ingatlan
kinalat alacsony volt 2010 élnegyedévéneln-CSupan két Uj modern ingatlant atttéisszesen
21.800 m2-en. Mig az Eurdpa Center i €pdlete vogssztika tipusu ingatlan, addig a Dunakeszi
Ipari Parkban talalhat6 0 raktarépilet Sigboxeml. Az alacsony Uj kindlat kovetkeztében az
atlagos kihasznalatlansagi rata 19,4 szazalékomMadl a big box tipusu raktarakban az lUresedés
17,7 szézalék, addig a varosi-logisztika tipusuatilagoknal kézel a duplaja, elérve a 35,1
szazalékot.

Big-box Varosi
2010. I.né. raktarozas logisztika fisszesen

Uj atadas 15.890 5.870 21.760
Alloméany 1.604.580 169.440 1.774.020

Ures dllomany 284.050 57.877 341.924
Kihasznalatlansag
(%) 17,7% 35,1% 19,4%

Bérbeadias 33.250 3.240 36.500

A kereslet el negyedévben 36.500 m2-t volt. Tobbségében (] &déseket kotottek, a
szerddéshosszabbitasok aranya 4 szazalék volt. A leghégypérleti tranzakcié az Oriflame
szamara egyéni igények alapjan épigarnokra alairt szeidés volt 17.000 m2-en az BlAirport
Logistics Centre-ben. Ennek kodszortieet az elbérlet részesedése a bruttd bérbeadason belll
megkozelitette a 47 szazalékot. Tovabbi nagyobbea&iasok torténtek a WestLog DC-ben, ahol a
Retz Bator bérelt ki 5.400 m2-t illetve a Rozaliarkban, ahol a Prista Oil kotott szédést 2.750
m2-re. A kereslet 9,4 szazaléka varosi logisztiiletekben jelentkezett, 90,6 szazaléka pedig big
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box tipusu raktarakban, parkokban. Ez az arany gyegék az ingatlan tipusok részesedési
aranyaval a teljes allomanyon belul.

www.empireingatlan.hu

10 legnagyobb ipari fejlesztés
© s

€ Prologis Husbor Park

©) ProLogia Pork Budnpas: - Szigen

° eurtpacenter Uzleti & Logissidal Park
° Ewmo-Business Pak

)  Eucpclis Pask Budaost M1

© £t Gato Busiimns Ptk

O Eupols Park Budapest A

L) Rezalia Park
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1. szamu melléklet: A GKI prognozisa 2009-2010-re

A GKI Gazdasagkutatd Zrt. progndzisa a magyar nemze tgazdasag 2009-2010. évi folyamatairdl

2008. 12009 jigig} (elafgjt?z'és)
1. A GDP volumenindexe (%) 100,6 93,7 - 100
2. Az ipari termelés indexe (6sszehasonlitd aron, %) 98,9 82,3 103,4 103,5
3. Nemzetgazdasagi beruhazasok indexe (6sszehasonlité aron, %) 97,0 91,4 - 103
4. Az épitési-szerelési tevékenység indexe (6sszehasonlitd aron, %) 94,9 | 95,7 86,5 103
5. A kiskereskedelmi forgalom volumeningexe (%) 98,2 94,8 94,0 98
6. A kivitel valtozasanak indexe (folyo érow(@blgn, %) 105,6 81,1 114,6 105
7. A behozatal véltozasanak indexe (foly6 aran, ed{oban, %) 1056 753  102,7 107
8. A kiilkereskedelmi mérleg egyenlege (millgrd u -0,2 | 4,0 0,3 3
9. A foly6 fizetési és tbkemérleg egyuttes egyenlege (m‘ilﬁ%‘é\@ -6,5 14 - 15
10. Az eurd atlagos arfolyama (forint) 7/ 251,2 280,6 270,5* 265
11. Az allamhéztartas hianya (pénzforgalmi sff)e;irrr]]tl)életben, helyi 6nkorményzatok nélkil, milliard 909 9186 351* 880
12. A brutté atlagkereset indexe 107,5/100,5 106,5 102
13. FogyasztGi arindex 106,1 /104,2 106,1* 104,3
14. Fogyasztdi arindex az id6szak végeén (el6z6 év azonos hénap = 100) 103,5 105,6 105,7* 103,3
15. Munkanélkiiliségi rata az id6szak végén (%) 8,0 10,5 11,4** 10,5
*2010. I-Il. hé
** 2009. XI1.-2010.11. h6
A tényadatok forrdsa: KSH, MNB, PM
Forras: GKI
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2. szamu melléklet: Forrasok

* www.erea.hu

e www.empireingatlan.hu
* www.portfolio.hu

* www.vilaggazdasag.hu
* www.ksh.hu

e www.mnb.hu

e www.penzcentrum.hu

o www.gki.hu

* www.index.hu

* www.ingatlanmagazin.hu
* www.ingatlanhirek.hu

e www.napi.hu

* www.magyartokepiac.hu
e www.origo.hu

* HVG 2010. aprilis

e 2010. Figyeb aprilis

+ Raiffeisen Bank Zrt. heti elemzések
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