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Magyarorszag 6bb makrogazdasagi mutatdi és gazdasagi esemeényei

Inflacio

2010. juniusban az egyhavi atlagos fogyasztoiahedés 0,2% volt, 2009. juniushoz viszonyitva
az arak 5,3%-kal novekedtek. A friss adat kissé amagb a varakozasoknal, és ugyanennyivel
(0,2%ponttal) magasabb az® havi értéknél. Az inflacio kis mértékmegugrasat az idényaras
élelmiszerek dragulasa okozta, ezen felll arfedhiagitasa volt a gazartamogatas cstkkentésének is
- eb®l a hatasbdl méar csak egy kevés maradt juniusradkéit tényedre igaz, hogy nem szerepel

a tartés arfelhajté 8k kozott, ezért a maginflacios mutatdé nem is tertediza. Ez magyarazza,
hogy mikdzben a fogyasztdi arindex emelkedett, gdali maginflacio jeleisen csokkent, 4
szézalékrdl 3,5 szazalékra.

Az inflacio alakulasa (éviév, %)
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Az alacsony altalanos arnyomasra inkabb ravilag rovid bézisu mutaté alakulasa.
Amennyiben az utols6 harom hénap aralakulasat figlygszezonalisan igazitott maginflacios
mutatd), akkor az egy év alatt bekdvetkairagulds csak 0,5 szazalékos lenne. Mindez arra is
ravilagit, hogy a magas magyar inflaciét alapeetegyszeri sokkok alakitjak: a tavalyi afa-emelés,
a hatosagi arképzés valtozasai, illetve az olyan tetos piaci armozgasok, mint az idényaras
élelmiszerek hirtelen dragulasa.

Maginflacio alakulasa

(12 havi valtozas és a negyedéves évesitett index)
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enpre

Mindez azonban nem feltétlentl j6 hir, hiszen azéay, hogy a hivatalos inflacios adat
trendszefen, vagy legaldbbis hossz( ideig eltérhet a pidapla inflaciotél arra utal, hogy
folyamatosan jelen van egy olyan arnyomas, ami aatéois politika (amugy sem tul hatékony)
eszkozeivel nem kezellietEzt jelezte tulajdonképpen a jegybank is a ldghitgelentésében,
amikor arra a megallapitasra jutott, hogy az infldkésibb szall majd le a 3 szazalékos cél
kozelébe annal, mint ami a lanyha konjunktardhoagyrkotds lanyha arnyomasbdl kdvetkezne.
Azt pedig mar évek ota tudjuk, hogy Magyarorszagdig két évre van az arstabilitastol.

Arfolyamok

A forint kozel olyan szintre és6dott az elmult napokban az eurdval szemben, azntViF/EU
targyalddelegéacié tavozasat meégéken tartézkodott. Tortént mindez annak ellenére yhmtazai
kockazatok tovabb emelkedtek azz8l hét soran. Az IMF delegacio tavozasat kéeat a
kormanyb jelezte, hogy nem szikséges Uj sédést kotni a Valutaalappal, pedig az IMF
elévigyazatossagi hitelkerete a befektetbizalmat ebsitd tényedt jelent, hiszen a pénz- és
tokepiaci zavarok esetén is biztositja az orszagolkeEpességét. A kormartyfovabba jelezte, hogy

a jow évre tervezett 3%-o0s deficitcél "felpuhitasaratk$zenek az EU-val folytatott targyalasok
soran. Késbb a hitelmidsits intézetek is léptek: a Moody's lenigitési felllvizsgalat al4 helyezte
Magyarorszagot, az S&P pedig stabilrél negativraatta hazank addssag besorolasanak kilatasat
Az S&P dontése azért is fontos, mert ennél a hitégitonél mindossze egy kategoria valaszt el
minket a befektetésre nem ajanlott "bovli" besmtilh ezért az esetleges leidsités jelertds
eladasi hullamokat indithatna el a hazai eszkdzdkBefent jelzett kockazatok névelik a forint
sérulékenysegeét, ezért a nemzetkozi beféktbbpgitat elromlasa esetén Ujabb  gyengilési
hullamokra szamithatunk. A kilféldi bankhazak YgskzéSociete Generale, Danske) pedig ismét
taldlkozhattunk a 300-as EUR/HURedjelzesékielss. A j6 hangulat azonban egsekitart, ez
pedig tamogatja a forintot, mint ahogy a/ziatygdfjdsitménye is a régidban, amely tébb, mint 2
havi csucsra és0dott az euréval szembets

A forint arfolyama
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Forras: MNB

Realkeresetek

Egyre bizonyosabb, hogy munképiacon megindult fordulat tartés tendencia, a fikglztatottsag
kozeliti a valsag étti szintet, az év ets6t hdnapjaban - még a szezonalis hatasokat leszamsi-
legalabb 20 ezer ember talalt munkat a versenysaekt a legaldbb 661 foglalkoztaté cégeknél.
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enpre .

A munkaeépiaci fejlemények természetesen torékenyek, hiszégjlett vilag addssagproblémai
miatt folyamatosan jelen lévaggodalom az Ujabb visszaesés, illetve a magyatagagpolitika
szandékait €s mozgasterét iem is nagy a bizonytalansag. Ugyanakkor udwiki a
fenntarthatésdg esélyeit noveli, hogy a vallalagksor érezhéen egyre Ovatosabb a bérezési
politikdjaban, a rendszeres keresetek indexe éstwlbérek éves valtozasa is nagyon alacsonyra
sullyedt majusban.

A brutto rendszeres keresetek alakulasa

(a versenyszektorban, éves valtozas, %)
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Mindez azt jelenti, hogy a koltségvetési szekidradotystop hataséra a bérek minden hénapban 2-3
szazalékkal kevesebbet érnek, mint egy evvel kédblyaz, az év eleji két keresetkiegészitéssel
egyltt szamolva az idén valosiieg jobbar kereshetnek az allami alkalmazottakt tavaly. A
versenyszféraban az év eddig medgfigyeiiskhkaban a realbérek 4 szazalék korili mértekben
novekednek - ennek fedezete nagyrészt az szja-estidds hiszen a bruttd bérek visszafogottan
emelkednek csak. Ez 0sszességéberr8gy szerenesbm&ao, hiszen a bérkoltségek kordaban
tartasa versenyképességi szempontbdl |6t tesz dagagnak - &m ez a modell is csak akkor
fenntarthatd, ha a kormanyzat az adocsOkkentésdkzéeét a masik oldalrél megteremti.
Osszességében az idén a szigor( allami bérgazdalkodatt a realkeresetek 2-3 széazalékkal
emelkedhetnek, a jév pedig alapvéten a kormanyzat egykulcsos ado-elképzelései haidkoz
meg.

Az idén majusban 2,73 milli6 ember allt telies maicks alkalmazasban a legaldbb & f
vallalatoknal, illetve a koltségvetési szektorb@n.tavaly év végi mélypont ota folyamatosan
novekszik ez a szam, ad\ilés megkozeliti a 100 ezebtf EblSI legfeliebb 40 ezer 6t
magyarazhatnak azt allami k6zmunkaprogramok, gletagyjabol ugyanekkora lehet az éven belili
természetes ingadozas (szezonalitas) hatasa. At tébhintegy 20-30 ezerés kbvilést - a
versenyszektor rakta 6ssze.
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A teljes munkaiddben alkalmazasban allok szama
(ezer i)

Forras: KSH

Jegybanki alapkamat

A monetaris tanacs a konszenzusos piaci varakozasegfeleben a kamat szinten tartasarol
dontott, igy maradt a torténelmi meélypontot jeteff25%-on a rata. Szinte biztosra véhétogy a
tovabbi kamatcstkkentés letiségét nem emleqgeti majd a tanacs a kamatdontés kiadott
kdzlemeényében. &, valdsziri, hogy a pénzugyi si szempontok hangsi@gaznellett lesz
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Forras: MNB

A koltségvetési konszolidacié folytatddasat seditigy Ujra elindult a gazdasag ndvekedése. A
Monetaris Tanacs tovabbra is ugy latja, hogy a ihBpajunktarat a kul§ és bel§ kereslet
ellentétes tendenciai formaljak. A legfrissebb iparmelés és kilkereskedelmi adatok mégitik

azt a képet, hogy a névekedés motorja az élénkiilpiaci konjunktira. Az export fellendilését
azonban a belfoldi kereslet csak késve koveti,a&hatdan csak 201dtjarul hozza érdemben a
gazdasag novekedéséhez. Az inflacios kilatasokar iglénkith kilss konjunktira és a tovabb
csokked fogyasztasi kereslet kéfisége hatarozza meg. Az elmult hénapok inflaciéastaad
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tovabbra is azt valG6sZinitik, hogy a gyenge bélskereslet az éttink allé idszakban is
szamotte¥ arleszoritod hatast fejthet ki, mikézben a hossideje gyengébb arfolyamdektekintve
inflaciés nyomast eredményezhet. A 2012-ben aal@stilése szempontjabdl tovabbi kockazatot
jelent, ha a tartésan cél feletti inflacié miattmborgonyzottak a varakozasok.

A kedvedtlen nemzetkdzi kdrnyezetben a hazai pénzigyi esi#kdockazati felara tovabbra is
magas és ingadozo, amelyhez hozzajarulnak a hakali$ palyaval kapcsolatos aggodalmak is. A
Monetaris Tanacs tdrekedni fog arra, hogy é#ti@hk allé idbszakban a forint arfolyamanak tulzott
ingadozasat megakadalyozza. Ezeéert Ugy hatarozattyy Holytatia az EU forrasok piacra
vezetésének gyakorlatat. A kockazati felarak tam@gemelkedése az iranyadd kamat emelését
teheti szikségesse.

Allamhéztartasi hiany

Idén juniusban négy éve a legnagyobb, 297.4 ndllif@rintos allamhaztartasi hiany alakult ki,
ezzel kezdte meg ithodését a masodik Orban. Ez azt jelenti, hogy MatolGyorgy tarcavezét
jelzésével 6sszhangban az éves allamhaztartasydéiakozel 119%-a teljesilt. A janiusi elfuto
allamhaztartasi egyenlegért a most kdzolt adatakjah a kdzponti koltségvetés a féel azon
belil is a bevételek elmaradasa ak.

A tarca kdzleménye szerint a juniusi, helyi dnkonyeatok nélkdli, allamhéaztartasi hiany (ami a
2006-0s valasztasi év juniusi egyenlege 6ta a tpgitab juniusi deficitet jelenti) mogott a kdzponti
koltségvetés 293.3 milliard forintos, a tarsadaliz@@isitas pénzigyi alapjai 7.4 milliard forintos
deficitie felebsek, mikézben az elkulonitett /Allaxdi pénzalapok @hilliard forintos tobblettel
zartak.

Amint az alabbi abran latszik, az évéelmathoragianak 6sszesitett hianya (1033.6 milfidridt) a
2007-es &llamhaztartasi hiany éven bgluli fefy@sa@sonlit nominalisan.

mrd Ft Az egyes eves éven belii¥dsszesiett allamhaztartasi egyenlege
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Forras: Pm

Az idei évi pénzforgalmi allamhaztartasi hianyc&l®70.3 mrd Ft) a 118.8%-4t teszi ki azoels
félévi 6sszesitett hiany. A tarca kdzlemeénye endtgighogy tavaly juniusban az allamhéaztartas
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hianya az egész évesiehnyzat 87.9%-at tette ki. A kdzponti kdltségvetémya a 2009. jlnius
Végi 96.8%-0s ardnyhoz képest most az egész avezédt koltségvetési hiany 122.2%-at teszi ki.

A teljes evi hianyeloiranyzat teljesitettsége *
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A kozponti koltségvetés romlo egyenlege mogottreata részletes adatokat még nem tette kozzé, a
gyorsjelentésben annyit k6zolt, hogy a bevéte juniusihoz képest 72 milliard forinttal
alacsonyabb 0Osszegben alakultak, a kiada drgéktekben, mintegy 5 millidrd forinttal
magasabb 6sszegben teljesiltek. Idén a kg fletés juniusi kiadasai (840 milliard forint)
csaknem teljes egészében megegyezne widaadasokkal, mig a bevételek jelésen
elmaradnak attél (a tavalyi 619 millia pett 547 milliard forintnyi teljesilt). Ennek
részletes okait még nem kozolte a ta fatiehefolytatddott az a tendencia, ami az elmault
hénapokban kirajzol6dott (gyenge s tb-jarulivételek, illetve a tarsasagi ado és
regisztracids addbevételek is gyengéb olynak be

A kormany A&ltal juniusban bejelentett gazdasagiia&oy (amelynek torvénycsomagjat mult
pénteken nyujtotta be a parlamentnek) a ma kozz@iefust is tartalmazé allamhaztartasi
folyamatok alapjan még inkdbb szikséges ahhoz, laagggész éves allamhaztartasi hianycél
(eredményszemléletben 3.8% a GDP aranyaban) tartledtessen. Az OTP Bank elemzési
kdézpontja szerint a térvénycsomag megvaldsitdsazaldei hidnyceél teljesith&t de a job évi
célhoz még jeleids tovabbi egyenlegjavitast kell elérnie a kormakyna

mrd I;t Az allamhaztartasi egyenleg’ gordiild 12 havi alakulasa
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Munkanélkiliség

Fél éves csucson a foglalkoztatottsag, illetveditapos mélyponton a munkanélkiliek alloméanya,
a gazdasagilag aktivaké pedig 2 éves csucsra etetikdén az aprilis-juniusi tszakban a 15-74
éves korcsoportban. A munkanélkiliségi rata 11,a%sokkent. A jo hirek mellett azért érdemes
azt is megjegyezni, hogy a foglalkoztatottak szaném mindig nem érte el az egy évvel éitel
szintet sem, mikdzben a munkanélkiliek tabora meégtiis 18%-kal tobb az egy évvel gitghél.

A KSH adatai szerint 2010 Il. negyedévében a 1®v&s foglalkoztatottak Iétszama 3 millio 779
ezer B volt, ami bar a tavaly oktdber-decembeiisdak 6ta a legmagasabb, de fél szazalékkal, 18
ezer Bvel még mindig kevesebb az egy évvel étimlél. A novekw foglalkoztatottsaggal
parhuzamosan mérséklik a munkanélkiliek tdbora: az idei masodik neg@yeétlagdban 473 ezer
f6 volt, 10 ezerdvel kevesebb, mint az élsiegyedeév atlagaban, de 72 edsef még mindig tbbb,
mint egy éve.

A foglalkoztatottak s a munkanélkiiliek szamanak alakulasa

(1574 fves nepességhen, harampawl morgoatiagak, erer f)
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Forras: KSH

A munkanélkiliségi rata az allomany csotkkenésééehyzamosan természetesen métgidit,
2010. aprilis-junius atlagaban 11,1%-o0s volt az elegyedévi 11,8% utan, és 0,7%-ponttal
alacsonyabb, mint a téli hénapokban mért mintegyét6s csucs. Egy éve 9,6%-0s volt a
munkanélkiliségi rata, és a férfiak rataja 1,8%t@bna réké 1,3%-ponttal volt alacsonyabb a
mostaninal.

A munkanélkiiliségi rata alakulasa
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A foglalkoztatottak és a munkat keb&segyittesen 4 milli6 252 ezebtftettek ki, (ezt nevezi a
statisztika a gazdasagilag aktivak tdboranak), kbziel 2 éve, azaz a valsadg magyarorszagi
begyirizését megéko idészak 6ta a legmagasabb. Amint arra mar tébb alkalainfelhivtuk a
figyelmet, a valsag alatt az elbocsatott emberk@rabbi "gyakorlattal" ellentétben nem feltétlenul
valtak inaktiv részévé a tarsadalomnak, hanem &ateresk taboraba keriiltek (Id. alabbi abra).
Ez abbdl a szempontbdl keddezhogy a gazdasagi novekedés beindulasaval a smhpor
munkahelyekre kénnyebben, gyorsabban talalhatnakkemit a vallalatok, ami tAmogathatja a
gazdasagi fellendillést. Erdemes azt is kiemelngyha munkapiaci statisztikakban kiléndsen
figyelt aktivitdsi rata (ami a gazdasagilag aktivakanyat vizsgélja a teljes 15-74 éves
korosztalyhoz képest) 55,3%-ra emelkedett, ameliolara 20065szén volt példa.

Az aktivitas éves valtozasanak megoszlisa

(4 foglalkortatottak és g munkanélkiliek kool erer /)
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A KSH adatai szerint a munkanélkiliek 16,5%-a a kaepiacon csak kis lIétszamban jeleriév
15-24 éves korosztalybdl kertilt ki, az erre a kopestra szamitott 26,7%-0s munkanélkiliségi rata
1,6 szézalékponttal meghaladta az egy évveldgizelA 25-54 évesek, azaz az un. legjobb
munkavallalasi koruak munkanélkuliségi ratdja 10,4étt, 1,6 szdzalékponttal magasabb, mint
2009. aprilis-juniusban. A munkanélkiiliek 51,1%epy €ve vagy annal régebben keresett allast. A
munkanélkuliség atlagosdthrtama 18 honap, 1,4 honappal hosszabb az egy/korabbinal.

W munkanélkiliek

B foglalkoztatottak

Forras: KSH

Magyar munkanélkiliseg

I nyilvantartott allaskeresék szama (bal oldali skala)

=== munkanélkiliségi rata (jobb oldali skdla)
700 000 12,0%

675 000 A
650 000 -
625 000
600 000 -
575 000 -
550 000 -
525 000 +

500 000 -
09jan  09.4pr  09.jol 090kt 10jan  10.dpr
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Magyarorszag ingatlanpiaci elemzése

Bacs-Kiskun megye

Megyei jogu varos:

Ujépitési ingatlanok tekintetében Kecskemét az élen jar a kdrnyez6
varosokhoz képest. Itt talalhatjuk meg a legtdbb Gjépitési lakast. A
belvarosban 300-450 ezer Ft/nm aron, a tdgabb értelemben vett
Ujépitésd ingatlanok: |belvarosban 260-310 ezer Ft/nm, a véros tobbi részén 210-260 ezer Ft/nm
aron kinaljak a lakasokat. Vannak olyan tarsashazfejlesztések ahol, a
magas négyzetméterar mellé hozzaadjak a konyhabutort. Csaladi hazak
tekintetében afajlagos nm ar 141 ezer Ft.

Hasznalt ingatlanok tekintetében Kecskeméten elég széles sdvban
mozognak az ingatlanok arai. Panellakdasok nm-ét 65-220 ezer Ft-ért, tégla
épitési lakasokat 115-340 ezer Ft/nm-ért, csaladi hazakat 53-430 ezer
Ft/nm-ért lehet kapni a varosban. Az ingatlanforgalomban élénkilés
tapasztalhatd. Az ingatlanok drai mindig alkuképesek. A vételarbdl
leggyakrabban 5%-ot engednek el de nem ritka a 10% is. A januari
hdénapban igen kimagasld forgalomrdl szamolhatunk be. A jobbmingségu

Hasznalt ingatlanok:

téglalakasok arai pedig mar emelkedésnek indultak.
A szigoruan vett belvarosban 40-70 ezer forintért adnak egy négyzetméter
fejlesztési telket. A varosban altalanosnak mondhaté a 15-35 ezer Ft/nm.

Telkek: Kadafalva, Helvécia és Balldszog telkeit 5-10 ezer forintos
négyzetméteraron lehet eladni, de a lélektani hatarinkabb az 5 ezer
forint.

Bruttd 108 millid forint}dll yiregszépilt a kecskeméti piaccsarnok, melyben
szinte mindent felujitowtéX vidy kicseréltek. Mlgyanta bevonatot kapott a
Fejlesztések: korabbi aszfalt burig0la1, teijes vilagitas és nyildszard cserét végzett a
kivitelezd, uj kandeirdbereket helyeztek ki, ivokutak és vizkutak szolgaljak
a vasarlok kéngelmét, 85 az emeleti szocidlis helyiségeket is felljitottak.

Varosok:

Az Gjépitésliingatlanok nm darai a nagyobb varosokban 230-260 ezer Ft a
kisebbekben 200-240 ezer Ft. 2009-ben Bacs-Kiskun megyében 6sszesen
Ujépitésd ingatlanok: |924 db Uj ingatlanra adtak ki épitési engedélyt, igy 8%-ot csdkkent a
tendencia a 2008-as évhez képest. A Dél-Alfoldon a legkisebbet
csokkenést ez a megye mutatta.

Az ingatlankozvetitSi adatbazisokat vizsgalva elmondhatd, hogy a
megyében a panellakdsokat atlagosan 100-170 ezer Ft/nm aron, a
téglaépitési lakasokat 90-240 ezer Ft/nm aron, a csaladi hazakat 42-200
ezer Ft/nm aron kindljak az irodak. A kisebb varosokban egyre tébb
Gzlethelyiség kiadé vagy eladd. A nagyobb varosokban a haszndlt
ingatlanokat is csak 180-360 nap k6zott lehet értékesiteni.

A szigoruan vett varoskézpontokban nagyon kevés eladasra kinalt telkek
vannak az ingatlankozvetitGi adatbazisokban. Ezek nm ara nagysagtol
fuggSen 35-63 ezer Ft/nm. Atlagos telek nm arak 12-35 ezer Ft-ig vannak.
Telkek: A vdros szélén viszont lehet olcsébban is telkekhez hozzdjutni. Itt az
osszkozmdves telkek nm-ét 3000-5000 Ft-ig kinaljak. A megyében a vasuti
szarnyvonalak megsz(inése utan a telkek arai varhatéan emelkedni

Hasznalt ingatlanok:

fognak.
560 millié forintot nyert palyazaton a Bacs-Kiskun Megyei Onkormanyzat
Fejlesztések: Koérhaza. A pénzbdl a slirg&sségi ellatérendszert fejlesztik, amely igy

egységes és magasabb minGségl lesz.

2 havonta frissidl tablazat
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Csongrad megye

Megyei jogu varos:

Szeged belvarosaban a legkeresettebb lakasok az 50 nm-es 1-2.
emeletiek. Ezek nm 270-330 ezer Ft-on kinaljak a vevGknek. A legtobb
ilyen tarsashaz 2009 decemberi ataddassal késziilt el. IngatlankozvetitSi
adatbazisokat elemezve korilbeliil 150-200 ilyen lakast kinalnak a
kozvetitSk. A legtobb lakdparkban a tarsashazi lakasokat 230-270 ezer
Ft/nm-en kinaljak.

Ingatlankdzvetit6i adatbazisokat vizsgalva altalanosan elmondhaté,
hogy a panellakasokat 100-220 ezer Ft/nm-on kinaljak. A tarsashazi
lakasok nm-ét 110-232 ezer Ft a csaladi hazak nm-ét atlagosan 80-270
Haszndlt ingatlanok: |ezer Ft-os arsdvban kindljak. A valsag alatt az ingatlanarak Szegeden
nem csokkentek, inkdbb a stagnalas a jellemzd a varos ingatlanjaira.

Ujépités(i ingatlanok:

Szeged kérnyékén az ipari ingatlanok nm-ét 4,5-6 €-ért lehet kiadni. Egy
atlagos belvarosi 50 nm-es tarsashazi lakast 60 ezer Ft lehet kiadni.

A szigoruan vett belvarosban nagyon kevés épitési telket talalunk. Ha
van is annak nm ara 45-79 ezer Ft. Tobb ingatlanadatbazist elemezve

elmondhatd, hogy a legtobb épitési telek Szeged agglomeracidjaban
van. Itt a telkek nm-e 15-46 ezer Ft kozott mozognak. Keresettek is,
ugyanis jellemz6 Szegedre, hogy a lakdk inkabb kiteleplilnek a kdrnyék
varosaiba és faluiba.

Telkek:

Szegeden a volt Heavytex teriiletén az Ugynevezett dél-Ujszegedi Tisza

Park tervmddositasa értelméhen egy 76 méter magas toronyhazat is

. . felhtzhat majd a beruhdzé. Csa¥orma, hulladékkezelés unids pénzbdl.

Fejlesztések: s L , . R s .
Iskolafeldjitas, szinhaz/ekansiiukcio, lakasépités dllami tamogatassal.

Elményfiirdé lizingre, Witdmd/gpalya a varosi biidzsébdl. Idén szamos

latvanyos beruhazes zpilik SZegeden.

Varosok: /7,
Az Ujlakasok tokbsége Makon, HddmezGvasarhelyen, Szentesen, és
Csongradon van. Itt a lakdparkokban 1évé lakasok tobbségének nm-ét
Ujépités(iingatlanok: |200-240 ezer Ft-ért kindljak. Azonban ha egy kicsit is dragabb a lakas nm,
akkor a lakasra nincs kereslet. Ugyanis a kisebb varosokban nem nagyon
tudjak megfizetni a 260-280 ezer Ft-os nm arat.

Csongrad megye haszndlt ingatlan kinalata igen bé. A nagyobb

varosokban a panellakasok arai 89-150 ezer Ft/nm arsavba mozognak. A
lakasok arai 110-160 ezer Ft/nm arsavba, mig a csaladi hazak nm arai 90-
. 140 ezer Ft-os arsavba ingadoznak. Az ingatlanok értékesithetGsége
Hasznalt ingatlanok: e . L s (xs
megkozeliti mar a 180 napot is. Csak a nagyon jé helyen |évé és

kiemelkedd tulajdonsagokkal biré ingatlanokat tudjak csak nagyon
gyorsan értékesiteni a kozvetits cégek. Az alku mértéke elérheti a 10-
15%-ot.

A nagyobb varosokban az 6sszkdzmlives telkek nm 4-20 ezer Ft kozott

mozognak, azonban a belvarosokban nem ritka a 25-50 ezer Ft/nm sem.
Telkek: A nem 6sszkdzmlives telkek nm-ét 800 és 2 500 Ft k6zott aruljak az
ingatlankozvetitd irodak. Ebbdl is nagyon sok van az adatbazisokban.
FGleg szantoként és tanyaként szerepelnek.

Komplex gyogy-és egészségturisztikai szolgaltatasokat nyujto, korszer,
nagy fedett kapacitasu firdd, és 6Gnmagaban is turisztikai vonzerét

Fejlesztések:
J jelentd, kiemelkedé épitészeti megoldasokkal bird flird6épiilet jon

létre Makdn, tébb mint 1,5 milliard forintos unids tdmogatas révén.
2 havonta frissidl tablazat

12|0ldal: www.empireingatlan.hu



enpre

Budapest és Pest megye

Megyei jogu varos:

Ujépités(i ingatlanok drainak tekintetében az aldbbi varosrészekben lehet
lassu emelkedésre szamitani: Pesti belvaros, Budai és Pesti z6ldovezeti
ingatlanok. Ezek arainak emelkedése elérheti az 5-10%-ot is, azonban a
tobbi varosrészben a stagndlas lesz a jellemz6 az lizlethelyiségekre,
logisztikai ingatlanokra és az iroddakra. A legfrisebb adatok szerint a
budapesti piacon 256 darab lakdsprojekt van, mely 22.409 lakast jelent. A
legtobb projekt az 11. (46 db) és a 14. (47 db) kertletekben taldlhatd, miga
harmadik helyen végzett 13. keriletben "csak" 27 projekt, am a legtdbb
lakas mégis Angyalfoldon épll. Az 6sszes Uj lakdsbél, mintegy 5,854 var még
értékesitésre, és ennek a 63%-a az ami mar megépllt és koltdozhets. A
maradék 37%-ot a folyamatban 1évé fejlesztések adjak. A legmagasabb
készletek a 3. és a 10. kerililetkben taldlhatdk.

A panellakasok atlagos négyzetméterara a févarosban 201 ezer forint. Budan
alegdragabb panel nm dra 441 ezer Ft, a legolcsébb 82 ezer Ft/nm. Pesten a
Hasznalt ingatlanok: |legdragdbb 534 ezer Ft/nm alegolcsébb 67 ezer Ft/nm. Téglalakasok
esetében az atlagos nm ar Budapesten 350 ezer Ft. Csaladi hazak
tekintetében Buddan 430 ezer Ft/nm Pesten 372 ezer Ft/nm.

A keresett telkek ara a Pesti oldalon 15-30 millié forint k6z6tt mozog, s az
ingatlankozvetitGk szerint érdemes most is vasarolni. FSleg annak érdemes
aki tarsashazprojektet tervez az lires telekre. A budai oldalon az értékesebb,
100 millié forint feletti telkek piacat sem kimélte a valsag: 20 szazalékos
arcsokkenésrdl szamoltak be a szakért6k. A keresettebb telkek 70 millié Ft
kérul mozognak.

Ujépitésii ingatlanok:

Telkek:

A Wing Zrt. épiti be a Lagymany@é/ hid déli oldalan a Duna és a Rackevei
Duna ag altal hatarolt 15/4ek¥aros\eriletet. A hidhoz kézelebbi részen 135
ezer négyzetméteriroda“abdl, 4¢ 87 ezer négyzetméteren ezer lakas is
helyet kap. Az egykgr Hlvisvolgyi laktanya teriiletén 4ll6 Kadétiskola
éplletének felujitasaval és atépitésével megkezd6dott az SCD Group Zrt.
pasaréti Akadérhia Parktedkeresztelt megaprojektje.

Fejlesztések:

Varosok:

A 50-150 lakasos lakdparkok helyett eltértérbe kertlnek a kisebb 15-30
lakasos tarsashazak. Ezek nm-ét Pest megyében 210-310 ezer Ft-ért kinaljak.
Tobb ilyen fejlesztés is van Budapest vonzaskoérzetében féleg
Toroékbalinton, Erden. Eplilnek a tarsashazakban luxus penthouse lakasok is
amelyek utan féleg a kilfoldiek érdeklédnek és 6k mutatkoznak potencialis
vevbknek. A lakdingatlanok, raktdrak, és ipari ingatlanok arszinvonaldnak
tekintetében stagndlas varhatd. A keresett Uj tarsas- vagy sorhazi lakasok
z0mében a 15-16 milliés arkategdridba tartoznak.

Ujépitésii ingatlanok:

IngatlankozvetitGi adatbazisokat vizsgalva Pest megyében egyre tobb lakdst
kindlnak eladasra. A nagyobb varosokban Iév§ panellakdsok négyzetméterét
130-200 ezer Ft-ért, a téglalakdsokat 160-390 ezer Ft/nm-ért kinaljak. A
z0ldovezeti csaladi hdzak nm-ét 127-410 ezer Ft taldlhatjuk meg az
adatbazisokban. A legkeresettebb csaladi hazak Térékbalint, Erd és
Budapest vonzaskorzetében taldlhatdéak meg.

Hasznalt ingatlanok:

Budapest agglomeracidjaban a telekpiac stagnal. Négyzetméterenként 15-25
ezer Ft az atlagar. Ennél magasabb arakat mar a piac nem honoral. Az
alkupozicié viszont nagyon magas! Akar 10-20%-ot is lehet alkudni az
arakbal.

Telkek:

Osszesen tébb mint 1,1 millidrd forintbdl, kézel 730 millid forintos unids
tdmogatdassal Ujulhat meg Nagykdros varoskozpontja. A fejlesztés keretében
a kozteriuletek felujitasa mellett, a Timarhaz, a reformatus templom és a
romai katolikus templom bizonyos részeinek felGjitdsara is sor kerdl.

2 havonta frissidl tablazat
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Békés megye

Megyei jogu varos:

Békéscsaba belvarosaban nemrég adtak at egy 300 lakasos tarsashazat,
ahol a lakasok nm-ét 230-280 ezer Ft-ért értékesitették kulcsrakészen.
Az Ujépitésli csaladi hazak tekintetében a nm arak egy széles skalan
mozognak. Itt 180-300 ezer Ft kdz6tt van egy nm.

Ujépitési ingatlanok:

A belvarosi lakasarak inkabb évek 6ta enyhén emelkednek, vélhetéen a
belvaros erételjes fejlesztésének és az optimalis helyen [évé
bevasarlokdzpont, a Csaba Center megépitésének koszonhetben is.
Hozzdvetbleg 10 szazalékos emelkedés mutathato ki. Az itt talalhato kétH
két és fél, haromszobas lakasokért allapotuktdl fuggben 9-13 millid
forintot kérnek. A hasznalt lakdingatlanok ardra leszorité hatdssal volt és
van a belvdrosban Ujonnan felépitett tarsashdzakban atadott kézel 300
lakas.

Békésen, Sarkadon, vagy Ujkigy6son épiilt hazakat olcsén vasarolt
telkekre huzzak fel a tulajdonosok, igy tébb pénz marad a kivitelezésre.
Mig egy Békéscsaba hatdraban, vagy azon tul taldlhatd, nem kdzmdves
Telkek: telek négyzetmétere 500 forintba, addig az ugyanezekkel a
koordinatakkal rendelkez6, kozm(ivesitett telek 1500 forintba keril. Ha
valaki nem a varos mellett, hanem a varos szivében szeretne épitkezni,
annak joval borsosabb arat kell megfizetnie.

Kozel kétmillidrd forintért Gjulhat meg Békéscsaba belvarosa.
Békéscsaba belvarosa olyan kompakt egész, ami egyértelml(ivé teszi,
hogy a tervezett fejlesztéseia-Szent Istvan tér - Luther utca - Irdnyi utca
Munkacsy utca - Bartdk Béla Wv4/Szabadsag tér altal hatarolt teriletet
érintik. Csaknem 260 nili¢/forintbdl korszer(isiti a békéscsabai
onkormanyzat az Arpatafird@?, melyet nemrég vett 4t Békés Megyei
Vizm(ivek Zrt.-t6| /2€Kescsaibdn a kdvetkezd 2 évben 500 millid forintot
felditasra. Ebbdl a pénzbdl 23 kilométer hosszusagban
cserélik ki az glavyit veZetékeket és tébb mint 2300 helyen a
rakotéseket isy

Hasznalt ingatlanok:

Fejlesztések:

fordit a csatornék

Varosok:

Az arak tekintetében is csokkenés tapasztalhaté. A fejleszt6k tartandk a
korabbi arszinvonalat viszont nagyobb mérték( kedvezményekre és
engedményekre kényszeriilnek. Ajandék konyhabutorral és
kocsibedllokkal ajandékozzak meg a vevGket. Békés megyében 261
Ujlakasra adtak ki épitési engedélyt, ami 49%-os csokkenést jelent el6z6
évhez képest.

Ujépités( ingatlanok:

Az Ujlakdsok nm arai 200-235 ezer Ft k6zott mozognak. A hasznalt
lakasok arai 100-150 ezer Ft k6z6tt, a csaladi hazak nm arai 60-230 ezer Ft
Hasznalt ingatlanok: |kdzott cserélnek gazdat. A megyében az ingatlandrak 10-40 %-al estek a
korabbi évekhez képest. 2009-ben a hasznalatba vett lakasok szama 349
db ami 47%-0s csokkenést jelent 2008-hoz viszonyitva.

A Békés megyei telkek viszonylag olcséknak mondhatdak. Kisebb
varosokban a telkeket 1 000 Ft/nm kinaljak. Az 6sszkézm(ives telkek nm
1500-4000 Ft, a nagyobb varosokban pedig 20-30%-al magasabbak az
arak. A varoskézpontokban pedig 15-30 ezer Ft/nm egy épitési telek.
Viszont ezekbdl nagyon kevés van, és csak ugy lehet hozzajuk jutni,
hogy a régi bérhazakat lebontjak és helyére Uj tarsashdzakat hiznak fel.

Telkek:

2,5 millidrd forintos beruhazassal csaladi élményfirdé épil a Gyulai
Fejlesztések: Varfurdében, 900 négyzetméternyi vizfelllettel. 1,25 milliard forintot az
unid és a kozponti koltségvetés biztosit.

2 havonta frissidl tablazat
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Jasz-Nagykun Szolnok megye

Megyei jogu varos:

Szolnokon a szigoruan vett belvdrosban viszonylag draganak mondhatdak a
lakasok. A tarsashazakban a lakasok nm-ét 270-320 ezer Ft-ért kinaljak.
Azonban ajellemz ar 220-250 ezer Ft/nm kozotti arsdvban mozog. A
legtobb tarsashazi lakast kulcsrakészen adjak at a vevisk részére.
Szolnokon a hasznalt tarsashazi lakasok nm-ét 120-220-ezer Ft-ért kinaljak.
A lakasok tobbsége felljitasra szorul, gyenge allapotuk miatt. A
panellakdsok arai 110-210 ezer Ft/nm k6z6tt mozognak. A csaladi hazak
jellemzd nm arai 85-243 ezer Ft. Ingatlankozvetit6i adatbazisokat vizsgalva
elmondhatd, hogy az arak gyakran nem a valdsagot tiikrozik. Jéval
magasabb aron kinalnak egy-egy ingatlant, mint amennyit az valéjaban ér.

Ujépitésti ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

Szolnokon az épitésre szant telkek kereslete igen valtozé. A belvdrosban a
telkek nm-ért 41-67 ezer Ft-ot kell kifizetni. Ezek a telkek a legjobb
utcdkban helyezkednek el és altalaban tarsashazakat épitenek rajtuk, igy
Telkek: emelve avaroskép szinvonalat. A kilvarosi részekben 6sszk6zmlives
telkeket 10-31 ezer Ft/nm-ért lehet talalni az ingatlank&zvetit&i
adatbazisokban. De akad ennél jéval olcsébb is. Nem 6sszkdzmdives telkek
nm-ét mar par ezer Ft-ért lehet taldlni.

A véros szandasz6l6si varosrészében példaul decentrumot hoznak Iétre

630 millids koltséggel. Ennek soran felujitjak a telepilésrész kézpontjat,
burkoljak a csatlakozo utakat, teret alakitanak ki az iskola el6tt, valamint
feldjitjdk a mlvelS8dési kozpGatot:

Fejlesztések:

Varosok:

Tobb ingatlankozveti{Ztyizsigaiva elmondhatd, hogy a megye nagyobb
varosaiban az Gjépit&siingatianokat 190-245 ezer Ft/nm aron kinaljak. A
kisebb varosokbéh ettéiaz artdl korulbelil 15-20%-al alacsonyabban
kinaljak az ingattandka® Ebben az évben az eddig kiadott Uj lakasépitési
Ujépitéstiingatlanok: |engedélyek szama'elbz6 évhez képest 42,5%-ot estek. Az Ujépitésd
ingatlanok alapteriilete is csokkent, a varosokban 96 nm-rél 94-re, a
kozségekben viszont 114 nm-rél 118-ra novekedett. Viszont a megye
kozségeiben 6sszesen 5 Gjlakas éplilt, tehat nehéz igy statisztikat
feldllitani.

A lakasok arai 5-15%-ot estek, a csaladi hazak arai 10-30%-ot, a telkek arai 7-
20%-ot. A legnagyobb dradesést a panellakdsok szenvedték el, ahol 20-40%
is lehet az drcsokkenés. A kisebb varosokban az elmult hénapokban nem is
torténtek adds-vételek. Viszont mar latszédik az alaglt vége és a
téglaépitésti lakasokban és frekventaltabb helyen 1évé csaladi hazak
araban mar a névekedés latszodik.

Hasznalt ingatlanok:

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében az ingatlankdzvetit6i adatbazisokat
vizsgalva elmondhaté, hogy a kinalt telkek tobbsége 500-2 000 nm kdzott
van, 0sszkdzmdlves, és vizparti. Ezeknek az ingatlanoknak az éra 3-32 ezer
Ft/nm k6zo6tt mozognak. A belvarosi telkek ritkabbak és altaldban
lebontandd épilettel egyiitt kindljak. Ezek nm drai alig haladjak meg a 40
ezer Ft-ot.

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében az épitkezések, tarsashazi fejlesztések
ledlltak a finanszirozasi hianyok miatt. Jollehet par fejlesztés zajlik a
nagyobb varosokban, azonban szdmuk elhanyagolhaté. A fejlesztések java

részét a téli fagy miatt keletkezett katyuk kijavitasa teszik ki.
2 havonta frissidl tablazat

Telkek:

Fejlesztések:
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Tolna megye

Megyei jogu varos:

félszobas lakasok az 50-60 nm-es lakasok. Ezeknek nm arai csokkentek
e és most 180-230 ezer Ft koriil mozognak. Nagyban befolydsoljaa nm
Ujépitésd ingatlanok: | i . . .
arakat az elhelyezkedés. A jobb helyeken a 260 ezer Ft-ot is elkérik az
ingatlan nm-ért.

A haszndlt lakasok eladasa terén is némi élénkilést tapasztalhato.
Viszonylag gyorsan el lehet adni, az egy legalabb 50 négyzetméteres
lakas, viszonylag jo helyen, és egyedi flitéssel. Ezért koriilbelil 6,6 és
7,2 millié forint korili 6sszeget lehet elkérni. Altalanossagba
elmondhatd hogy 130-150 ezer Ft koriil mozognak a haszndlt lakdsok nm
arai. A csaladi hazak helyett inkabb a lakasokat keresik jobban.
Szekszard f6utcajan nagyon sok kiadd vagy eladd lizlethelységet
talalunk meg.

Haszndlt ingatlanok:

Szekszard kilteriiletén 1évé telkeket és szantdkat 400-2000 Ft-os nm
aron kinaljak. Osszkézmiives telkeket 2400-6000 Ft-os nm aron kinaljak
az ingatlanirodak. Szekszard belvarosaban kevés fejlesztésre alkalmas
telek van. Keresletiik alacsony a valsag és a gazdasagi helyzet miatt.
Azonban taldlunk néhanyat az adatbazisokban amelyeket 6-58 ezer
Ft/nm hirdetnek meg az Gigynokségek.

Telkek:

A Pécs Eurdpa Kulturalis Févarosa 2010 programhoz kapcsoléddan
Ujulnak meg Szekszard és a Dél-Dunantul tovabbi hét telepiilésének -
Dombodvar, Komlé, Marcali{famhdcs, Sellye, Siklds, Szigetvar - kdzterei
és kulturdlis intézménye$, mivi¥egy 2, 4 milliard forint unids
Fejlesztések: tdmogatdssal. A fejlesiiés clsr’ﬁ ldtemében strand és nyari élményfirdd
épil a hozza tartozéAdzpont/fogaddépilettel és 6ltozEkkel a varosi
sportcsarnok mel}#tti/fatizallpalya helyén —szamolt be a teol.hu. 6
medencét alakilanaidsi, ezek kozott lesz termal- és élménymedence is,
vizfellletlk fedig/eléyi a 815 négyzetmétert. Felépitenek egy
csuszdaparkot, iN&#ve strand kézi- és réplabda palydt is.

Varosok:

Ujépitésl ingatlanokbdl nagyon kevés van a megyében. Az épitkezési
kedv pang. Csak a nagyobb varosokban talalhatunk néhany
tarsashazfejlesztést. A megyében 2009-ben 6sszesen 254 db Uj
ingatlanra adtak ki épitési engedélyt, ami 36%-o0s csokkenést mutat
el6z6 évhez képest. Hasznalatba vett lakasok szama 239 ami 40%-0s

Ujépitést ingatlanok:

csokkenést jelent.

Csaladi hazak nm-ét atlagosan 135 ezer Ft-ért kinaljak, lakasok nm-ét
Lo atlagosan 154 ezer Ft-ért, panellakdsok nm-ét 111 ezer Ft-ért kinaljak.
Hasznalt ingatlanok: , . L . £
Az arak 10-15%ot csokkentek a korabbi évekhez viszonytva. Epitési
engedélyt kapott lakéépiletek szdma 123 db.

Az emberek az olcsd varosi telkeket keresik. Mar ha ilyen akad. Ha akad

akkor az biztosan a varos peremkerileteiben talalhaté. Itt az

Telkek: O0sszkdzmves telkek 1000-4500 Ft koril mozognak négyzetméterei.
Kisebb varosi és kozségi telkek négyzetmétereit mar lehet kapni 400-
900 Ft-tis.

Informacidk szerint marcius 31-én, a kormanyfé jelenlétében adjak at a
forgalomnak a Pécset a févarossal 6sszekoté M6/M60-as autopalya
baranyai, és tolnai szakaszait. A sztrada késziiltségi szintje gyakorlatilag
szaz szazalékos.

Fejlesztések:

2 havonta frissidl tablazat
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Budapesti telekpiac

Beszédes adat, hogy 2010 ¢eleegyedévében orszagosan 30 szazalékkal csokkesdatt
lakasépitési engedélyek szdma 2009 @élarom honapjahoz képest. Az épitési kedv tovabbi
csokkenése nyoman a telkek piaca is megmerevedesttbb az érdekdés a csaladi hazak
épitésére alkalmas parcelldk irant. A magas buedekdrakat a tulajdonosok idén nem vagy csak
kismértekben csokkentettek: az itteni eladdi kdyamgs nincs értékesitési kényszerhelyzetben, és
sokan inkabb a telekben hagyjak a pénzt. Az I.£41.XIl. keruleti telekarakat emellett az res
terlletek hianya is magasan tartja. Budapest legesdip pontjain gyakorlatilag mar nincs dres
hely, az itteni régi hazak értéke mar sokkal alagabb, mint az alattuk Iévteleké, igy piacra
kertlésiukkor inkabb bontandonak rdéitik ezeket a hazakat. Persze ez nem sokat van &bal,
hiszen példaul a Il. kertleti rczsadombi hazhelyekebontandd hazakkal egyiitt is - 140-170 ezer
forintért kinaljak négyzetméterenként. Legtdbbjukere négyzetméter kordli, altaldban 15
szazalékost beépittiseggel. A szintén draga XII. kerilleti hegyvidékesezabalyozasi tervek miatt
inkdbb csak 2 ezer négyzetméter korili hazhelydklh@ok a kinalatban, 10 szazalékos
beépithdiséggel, ezért a négyzetméterarak alacsonyabbakédbk alaktol fugdgen 80-120 ezer
forint k6zo6tt valtoznak.

A ll., lll., XI. kertleti dombokon (Mariaremete, $&érhegy, Madarhegy, Sasad stb.) az atlagos
méret 700-1000 négyzetméter, a négyzetméterar 46Z&0 forint. Ezek irant idénott az
erdekbdés és el is kelt néhany. Ugyanezen kerlletek &szein (Pesthidegkut, Csillaghegy,
Albertfalva) még ennél is alacsonyabbak az arak, 30840 ezer forintos négyzetméteraron hozza
lehet jutni egy-egy jo fekvésosszkozmives épités§iparcellahoz. A bélgarosrészeki tavolodva
csokkennek az arak. Budapest Kullgyirijében\# 5 2
Békasmegyer, Budatétény, Csepel, /RaKoshcty

Arpadfold, Cinkota - mar joval szélesebb a-kin&tfaz @
arak is baratsagosabbak - Kalané szeriit £#~20z80 &8
forint kozott szérédnak, a kornfrezmiinés a
kozmivesités fokatol fugeen. &//vailalkozoi
lakéingatlanok épitésére alkalmas telk&kre korab
kulfoldi és magyar beruhazok palyaztak, ez napjang
megvaltozott: a kulfoldi beruhazék mar nem akar
fejleszteni Budapesten, teljeseniietek a piacrol. A
magyar beruhdzok viszont érdétthek, BHként a
kulfoldi cégek tulajdonaban all6 telkek irant, ayeiet & ;
most viszonylag alacsony aron lehet megvenni, Kigén a végelszamolasra ke§zidjleszbktol

A nyugati agglomeracié kiemelt telepilésein - Budada, Torokbalinton és Budakeszin - a
févarosinoz hasonld a helyzet. Budadrson a keredletes ledllt, a kindlat viszont 6riasira,
tobbszorosére duzzadt. A tulajdonosok azonban rieék Vejjebb az arat, azok 20@88ze, a valsag
kitorése Ota azonos szinten maradtak.

A csaladi hazas beépitésvolt MAVAG-telepen példaul 50 ezer forint koriiliz aezer
négyzetmeéteres hazhelyek atlag négyzetméteraraamzgntén kiemelt Torokugraton - feku@dst
mérettl, tajolastol fuggen - tobbnyire 35 ezer forint korlil mozog. Hasoatézinten kinaljak a
600-1600 négyzetméteres parcellakat Kamatseéd a ma mar teljesen koiavesitett, lakoovezeti
besorolasu Hegyalja Ut alsé kérnyezetében is. Asspaki részén - mint példaul az Odvas-hegyen -
is sok telek kerllt az elmult néhany évben eladimoédm ezek belteriiletbe vont Ugtélkek. A
kozmivesitettek négyzetméteréhez 20-25 ezer, mig a kd@tkiliekéhez 7-8 ezer forintért lehet
hozzjutni.
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Gazdasagi, fejlesztési teruletékbszintén lbséges a kinalat, aruk heljt méretél fliggéen
négyzetmeéterenként 50 és 100 ezer forint k6zottdstkd Budakeszin kildndsen a helgeszen
fogy6ban vannak a hazhelyek, igy az arak itt isasal, de a budadrsit nem érik el, mint ahogy
Torokbalinton sem, & ez utobbi frekventalt részén, a Tiukérhegyen miégékestek is: egy-egy
ezer négyzetmeéteres épitési parcellat 35 ezertdgrinégyzetméteraron lehet megvasérolni, a
belterlleti tdibovezeti Anna-hegyen 12-15 ezer s a szintén kiekeettkdombi részen és a Jozsef-
hegyen 25-30 ezer forintos négyzetméterarral kedvéknek kalkulalniuk.

Budapesti ingatlanpiac

Sem a draga polgari, sem az Uj éfitikasokat, sem pedig a paneleket nem keresik aht.
keruletben. nincs tdl nagy mozgas sem. Az ingatlanpiac jgeidem mozog, s nem is latszanak
olyan jelek, melyek arra utalnanak, hogy kozelesikalsag vége. Az embereknek tovabbra sincs
pénze, hitelhez nem lehet jutni. Az ingatlankdzgktiszerint az Ujlipétvarosi lakastulajdonosok
magasan tartjak az arakat, mivel nem &sirgnekik a lakaseladas. Kivarnak a jobb ajanlat
reményében, s ezt megtehetik azért is, mert gyaktaatis embereld van szd, esetleg olyandsl
hazasparokrol, akiket nem nyomaszt semmilyen itlla.

Az arak tehat nem csokkennek. Legalabbis drasaikusem. Az ingatlankdzveik szavaibdl
kiderult, hogy némi aresésre azért sor kerult. #nban még nem akkora, hogy megmozgassa akar
a készpénzes véket, akar azokat, akik képesek lennének a jeletielyizetben is hitelt felvenni.

A korabbi 300-400 ezer forintos négyzetméterat@a@-ezres szint ala csusztak, de még 250 ezer
forintos négyzetméteraron is ki lehet fogni lagdgtcotvarosban. Az aresés mértéke tehat olyan
20-25 szazalék is lehet. Készpénzesdvevitiew efienére kevés van - s akik j0 befektetésre
vadasznak, olyan alacsony aron akarnak=yvetw, agremhrsemmit nem kapnak -, a korabban
jellemzs kulfoldi befektebk szinte teljesedéd@hix ez Joszerével az Ujlipotvarosi ingatlanpiaciakcs
azok az ids tulajdonosok hoznak némi/npzgast, akik nagyokdisiakat egy kisebbre cserélnék.

Persze befektetési szempontbdl nem 1530 Uzlet mdakasvasarlas, hiszen kiadni nem nagyon
lehet az ingatlant, legaldbbis olyan aron, ami jpbbamot biztositana, mint akar egy banki betét. A
potencialis béflk ugyan a tanév kezdetestl érezhaien aktivabban keresgélnek, fizetni azonban
nem tudnak. A panellakasok piaca ugyancsak az rarakk mozdulatlan, mivel a kerlletben az a
néhany rész, ahol panelek talalhatok, viszonyl@fmttnak szamit, akar a Vizafogo, akar a Beke
tér kornyékére gondolunk. Az Uj fejlesztések tartigagasan az arakat, melyek igy alulrél kozelitik
a 200 ezer forintos négyzetméterarat. Aki olcséeparvagyik, az inkabb Ujpesten keresgél, nem
véletlenll mozog ott jobban a piac.

Jelents szamban kerllnek atadasra most is Uj ingatlamaked®. A kereslet persze mérsékelt,
lassan kelnek el ezek a lakasok is, sok maradtes#&k nyakan. Az arak altalaban 300-380 ezer
forint kozott alakulnak négyzetméterenként, de otyikad 270 ezer forintos ajanlat is. Ujépités
ingatlanokkal talalkozhatunk tobbek kozott a Reitierenc, vagy a Jasz utcaban. Ujgzer
lakadsokbol hatalmas a kinalat, de edkks elmondhatd, hogy tulajdonosaik nehezen endedne
arakbol. Eéfordul olyan, hogy akar még egy megszorult hiteteyvisszamondja a lakaseladast,
mert nem talal az altala elképzelt aron dteaz ingatlanra, s igy egys#en nincs értelme eladnia.
Ugy latja, hogy az eladok a mostani nyomott arakeak végszilkség esetén szabadulnak meg
lakasaiktol.

Harom B részre tagolhat6 azpesti ingatlanpiac: a lakételepekre, a metromegallok kornyekre €s
a csaladi hazas dvezetre. Ujpesten az ingatlatgmagyobb szegmense a panelhazaké, ezen belll
is Kaposztasmegyer kinalata a legjedssbb, annal is inkabb, mivel itt most rendkivil $akast
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prébalnak eladni tulajdonosaik. Jellatnaz alku ezen lakasok esetében, s az arak méedekelt

Példaul egy 68 négyzetméteres 2,5 szobas panellakdalyet 11,3 milliés kinalati aron nem
vesznek meg. Redlis ara ennek 10,5 millié forinhks ezért talan vévs akadna ra.

7-8 millio forintért mar lehet atlagos méiets mirdsédi panellakast venni Kaposztasmegyeren. A
lakételep egyik vonzereje a kozeli 8rdugyanakkor komoly hatrany jelent a rossz kodzléked
Az arak igen széles skalan mozognak a lakas adattehfigdien. Egy tokéletesen felujitott, 82
négyzetmeéteres panellakast példaul 15 millié férinadtak el, vagyis 183 ezres négyzetméteraron,
mig egy 68 negyzetmeéterest 8,6 milliGért, vagyi8 &2res négyzetméteraron. Az arkilonbséget az
is indokolja, hogy az ébbi 4, mig utébbi 10 emeletes épuletben volt. Akkbzott altalaban egy
10 szazalékos arkulonbségbeszélhetiink, melynek egyik oka az, hogy egylbskazban joval
konnyebb egy lakokdzosségnek meghoznia egy don#st,zoldovezetibb” lakdtelepeken
természetesen magasabbak az arak, igy az ugynevezétlakételepen egy 2 szobas 50-55
négyzetmeéter alaptertieingatlanért 10,5 millié forintot kérnek 6ként akkor kinalhatjak j6 aron a
lakast, ha — mint az @b emlitett otthon esetében — egyéni gt mikddik a hazban, azaz a
tavfités horribilis koltsége helyett havonta minddss2esier forintot kell fizetnie a tulajdonosnak
a fitésért. Természetesen Ujpesten is nagyon sokatt jalevewk szamara az, hogy egy haz
szigetelt, vagy korszérnyilaszarokkal van felszerelve. Akadnak &evakik kimondottan ugy
keresnek ingatlant, hogy az mar vagy atesett alpaggamon, vagy legaldbb szédgs van arrdl,
hogy hamarosan felljitasra kertl sor. Az ilyen $até sokkal hamarabb kelnek el, hiszen a
rezsikoltség a program révén jelénmértékben csokken.

A IV. kerileti ingatlanpiac egy masik népszefcze-a Varoskapu és az Ujpest varoskdzpont
metromegallok kornyéke. Az itt talalhatd utgak \Ainhekdzelségével hdditanak. Nagyon sokat
szamit egyes vék szamara, hogy egy ingatian//ilyen kozel van ardnenalhoz. Ezt ugyan egy
belvarosi lakas megvasarlasaval is elérhgmekkaolljpesten a belvarossal ellentétben van tér.
Mig a belvarosban csak egy régi, sotét,/~Asgkopéthdzban kap altaldban lakast az ember,
ugyanennyiért vagy még olcsébban Ujpesten egy tjsngatlanba is bekdltdzhet, amely sokkal
modernebb, s mint mondta: trendibb&&#/aferllganig rehabilitalédott az elmult évek soran, sok
Uj épuletet haztak fel. Tovabbi von#&rjelenhet, hogy mivel nincs parkolasi dij, igy a
lakéstulajdonosoknak tobb kocsija is ingyen aldkmttcan. Ugyanakkor ezek a részek nagyjabdl 15
szazalékkal biztosan dragabbak, mint a kerlletiaé részein fek§ ingatlanok. A kérnyéken van

j6 néhany olyan utca, amely elriasztja a lakasVésdir Ezek azonban igen hossz( utcék, igy
vannak olyan részeik is, melyek kifejezetten vonz&kedveltebb utcak kozé tartozik viszont a
Liszt Ferenc utca, a Berzeviczy Gergely vagy a Katetvan utca. Ezekben egy Ujséid¢églalakas
négyzetméterara eléri a 300 ezer forintot. De pilddgy Arpad uUtra nézingatlannak mar a kinalati
ara is csak a 220 ezret kozeliti, melynek oka y zag

Az Ujpesti ingatlanpiac harmadik szegmensét jelamtia csaladi hdzas Ovezet, amely d@blel
emlitett Attila utca masik vége felé talalhatd. Ekra résznek olyan a hangulata, mintha csak a Il.
kerlletben jarnank. Ide tartozik tobbek kozott @d&y Karoly utca, a Harfa utca, Munkacsy utca és
a Mikszath utca. Ezen a terileten felbukkannak gh hézak kozott Ujépitéscsaladi hazak is,
amelyek a lebontott ingatlanok helyén épiiltek Egitési telekBl viszont most méar csak elvétve
akad egy-egy ezen a kornyéken, s aruk igen maggedearon kelnek el, mert a \ivegymasra
licitalnak. A f6 vonzeft a tertlet milbje jelenti: azésfas, arnyékos utcék, a lakok dsszetétele és a
hangulat.

Szintén magas arakkal talalkozhatunk a Homoktéai®park és kornyéke esetében, mely egy
érdekes szinfoltja a keruletnek. Itt is taldlhatSladi hdzak, de mellettik ikerhazak, tarsashazak
is. Mivel igen j6 adottsagokkal rendelkezik a kéhkynincs tal nagy forgalom az ingatlanpiacan.
Vonzerejét tovabb fokozza, hogy szemben vele delidtz Aquaworld, a Ramada szallodaval, mely
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altal még kiépitettebbé valt a kérnyék, mikozbeforgalom névekedése, s az ezzel jaré zaj nem
zavar0. ElImondésa szerint a négyzetméterarak 280fednt kornyékén valtoznak. Ezen az aron

adtak mar el egy 200 négyzetméteres csaladi héaggis 56 millioért. Az arat nemcsak a kérnyék,
hanem a miéségi kivitelezés is indokolta.

Ferencvaros bel§ és kizépé része(a Kalvin térél a Konyves Kalman korutig) az elmdalt 10 év
fejlesztései réevén valt vonzova. Mind lakasvasandad pedig bérbeadas szempontjabol Budapest
legkedveltebb varosrészei kdzé tartozik mara al&er& 1X. kerulet — legalabbis bélgészeinek -
kedveltté valasa egyrészt az egyetemek kozelségéraktészt a tertlet sikeres rehabilitaciéjanak
kdszonhei. Ferencvaros az utdbbi évtizedben odriasivéEbt mutatott be a rehabilitacids tervek
megvalositasanak és a hatalmas beruhazasoknak nké@tein. Sok onkormanyzati tulajdonu
lakéhazat feldjitotték, az infrastruktarat folyamwsdan fejlesztették, parkokat alakitottak ki, iletv
Ujitottak meg, valamint a befekdét rendkivil sok G lako, kereskedelmi és kulturddiesitményt
haztak fel. A lendllet persze a valsag hatasdrseearlecstkkent. Elég nehéz az vjéfiilékasokat
most értékesiteni, de visszaesés jellemzi az qgasat, ami természetesen az arakra is kihat.

A Vamhaz korut és a Nagykdrut kozotti tertleteki amost mar nagyjabdl azonos szinten
mozognak a VIII. kertulet Palotanegyedével, a Viriketben a Nagymézutca kordli részekkel,
valamint a VII. kerlletben szintén a Karoly kor@t & Nagykorut kozotti részével. A Raday utca
koérnyékének ingatlanpiaca és arai némi visszaesatdttak az elmult isdkzakban, melynek az az
oka, hogy sokan rajottek: a tertlet tal forgalmast@ zajos. Sokan akarnak tuladni tehat az itt
talalhat6 otthonaikon, véwiszont kevés van. A nagyobb lakasok esetébemtiahlkereslet. Mig a
garzonok elég jol fogynak, de az 1,5-2 szobas{@&aisis megveszik, addig az ennél nagyobb, 3
szobas, 90 négyzetméter feletti lakdsokat neyn ke#dni. Az utdbbi két évben a gazdasagi valsag
hatdsara a kerlletbenésen lecstkkent a kéfegietyamidslerban a hasznalt, nagy alapteriilet
lakasokat érinti. Ezeket még a korabbi évgikhetwwagdtnal joval alacsonyabb négyzetméteraron
is nagyon nehéz értékesiteni. Piacuk szints—gljdséllt, s a tulajdonosok is inkdbb kivarnak,
minthogy meég tovabb csokkentsék azarat:

Az Uj épitéd, valamint az Ujszér lakasdknal is szinte csak a kis alaptefiiletkasok irant
mutatkozik kereslet. Ennél a szegmensnél arcsokk#nggyanakkor nem lehet beszélni. Habar
talalni a piacon nagyon kedvearon kinalt Uj épitdéslakast, de ilyenkor altalaban kidertl, hogy
vagy a nagyon rossz alaprajz, vagy a kedtlea elhelyezkedés miatt van évek 6ta a piacon. Itt
ugyanugy jelentkezik a kereslet csokkenése, s halbabbra is lehet latni a keriiletben bontasokat
€s épitkezéseket, a fejlesztések lendilete medtdkiX. kertletben a panellakasok piacanak egy
jelenBs részét a Konyves Kalman koraton tal, azsUlit mellett talalhat6 a Jozsef Attila lakételep
teszi ki. Viszonylag vonzo lakotelepnek szamit égyt elhelyezkedése miatt, masrészt mert
megfeleben karbantartjak. Az arak azonban itt is estekkiga mint az orszag valamennyi
panellakasa esetében.

A bérbeadasoknal ugyanakkor nem tapasztalhatdo wadjpzas: a kertletben az egyetemek
minimum 1 éves szefdéssel. Altalaban a legkeresettebbek a 70 ezéoHiérleti dij alatt kinalt 2
(ktlbnnyild) szobas lakasok, amelyek a magyar &8lkiidiakok kérében egyarant népsizek. Az
ingatlankozvetit kinalatabol ugyanakkor idén nyaron a 40-50 ezentims bérleti dijért kinalt
garzonok talaltak béjte leghamarabb.
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Budapesti albérletpiac

A gazdasagi valsag ota a lakasbérleti dijak kigedaprobb mértékben csokkentek, a kinalat
jelentbsen megugrott, a kereslet csokkent. A kindlatnddekesgyik oka, hogy a devizahitelesek
egy része rokonokhoz vagy vidékre koltozik, és alehédijbol probalja fedezni a hitel
megnovekedett torlesztészletét.

Bérleményben lakék ardnya az egyes korcsoportokban

A statisztikdk szerint viszont a bériakas-kereséselima 2010-ben eddig a korabbi évek
csucsszintjen mozgott. Vagyis ugiik//hagy a valsag hatasara az emberek elmozdutak
bérlemények irAnyaba. Bar alapset jobissé/bédk alkupozicidja, a juliusi-augusztusidszakban,

a foiskolai-egyetemi szezon &t 6k is versenyeznek a jo lakasokeért, ezért ez @szmk |6
lehetiség a hirdét tulajdonosoknak a nyomott arak utan. A valsagd@tiatlagosan 5-10 %-0s
csokkenés érzékelltea piacon, de ennél jeléisebb valtozas is tapasztalhatdo némely lakastipusnal
Amig a vélsag ékt egy 2 szobas, vjépitesakas 100 ezer forintba kerillt havonta, most csufia
ezer forintba. Juliusban megélénkil a lakasbérkat;fhiszen a diakok ekkor kezdik el nézegetni az
ingatlanokat.
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A hirdetések szamanak alakulasa

Altalaban augusztusban veszik ki, és alapesetbgréeg bérlik, de ha ,szimpatikusnak” talaljak
az ingatlant, akar tobb évig is maradhatnak. A kné&Ssicélcsoportot jelenleg a@varosba érkez
vidékiek képviselik, akik itt dolgoznak, netan ag/etem elvégzése utan itt maradtak.

Kiadé !ngaﬂ@

Altalaban az olcs6bb arkategoriaju lakasokat kkrésévre, vagyis 50-70 ezer forintért a 2 (ritkan
3) szobéas lakasokat a VI.-VIL.-VIIIl.-IX. kerUletbem Nagykorut kérnyékén, a 4-6-os villamos
vonzaskorzetében, vagy Budan, a XI. kertletben add@sigmond kortérig, illetve a tgyetem
kornyezetében. A diakok butorozottan veszik kilkésmkat, viszont e tekintetben nincsenek extra
igényeik, megfelel szamukra a ,retrobutor” is. Ayég, hogy alacsony legyen a rezsi, ami ilyen
arfekvésben és lakasméretben tébbnyire gazkonwekteagy Héraiftédi lakasokat jelent,
ritkdbban cirkosat. Szintén kedvelt lakastipus gpitesi, hiszen példaul a IX. kerlletben 60-70
ezer forintért mar 1,5-2 szobas lakast bérelhetimly, egy belvarosi hasznalt, 2 szobas lakas 80
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ezerbe is kertlhet. Az Ujépitésokszor rendelkezik teremgarazs-léséggel, 0j butorok vannak,
modern és j6 a bdilrendezés, fitthesz és wellnesz van a hazbarsa@ly a rezsi, j6 a szigetelés,
de alacsony a belmagassag.

Lakasok és hazak keresésének szima naponta

Lakas
Hazx

NS

40-80 ezer forint kdzott koniykiadni a lakdsekatd pesti oldalon az V-VI-VII-BHI-XIV., mig a
budai oldalon a II-XI-XII. kerlletben petéhy a piad. f6 célcsoport a 20-35 év kozotti fiatal,
keregkeépes réteg. Az egyszobas lak#sok ara 40-45 eigraarnl+2 szobas ingatlanok ara 80 ezer
forint kortl mozog.

A nehezen kiadhato kategodridba tartoznak a 120 éxzéntos havi bérleti diju belvarosi
hasznaltlakasok, ugyanigy a luxuslakéasokra is néiéét talalni. A nagy alapterilétbelvarosi
lakdsoknal ugyanis bar draga a bérlet, de ninesmgarazs, viszont az utcan sem lehet parkolni,
mert a bérbe addk tobbnyire nem engedik, hogy &elebzzen a béf] igy nem kaphat keruleti
varakozasi matricat. A kdlvarosi ingatlanokat samhem preferaljak a béK, de egy II. kerileti
villahdz lakasa vagy hazrésze is 120 ezer foriettf@ezddik, amit nem sokan tudnak és akarnak
megfizetni. 80-85 ezer forintnal hizza meg a hag&Mblott mar sokkal nehezebb Hértalalni.
Viszont egyre tbbb ingatlankdzvétitl hallani, hogy ismét divatba jon a szobakiadagy pér éve

ez a klasszikus albérleti tipus visszaszorult,Isagaismét éitérbe helyezi. A tulajdonosok sokszor
azért adjak ki 2 szobas lakasaikat egymastol flggdiérbknek, mert ha az egyik el is megy, a
masik dijabol legaldbb a rezsikdltség ki van fieetd krizis volumenét jelzi, hogy egy honap
bérleti dij kiesés is mennyire jelést érvagas a bérbe addknak. Az ingatlan.com adatizam
nagyjabol 15-30 ezer forint értékhatar kozoétt Weetink szobat, sokszor azonban, nyilvan az
olcsobbaknal, szobatarsat is kapunk. Emellett étenég a rezsi, ami panellakasnél tobb, régi
téglaingatlannal kevesebb. A kis garzonok araig&8iezer forintnal kezdinek.

Erdi ingatlanpiac

Jo adottsagai miatt Erd tovabbra is keresett terii@r tény, a piac itt is alaposan atalakult: a
panelek, az Uj ingatlanok és a luxushazak a kuky&am kellenek, a j6 arban E&hasznalt csaladi
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hazak viszont kaposak. Ujdonsag, hogy aki tehekabb felljit, és az is, hogy vasarlaskor a
tomegkozlekedési adottsagok nagyobb sullyal esnatba, mint eddig barmikor.

Erd ebnye tovabbra is az, hogy rendkiviil sok Gton meghiess, kozel van Budapesthez és a
Velencei-tdbhoz, és ha ugy vesszik, a BalatonhoHddranya, hogy tovabbra sem megoldott a
csatornazas, bar tény, hogy a csatornazasi téokuldgr megalakultak, és elvileg 2012-re lesz
csatorna minden utcaban. &tfliggetlendl sok olyan érdeldénk fordult vissza, akidink tudta
meg, hogy egyéle nincs csatorna a varosbanoémyl ugyanakkor, hogy épult egy gyonyor
sportcentrum uszodaval, ami viszont elszamoladlproak miatt még nincs megnyitva — emiatt az
érdiek vagy a Kossuth Lajos utcai tanuszodat hdigknavagy atmennek Szézhalombattara.

Ami a valsag miatti keresletcsokkenést illeti, Arliéiac visszaesését nagyjabdl 70 szazalékosra
teszik, a visszaesés a dragabb részeken dslikydoleg az Uj épitdsingatlanoknal. A valsag ota
elétérbe kerlltek a hasznélt lakasok, ezekre mostaidgpz
igény. Ennek megfeléén az U] épitds csaladi hazak,
amelyek kordbban 30-35 millié forint koruli aronlélgak
gazdara, ma 25-28 milli6 forintért kelnek el. A
keresletcsokkenés miatt a beruhazok is atalltakolgan
ingatlanok épitésére, amelyek jobban eladhatok:igedd
tipikusan 130 négyzetméter korili, kétszintes, =04,
nappali plusz harom szobas ingatlanokat épitettelst pedig
100 négyzetméteres, egyszintes, garadzs nélkilpatiaplusz

két szobas @&zakat huznak fol. Egyszéval a 35 anmilli
arkategoridbdl attédott a hangsualy a 25 milligsraN/A beruhazdk az @dksnést tipikusan a méret
rovasara probaljak biztositani, de ez ngn/mivideatbes sikerll: éfordulnak mirbséqi
megszoritasok is, példaul hogy normal vakgiasiebsak gipszkartonoznak, és azt festik be, de
azért nem ez a jellertaz

Az Uj vagy Ujabb ingatlanokat egyaltéiar/ngm kéregi érdelddok. Helyettik inkabb 70-es, 80-as
években éplilt, stabil allapotu ingatlanoxkat veseikeket 8 millié forinttal olcsobban megkapjak,
mint mondjuk a 2000-es épiteket, és sokkal kevesebb pédizkeszigetelik 6ket, kicserélik a
nyilaszaroikat. Mint megtudtuk, jelen pillanatbamd&n sokkal tobben Ujitanak fol hasznalt
ingatlant, mint amennyien Ujat vesznek: Az (] imgabk ar-érték aranyban nem versenyképesek a
régebbi épuletekkel, van kdztik olyan, amelyik &é¢ all a piacon. A beruhazék persze akci6znak
folyamatosan: van, amelyik 10 szazalék kedvezmémyt, amelyik a foglaléo 6sszegét allja, de ez
sem segiti &l az értékesitést.

Jelenleg Erden a hasznalt csaladi hazak irant Kk dont tobbsége — részben a
hitellehetségek bedikilése miatt — 25 millié forint alatt keres ingatiaAki ma ingatlant vasarol,
az vagy valamilyen aton-modon kedgdzitelhez jut, vagy készpénzes gewost nagyon j6 aron
kinaljak a feldjitott vagy jo allapotu ingatlanokazinte azonos arban a feltjitandokkal. Ez utdbbia
ara egydire még nem ment lejjebb, pedig a vallalkozék ketksiket. Az aruk miatt viszont
egyebre még kivarnak.

Ujdonsag az is, hogy a vélk most sokkal korultekidbbek, mindent tdbbszdr megnéznek,
valogatnak, és ha kedu#b aron kindljak az ingatlant, létre is jon az tiz\an tehat mozgés.
Jelenleg mas szegmenst keresnek, jobban megnétikesanek meg és mennyiért. Masrészt most
mar senki nem nyujtézkodik tul a takaréjan, inkabindenki megmarad a realités talajan, és azt az
ingatlant veszi meg, amelyet a valsag ellenére fadt tartani. Keresett arkategoriat sem tud
megnevezni, 10 és 50 milliés ingatlant egyararéké&sitenek. Viszont aki eddig 20 millié forintos
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ingatlant vasarolt 15 millié forintnyi hitellel, amost inkabb 15 millié forintos ingatlant vesz 10
milliés hitellel.

Kordbban a Budapestrkikoltozok inkabb Fel§-Parkvarost kedvelték, de mara ez valtozott. A
telekarak miatt az épitték ott sem tudjak olcsobban kihozni a hazakat, midishol, igy mara
nagyjabol mindegy, hol allnak az épuletek. Korablah egyébként egy olyan hullam is, amikor
minél olcsobb telekre igyekeztek hazat épiteni,dregt eladni. Ugyanakkor ébrdult, hogy az
ilyen ingatlanok tobb évig is a piacon alltak a &oklia-volgy kornyékén. Ekkor hoztak beljebb az
Uj projekteket Vincellérre, Erdligetre és a Poslegire, de a vasarld@emwtt sem lett disebb.
Ezért most kezdenek atélini arra a beruhazok, lroggojekthitellél eépllt ingatlanokat kiadjak: az
erdekbdokkel igy gyakorlatilag a bérbe adott ingatlanokekintjuk meg. Az utébbi két évben a
kozosségi kozlekedés szerepe is felértikit: Egyre fontosabba valik a tdmegkozlekedés, a
vasarlok egyre inkabb szemétl tartjak, milyen tavolsagra van az ingatlan avakomastol,
hogyan tudjdk azt megkozeliteni, illetve milyen kngan jar a busz. Az autdés bejaras meértéke
csokkent, bar ezt reggelente az autopalyan nent ésfaeevenni. Az viszont tény, hogy a &k
don® tobbsége azeért valasztott ki egy-egy konkrét lagat mert az kdzel volt a vasuthoz, vagy
buszmegallohoz.

A valsag nagy vesztesei az Uj projektek mellettéetgymien a panelek; ezek ara iszonyatosan
lement, legaldbb 10, de inkabb 15 szazalékos zadsas: régebben 10 millid forint fél6tti 6sszegért
is elkeltek ezek a kozpontban \b0-55 négyzetméteres lakasok, ma viszont né&earl0 millid
forint alatt, 9 millié forint korll alakul az arulRdadasul a magas, télen-nyaron havi 45-55 ezer
forintos fenntartasi koltség miatt nem is kerestiaEz-ingatlantipust. Hasonloképp nincs kereslet
Erdliget luxusingatlanjaira, de nem azért, mepkez&érték aranyban dragak, hanem azért, mert az
emberek rajottek arra, hogy az 5 ezer forintgs dfatkniatt nem ér 50 millio forinttal tobbet a haz.
A drdgabb ingatlanban gondolkozék tobiisege/ina miébb megvesz egy 40 millié forintos
épuletet, és azt alakitja at sajat izlése/{sZerimimiatt a nagyon draga hazak allnak a piacon.
Kiilondsen igaz ez az Erddel dssaemigsdra,,ahol van olyan 70 milliés haz is, amedpak azért
kerlil annyiba, mert mar Diosdon vet, et pedig Erde épilet ugyanakkor egy egyszé0
millié forintos ingatlan lenne — az ilyes#ire a séd) miatt nagyon figyelnek a Wiy ma mar
senkinek nem ér 20 millio forinttal tdbbet az egyutyi killonbség.

Magyarorszagi irodapiac

Az egyensuly felé kbzeledik az irodapiac, azédét negyedévi 112 ezer négyzetméter Uj atadas
mellett a bérleti szetrések a 111 ezer négyzetmétert tettek ki. A nettszivas még csak 57
szazalék, igy az ures terlletek nagysaga tovabbAnmasodik negyedévben kozel 62 ezer
négyzetmeéterrel gyarapodott az irodaallomany, &2 szézalékkal tobb, mintaz o6&
negyedévben. Az disfélévben O0sszesen 112 ezer négyzetmétetndllba budapesti allomany,
amely 2009 azonosddzakahoz viszonyitva 28 szazalékos ndvekedést.jelen

Az atadott irodahdzak kozul a Skanska altal fejeszNépliget Center Il. fazisa mar 60
szdzalékban, a GTC Metro, a Budapest Bank (] székpédig 100 szazalékban megtelt, ami a
jelenlegi piacon kiemelkéderedmény. A Vaci uti irodafolyos6 ebben a negybdév3l ezer
négyzetméterreldvilt, ami az 6sszes atadas felét tette ki.

Az atlagos kihasznalatlansagi rata 26,1 szazadektovabbi lassu ndvekedést mutat aizéel
negyedévhez képest, azonban a kovétkiérEben mar stagnalasra szamitanak. A legkedielteb
alpiacon, a Vaci uti irodafolyoson nem valtozotlé@mben a kihasznalatlansag, azaz tovabbra is 20
szazalék alatt maradt (19,3 szazalék), javare&T@ Metro sikeres bérbeadasanak kdszddmet
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Az agglomeraciot leszamitva az Uresedés kismiredkelkedése figyelh&tmeg minden egyes
alpiacon, azonban ennek 40,5 szézalékos értékbhimvés itt a legmagasabb az 6sszes kodzul.

A masodik negyedéves adatijf¢s soran megismert bérbeadasi smézek nagysaga meghaladta
az 57 ezer négyzetmétert. Az alpiacok koziil EszadtéBemelik ki 12 ,5 ezer négyzetméterrel, ami
a legmagasabb értéket és az 0sszes bérleti tradz2k®@ szazalékéat jelentette. Egyre élénkul a
bérlbi aktivitas, melyet ledfképpen az U] szetdések egyre novekvaranya (56,5 szazaléka)
mutat. Az Uj tranzakciok atlagos mérete 400-500ynégnéter kortl alakult, a teljes tranzakciés
volumen tébb, mint 70 szazalékat a 400 negyzetnadddli terlletekre kotott szerdések tették ki.
Emellett tovabbra is jelets mérték a szerddéshosszabbitasok, sz&iés megujitasok
mennyisége, mely egyre tobb esetben terliletcsoégeeitis jar. A negyedév legnagyobb Uj bérleti
szerddését az Ericsson Magyarorszag kototte, a cég etkeéxs év elején foglalja el Uj irod4jat a
Népliget Center masodik fazisdban (6,3 ezer négyeren). A negyedév legnépsisy
irodahazanak a Capital Square bizonyult, melygtldé valasztott székhelyédil.

A netto piaci felszivas az irodapiac alagvetutatdja, ami az Uj irodatertletek iranti keresti@éri.
Alapja az 6sszes spekulativ irodaterilet (magéy fejlesztés alatt allo épuletek egyarant), naely
negyedév kezdetekor Uresen Aallt, és a negyedévigvegérbre talalt, kivéve azokat az
irodateriletek, amikor a bérla nyilvantartott allomanyon belil masik, nem ndgyomérei

irodateriletre koltozott.
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1. szamu melléklet: A GKI prognézisa 2010-re

2008. |2009. | 2010. IV. ho6 |2010. (elérejelzés)
1. A GDP volumenindexe (%) 100,6 | 93,7 100,1* 101
2. Az ipari termelés indexe (6sszehasonlitd aron, %) 98,9 | 823 105,7 106
3. Nemzetgazdasagi beruhazasok indexe (6sszehasonlitdé aron, %) 97,0 | 91,4 93,6 101
4. Az épitési-szerelési tevékenység indexe (6sszehasonlitd aron, %) 94,9 | 95,7 88,0 97
5. A kiskereskedelmi forgalom volumenindexe (%) 98,2 | 94,8 95,3 98
6. A kivitel valtozasanak indexe (folyé aron, eurdban, %) 105,6 | 81,1 118,0 112
7. A behozatal valtozaséanak indexe (foly6 aron, euréban, %) /A 105,6 | 75,3 1141 112,5
8. A killkereskedelmi mérleg egyenlege (milliard euro) N -0,2 4,0 1,8 4,2
9. A folyo fizetési és t6kemérleg egyttes egyenlege (milliard eu@//é\) A -6,5 1,4 0,8* 2,4
10. Az euré atlagos arfolyama (forint) M VAR 251,2 280,6 2695 273
11. Az dllamhaztartas hianya (pénzforgalmi szemléletben, helyi énkorményz&mwlliérd forint) | 909 | 918,6 736,2** 930
12. A brutt6 atlagkereset indexe W[ 107,5 | 100,5 104,5 103
13. Fogyasztoi arindex o 106,1 | 104,2 105,8** 104,8
14. Fogyasztoi arindex az idészak végén (el6zé év azonos hdnap = 100) 103,5 | 105,6 105,1** 104
15. Munkanélkiliségi rata az idészak végén (%) 8,0 | 10,5 11,4%** 11,0

* 2010. I. negyedév
**2010. I-V. ho
*** 2010. lIl.-V. hé

A tényadatok forrasa: KSH, MNB, PM

www.empireingatlan.hu

Forras: GKI
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2. szamu melléklet: Forrasok

* www.erea.hu

e www.empireingatlan.hu
* www.portfolio.hu

* www.vilaggazdasag.hu
* www.ksh.hu

e www.mnb.hu

e www.penzcentrum.hu

o www.gki.hu

* www.index.hu

* www.ingatlanmagazin.hu
* www.ingatlanhirek.hu

e www.napi.hu

* www.magyartokepiac.hu
e www.origo.hu

* HVG 2010. julius

» 2010. Figyeb jalius

+ Raiffeisen Bank Zrt. heti elemzések
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