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Magyarorszag 6bb makrogazdasagi mutatdi és gazdasagi esemeényei

Inflacio

Augusztusban 3,7 szazalék volt az egy évre vissraedragulas Uteme. Az &detesen a piac 4,2
szazalékot vart, a juliusi inflaci6 4 szazalékodt.vé\z inflaci6 a juliusi, technikai okokra
visszavezethétnagy esés utan is cstkkenni tudott. Ebben valdlezjnszerepet jatszhatott még
némi afa-hatas: a tavaly juliusi afaemelés egyrkize vélhéen augusztusban jelent meg az
arakban, igy a bazis tovabb emelkedhetett.

Az inflacio alakulasa (&éviév, %)

Forras: K5H, Portfolio.hu

Maginflacid

Az inflacié szerkezetében nincs nagy meglepetéxldimiszerek szezonalis jeliegresése kisebb
volt a tavalyinal, aminek a gyengébb terméseredmiahetett az oka. A varakozasoknak
megfeleben latszik az arakon a szezonvegi ruhazati kigrsis#t, az viszont 6rvendetes, hogy éves
szinten deflacié van a termékkorben - ez azt latggzolni, hogy a gyenge arfolyam helyett éksz
belss kereslet hat inkabb a pénzromlas Utemére. Ugyarmmhato el a tartds fogyasztasi cikkek
esetében is. Az inflaciét ideiglenes arsokkok &krtmagasan, ehhez képest most épp a tartés
elemekben mutatkozott némi arnyomas, a kevéshésteghyedk pedig lefelé huztak az indexet.
Igaz, a maginflaci6 még igy is alacsony, és bavidebb bazisi mutaté is emelkedett, az a kép
tovabbra sem valtozott, hogy az arnyomas éggedlacsony a gazdasagban.

www.empireingatlan.hu 3|0ldal:



Maginflacio alakulasa
(12 havi valtozaz &z a negyedéves evesiett index)
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A jegybank a legutébbi inflaciés jelentésében neit Wil derilaté az inflacids kilatasokat illéen,
hiszen csak 2011 végére jelezte, hogy az arind@szazalékos cél kozelébe csokken. A mostani

adat talan nagyobb d#atasra ad majd okot, ig yersanyagok oldalnd@z arnyomas a
termebi arakban mar tetten érliet

GDP %

Magyarorszag brutté hazai terméke negyédlén a naptarhatas kisesével 0,8%-kal dit
az ebz6 év azonos iészakahoz képe szezonalisan kiigazitott adatwint a gazdasag
teljesitménye az &6 negyedévhez képest stagnalt. Az adatok megegyeznekzetesen kozolt
szamokkal. A részletes adatokbolikik, hogy a gazdasagi lenduletvesztés adgazdasag és az
épitipar teljesitménycsokkenésibkovetkezik. Ekbzben az ipar robusztusan tuddéiini, a
szolgaltatasi szegmens stagnalés kozeli allapothan
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Brutto hazai termek (GDP) alakulasa (éves valtozas, %)
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enpre B
A szolgaltatasok brutté hozzaadott erteke 0,2%eckékkent, igy 0,1 szazalékponttal mérsékelte a
GDP véltozaséat. Az &6 negyedévhez hasonléan mérsékeltebb teljesitmékiesés mutatkozott
a kereskedelem, széllashely-szolgaltatas és veitdsg(-3,8%) terlletén, 6sszhangban adbels
kereslet, azaz a haztartdsok fogyasztasi kiaddsangasékeltebb visszaesésével, mely részben az
alacsony bazis hatadsa. A szallitas, raktarozasa @sstavkozlés egyittes hozzaadott ertéke 3,5%-
kal emelkedett, melyben tikrédik a tovabb ndveky exportforgalom. A kdzigazgatas, oktatas,
egeszségugy egyuttes teljesitménye 0,7%-kal médsitkl Ezt el§sorban az allamhaztartasbol
finanszirozott egészségugyi ellatas visszaeséseakd pénzigy, ingatlantgyletek és gazdasagi
szolgaltatasok teriletén 0,5%-0s emelkedés mutatkozAz 4&gazatcsoporton belil az
ingatlantigyletek teljesitménye - az éjpari termelés utdbbi ne-gyedévekben bekodvetkezett
visszaesésével dsszefliggésben - csokkent.

Arfolyamok

Az el6z6 harom hét soran mintegy 4%-kal értékkitt fel a forint az euréval szemben, ig§ b
egyhavi csucsot ért el az arfolyam. A hazai tieezktz ezzel messze a vilag legjobban tefjesit
devizaja volt az elmult honapban. A kormanyzati kamikécios fordulat - azaz a j@evi 3%-0s
hianycél melletti elkotelezettség - tehat jetentamogatd éwel birt. A befektgik hisznek a
politikusok igéretének, annak ellenére, hogy eiggelkddbe burkolézik a deficit tovabbi
csokkentésének mikéntje. A hétvégén esedékes odkguati valasztasokat kovethetekben
azonban mér fokozatosan kibontakozilétigink a jow évi koltségvetés. A kormanynak ezt
kévetben mar nem kell "két iranyba" kommunikaftia—tebharalasztoi fuleknek kedves és a piac
altal elvart hangnem ko6zoétt lavirozva, hanempinkashutobbi felé mozdulhat el a mérleg nyelve.
Amennyiben a kormany a 3%-0s hianycél{imagésnitktidsségveteési tervvel all & az tovabbi
forint ervstdéshez vezethet azéthlink allg=hérapban. Ehhez azonban a nemzetkdzjuhain
tamogatasara is szikség lenne. Az & @80 neggbda valtozatlanul arra szamitanak az
elem®k, hogy a nemzetkdzi hangulat jgmetieborul, a oggzdasagi adatok kevésbé gyors iitem
novekedegil szamolnak majd be, mifttgz év &lkelében, és az eurdpai adossagproblémak is Ujra
felszinre kerllnek. Ebben a kérnyezetben pedigriatfgyengilésére szamitanak kdzéptavon, és
varakozasok szerint ismét a 280-290 kozotti arfolartomany lesz jellenéz az év utolso
honapjaiban.

A fontosabb devizak elmult havi teljesitménye (28i€ptember)
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enpre .

Realkeresetek

Juliusban valamelyest emelkedett a foglalkoztaigtis maganszektorban, és az atlagos kereset is
kissé tobbet ért, mint egy évvel a#tel A koltségvetési szektor esetében viszont aalal&zotti
létszam csokkenégires a realbérek eséékszamoltak be az elerdiz.

Juliusban a nemzetgazdasagi atlagkereset (az iGiflas figyelembe véve) mindbssze fél
szazalékkal volt magasabb, mint egy évvel korabBanalacsony novekedeésért az allami szektor
bérstopja a felék, a versenyszféraban honaprél hénapra 2-3 sz&ahléknelkednek a realbérek.
Ennek oka egyébként az év eleji adocsokkentéski@nglindkét szektorban jocskan kisebbek
lennének a realkeresetek az egy évvel koradbbihpasté

Redlkeresetek alakulasa (éves valtozas, %)
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Az év egészében 3,5 szazalékos realbér-emelkesiEamdthatunk, a kdltségvetési szegmensben az
év eleji egyszeri juttatasok ellenére kevesebbre,vessenyszektorban valamivel tébbre.
Osszességében az a kép rajzolddik Kitiehk, hogy a szigor( allami bérgazdalkodas hatésai
jelentbsen enyhiti az adocsokkentés és az év elején ladtetteri bonusz. A versenyszektorban - az
elté bérskala miatt - kisebb a hatdsa az addcstkkerktede a bruttd bérdinamika magasabba,
igy a realkeresetek is gyorsabban tudnak emelkedni.

Redlkeresetek alakulasa (éves valtozés, %)
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A friss adat alapot szolgaltat arra is, hogy a lpggk tovabbra se emelje iranyadd kamatat, hiszen a
versenyszféraban a rendszeres bruttd keresetelkedgs iteme tovabbra is igen alacsony, ami a

varakozasok horgonyozottsagara utal. Igaz, ez ligyade igazi mérce majd a munkapiaci
konjunktara beinduldsakor mutatott bérreakcié lesz.

A brutto rendszeres keresetek alakulasa

(a versenyszektorban, éves valtozas, %)
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Jegybanki alapkamat

A legutébbi kamatdditilésén 5,25 szazalékpniégyta az irdnyado ramdingtaris tanacs. A l1épés
nem jelent meglepetést, a szakkrelozetésefri-is”egyontein azt gondoltak, hogy a jegybanknak
ebben a hénapban kisebb oka lenng/vAltagtatni aatkdon, mint egy honapja, amikor szoros
szavazati aranyok mellett maradt aluravgzjgorgastgalmazok tabora.

Az alapkamaton aprilisban vagott utoljara a jeg¥haawtan a nemzetkdzi hangulat az eurdpai
adossagvalsag, illetve a globalis gazdasagi visssék vald félelem miatt kedvéitlenebbre
fordult, igy legutoljara mar inkabb az volt a késdéogy meguszhaté-e a kamatemelés. Ha akkor
mégsem vagott a tanacs, akkor most aligha lettavi&livetkezetes, ha mégis a szigoritas Gtjara
lépett volna. A befektét hangulat nyugodtabb, a forintarfolyamégddd trendben van (és kissé
erdsebb is, mint egy hénapja), az inflacios és kerestatisztikak az optimistabbak vilagképét
erositették. Ezen felll fontos Ujdonsag, hogy a korymah enyhitett a gazdasagpolitika koruli
bizonytalansagon, amikor az EU és a piac szoriggsdlyaz, konkrétumok nélkil) elkotelezte
magat a jou evi 3 szazalék alatti koltségvetési hiany mellett.

www.empireingatlan.hu 7|0ldal:



A magyar jegybanki iranyadad kamat (%)
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Munkanélkiliség

A nyari honapokban atlagosan 11 szazaléko 701015
valamivel kisebb, mint a tavaszi hdnapokba 7111,4 szazalékos szint, igy tovabbra is az a
képlink, hogy megindult a munkanélkiliségi '
az aktivitasi arany 55,6 sz4zalékos, ez a <i
A jUnius-augusztusi itkzakban 11 ccalékos volt a munkanelkiliség Magyadgon,
ugyanennyi volt a majus-juliusi édz os értéke is. A csucsroél kissé lefelédulbzl a
mutato, és béar a folyamat nem tdl intenzly/ mégisagallja, hogy a munkapiac elkezdett kimaszni
a godorll. Egyebre a munkanélkiliség cstkkenédiéhem érdemes merész kijelentéseket tenni a
recessziobol valé kikapaszkodas sebesgégémsl majd azészi hdnapok adatainak ismeretében
tudhatunk valamivel biztosabbat.

A munkanélkiiliségi rita alakulasa
(haromhavi atlagok, %)
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Az éves valtozasokat figyeindexekben is talalunk Gj jelenséget. A foglallkatattak szama 2007
vége Ota most &szor haladja meg az egy évvel korabbi - igaz, nefieen alacsony - szintet. igy
viszont az aktiv munkapiaci szegmens mindkét cs@pa dolgozok és a munkanélkiliek szama is
meghaladja az egy évvel korabbit, attilviszont egyenesen kovetkezik a munkapiactol tavol
maradok (inaktivak, mint pl. a nyugdijasok, fekeféglalkoztatottak, kismamak stb.) aranyanak
visszaesése.

Az aktivitas éves valtozasanak megoszlasa
(A foplalkoztatottak 83 & munkandikilliek kozdtt, szer f4)
150

130
110
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Forras: KSH

#® szazalék, ilyen magasan a 2000-es években
ezt aetkersre all6 adatforrasokban meg lehet
allapitani - nagyon valésainhogy a r rvaltas sokkja 6ta nem lathattuagasabb szamot.
Ebben nem is annyira az az 6rvendete$, hogy a onateghaladja néhany tizeddel a korabbi
rekordokat, hanem az, hogy ezt a valsagbdl kideitmeg, vagyis a krizis - a korabbi keditkmn
tapasztalatokkal ellentétben - nem apasztottagodol vagyok szamat. Ez arra utal, hogy az elmult
idészak intézkedései (nyugdijkorhatar-emelés és aktiwitasba vonulas egyéb szabdlyainak
szigoritdsa) sikeresen "keményitették meg a muakdgiépései korlatait.

Az aktivitasi rata alakulasa (%)

555 -

55,0 -

S0 T I T OO T T T T T T T T[T TTTT T TT
2005 2006 2007 2008 2009 2010

Forras: KSH

www.empireingatlan.hu 9|0ldal:



enpre

Magyarorszag ingatlanpiaci elemzése

Bacs-Kiskun megye

Megyei jogu varos:

Ujépitésii ingatlanok tekintetében Kecskemét az élen jar a kdrnyezé
varosokhoz képest. Itt taldlhatjuk meg a legtobb Gjépitési lakast. A
belvarosban 280-400 ezer Ft/nm &ron, a tagabb értelemben vett
Ujépitési ingatlanok: |belvarosban 250-300 ezer Ft/nm, a varos tobbi részén 210-260 ezer Ft/nm
aron kinaljak a lakdsokat. A magas négyzetméterar ellenére magas az
alkupzicié. Uj lakdsokndl 10-15% alku is elképzelhets. Néha még az
ingatlanhoz udvari parkoldt is adnak, csak vegyék meg a lakast.

Hasznalt ingatlanok tekintetében Kecskeméten elég széles savban
mozognak az ingatlanok arai. Panellakdsok nm-ét 80-220 ezer Ft-ért, tégla
épitésd lakasokat 115-300 ezer Ft/nm-ért, csaladi hazakat 53-400 ezer
Ft/nm-ért lehet kapni a varosban. Az ingatlanforgalomban élénkiilés
tapasztalhaté. Az ingatlanok drai mindig alkuképesek. A vételarbdl
leggyakrabban 5%-ot engednek el de nem ritka a 10% is. A leger6sebb
forgalmat a nydron bonyolitottuk. Itt kdzrejatszik a magas
albérletforgalom is.

A szigoruan vett belvarosban 40-70 ezer forintért adnak egy négyzetméter
fejlesztési telket. A varosban altaldnosnak mondhaté a 15-35 ezer Ft/nm.

Haszndlt ingatlanok:

Telkek: Kadafalva, Helvécia és Balldszog telkeit 5-10 ezer forintos
négyzetméteraron lehet eladni, de a lélektani hatarinkdbb az 5 ezer
forint.

A Nagyk8rosi utcan a vizvezetéket Gjitottak fel a nyaron. Folyamatosan
halad a Daimler gyar fejleszi&sesTé8b csalddi haz is épiil a Domb
laképarkba. A furdéfejlegrtés\idiad és ez mellé terveztek egy 100 szobds
Hilton hotelt. Azonbap/4 td(gashiazfejlesztések panganak. Amit mara
Fejlesztések: korabbi években elkezditek, 3z0kat még befejezik, de Ujabb projektekbe
nem kezdenek bel¢. A beruiazas keretében Kecskemét északi oldaldn
13,6 kilométer hossz0n ket épitési itemben, Uj nyomvonalon épil meg az
elkerll6 at az/M5 puténsglyatdl, az 5. szamu féuton keresztil a 441. szamu
(ceglédi) f6GLog/4t a4, szamu féutig.

Varosok:

Az Gjépitésliingatlanok nm darai a nagyobb varosokban 230-260 ezer Ft a
kisebbekben 180-240 ezer Ft. 2010 elsé félévében 297 ingatlanra adtak
épitési engedélyt és 312 ingatlanra haszndlatbavételi engedélyt. Az el6z6
45%-0s csOkkenést mig az utolsé 8%-os emelkedést mutat!

Az ingatlankozvetiti adatbazisokat vizsgélva elmondhatd, hogy a
megyében a panellakdsokat atlagosan 85-170 ezer Ft/nm aron, a
téglaépitési lakdsokat 90-240 ezer Ft/nm aron, a csaladi hazakat 42-200
ezer Ft/nm aron kindljak az irodak. A kisebb varosokban egyre tobb
lizlethelyiség kiadd vagy eladé. A nagyobb varosokban a hasznalt
ingatlanokat is csak 180-360 nap kozott lehet értékesiteni.

Ujépitésd ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

A szigordan vett varoskézpontokban nagyon kevés eladasra kinalt telkek
vannak az ingatlankodzvetit6i adatbazisokban. Ezek nm ara nagysagtal
Telkek: fuggSen 32-59 ezer Ft/nm. Atlagos telek nm &rak 10-30 ezer Ft-ig vannak.
A véros szélén viszont lehet olcsdbban is telkekhez hozzajutni. Itt az
o6sszkdzmives telkek nm-ét 3000-5000 Ft-ig kindljak.
Félmilliard forintbdl felujitjak a hajdsi kastélyt. Felujitjak a Kiskunmajsa-
Kiskunfélegyhaza kozo6tti atvonalat. A pénzt unids forrasbdl teremtik eld.
A megye t6bb varosaban zajlik konyvtarfelujitas, bélcsodeépités,
iskolafelljitas és egyéb kisebb fejlesztések, azonban alegnagyobb
fejlesztés a Mercedes gyar fejlesztése. Baja féterén tobb mint 620 millié
forint 6sszkoltségi projekt keretében eurdpai szinvonald,
multifunkcionalis kulturalis kozpontot alakitanak ki, melyben mozi,
koncertterem, el6addétermek, konferenciaterem és kiallitotéris lesz.

2 havonta frissi#l tAblazat

Fejlesztések:
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enpre

Csongrad megye

Megyei jogu varos:

Szeged belvarosaban a legkeresettebb lakdsok az 50 nm-es 1-2.
emeletiek. Ezek nm 270-330 ezer Ft-on kindljak a vev6knek. A legtobb
ilyen tarsashaz 2009 decemberi atadassal késziilt el. Ingatlankozvetit6i
adatbazisokat elemezve kérilbelll 150-200 ilyen lakast kinalnak a
kozvetitSk. A legtobb laképarkban a tarsashazi lakasokat 230-270 ezer
Ft/nm-en kinaljak.

Ingatlanko6zvetit6i adatbazisokat vizsgalva altalanosan elmondhato,
hogy a panellakasokat 90-200 ezer Ft/nm-on kinaljak. A tarsashazi
lakdsok nm-ét 110-232 ezer Ft a csaladi hazak nm-ét atlagosan 80-270
ezer Ft-os arsavban kindljak. Szegeden az arak kis mértékben
csokkentek, azonban manapsag mar a stagnalas a jellemzé.
Butorozatlan lakasokat 1000-1200 Ft/nm lehet kiadni, a butorozattakat
1500-1700 Ft/nm &ron. Az arszinvonal egy kicsit alacsonyabb mint
Kecskeméten.

A szigoruan vett belvarosban nagyon kevés épitési telket taldlunk. Ha
van is annak nm ara 40-70 ezer Ft. TObb ingatlanadatbazist elemezve
elmondhatd, hogy a legtobb épitési telek Szeged agglomeracidjaban
van. Itt a telkek nm-e 15-46 ezer Ft kozott mozognak. Keresettek is,
ugyanis jellemz6 Szegedre, hogy a lakdk inkdbb kitelepulnek a kérnyék
varosaiba és faluiba.

Ujépitésii ingatlanok:

Haszndlt ingatlanok:

Telkek:

Nemzetko6zi épitészeti tervpalyazaton keresne Uj funkcidt a Kossuth
Lajos sugaruti egykori Démasz-telepnek a szegedi 6nkormdnyzat. A
tobb mint 26 ezer négyzetméteres gazgyarbadl lehet kiallitéhely, lakdhaz
vagy lzlet is. Atadtak az 4j, 4500 négyzetméteres Mars téri
nagycsarnokot. A beruhazas\i\Giytatdsaként most hozzafognak a 13 ezer
Fejlesztések: négyzetméteres, 300 aulist bétdgadd parkold épitéséhez. Tovabb épitik
az U pavilon el6tti rendezyenytyret és pihenbparkot, valamint az SZTE
mérnoki kara el 6tti diszsefet/ s szinten, 41 ezer bérelhetd
négyzetméteren 420 lilletey, éttermeket, kavézdkat alakitanak ki a
most épllé szegeqiirkadban, mely a dél-alfoldi régié legnagyobb
beva’sa’rlékéz_,)iltja lesy.

Varosok:

Az Ujlakasok tobbsége Makén, Hédmezdbvasarhelyen, Szentesen, és
Csongradon van. Itt a laképarkokban |évé lakasok tobbségének nm-ét
200-240 ezer Ft-ért kinaljak. Azonban ha egy kicsit is dragdbb a lakas nm,
akkor a lakasra nincs kereslet. Ugyanis a kisebb varosokban nem nagyon
tudjak megfizetni a 260-280 ezer Ft-os nm arat. Az elsé6 félévben kiadott
Ujlakas épitési engedélyek szama 61%-ot zuhant az el6z6 évhez képest.

Ujépitésii ingatlanok:

Csongrad megye haszndlt ingatlan kindlata igen bé. A nagyobb
varosokban a panellakasok arai 80-1370 ezer Ft/nm arsavba mozognak.
A lakasok arai 100-160 ezer Ft/nm arsdvba, mig a csaladi hazak nm arai 90
140 ezer Ft-os arsavba ingadoznak. 2010. elsé félévében a hasznalatba
vett lakdsok szama el6z6 évhez képest 69%-ot csokkent. A legnagyobb
aranyu csokkenést szenvedte el a régidban.

A nagyobb varosokban az 6sszk6zmiives telkek nm 4-20 ezer Ft kozott
mozognak, azonban a belvarosokban nem ritka a 25-50 ezer Ft/nm sem.
A nem 6sszkdzmi(ives telkek nm-ét 800 és 2 500 Ft kozott aruljak az
ingatlankozvetit6 irodak. Ebbdl is nagyon sok van az adatbazisokban.
F6leg szantdként és tanyaként szerepelnek. A hobbik és gylimdlcsosok
kereslete nagyon visszaesett.

Haszndlt ingatlanok:

Telkek:

Leallhat a makéi furdé épitése, és az unids tdmogatas kifizetése is, mert
avaros kamatmentes kélcsont adott a Makéi Furdéfejleszté Kft.-nek.
Folyamatosan épitik Makdn az Uj buszpalyaudvart. A fejlesztés jé
Utemben zajlik. Atépitik Hodmez&vasarhely belvarosat: kézel 9
millidrdos rekonstrukcié eurdpai unids, dllami, 6nkormanyzati és
jelentés mértékben maganbefektetdi forrasbdl valdésul meg.

Fejlesztések:

2 havonta frissidl tAblazat
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Békés megye

Megyei jogu varos:

Békéscsaba belvarosaban nemrég adtak at egy 46 lakasos tarsashazat,
ahol a lakdasok nm-ét 230-280 ezer Ft-ért értékesitették kulcsrakészen.
Az Ujépitésl csaladi hazak tekintetében a nm arak egy széles skalan
mozognak. Itt 180-300 ezer Ft kdzott van egy nm.

Ujépitésd ingatlanok:

A belvarosi lakasarak inkdbb évek 6ta enyhén emelkednek, vélhetéen a
belvaros er6teljes fejlesztésének és az optimalis helyen |évé
bevasarlokdzpont, a Csaba Center megépitésének koszonhetben is.
Hozzavetdleg 10 szdzalékos emelkedés mutathatd ki. Az itt talalhatd két
két és fél, haromszobas lakasokért allapotuktdl figgden 9-13 millid
forintot kérnek. A hasznalt lakdingatlanok arara leszoritd hatdassal volt és
van a belvdrosban Ujonnan felépitett tarsashazakban atadott kézel 300
lakas.

Hasznalt ingatlanok:

Békésen, Sarkadon, vagy Ujkigydson épiilt hazakat olcsén vasarolt
telkekre huzzak fel a tulajdonosok, igy tobb pénz marad a kivitelezésre.
Mig egy Békéscsaba hataraban, vagy azon tul taldlhato, nem kézmdves
Telkek: telek négyzetmétere 500 forintba, addig az ugyanezekkel a
koordinatédkkal rendelkez8, kozm{Uvesitett telek 1500 forintba kerdl. Ha
valaki nem avaros mellett, hanem a varos szivében szeretne épitkezni,
annak joval borsosabb darat kell megfizetnie.

Kozel kétmillidrd forintért Gjulhat meg Békéscsaba belvarosa.
Békéscsaba belvarosa olyan kompakt egész, ami egyértelmd(ivé teszi,

hogy a tervezett fejlesztésaie«aSzent Istvan tér - Luther utca - Iranyi utca
Munkdcsy utca - Bartdok Bélawit/A/SZabadsag tér altal hatarolt tertletet
érintik. Csaknem 260 mitiigfoNintbdl korszerdsiti a békéscsabai
onkormanyzat az Arpad®(rd @ melyet nemrég vett 4t Békés Megyei
Vizmvek Zrt.-t6l. 2E€Rgscsabfan a kovetkez6 2 évben 500 millié forintot
fordit a csatornak¥eldjtasra. Ebbdl a pénzbdl 23 kilométer hosszusagban
cserélik ki az elavuit vezetékeket és tobb mint 2300 helyen a
rakotéseket IS/ /

Fejlesztések:

Varosok:

Az arak tekintetében is csokkenés tapasztalhatd. A fejleszt6k tartanak a
korabbi drszinvonalat viszont nagyobb mérték{ kedvezményekre és
engedményekre kényszerlilnek. A megyében nagyon kevés az Ujépitést
ingatlan. 2010. elsé félévében 44%-ot csokkent a kiadott épitési
engedélyek szdma. Hatalmas visszaesés. A valsag miatt a fejlesztések
sziinetelnek.

Az Ujlakdsok nm arai 200-235 ezer Ft k6z6tt mozognak. A hasznalt
lakasok arai 100-150 ezer Ft k6zo6tt, a csaladi hazak nm arai 60-230 ezer Ft
kozott cserélnek gazdat. A megyében az ingatlandrak 10-40 %-al estek a
korabbi évekhez képest. 2010-ben a haszndlatba vett lakdsok szama 99
db ami 41%-o0s csokkenést jelent 2009. ugyanazon idGszakahoz
viszonytva.

Ujépitésd ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

A Békés megyei telkek viszonylag olcséknak mondhatdak. Kisebb
varosokban a telkeket 1 000 Ft/nm kinaljak. Az 6sszkbzm(ives telkek nm
1500-4000 Ft, a nagyobb vdrosokban pedig 20-30%-al magasabbak az
arak. A varoskozpontokban pedig 15-30 ezer Ft/nm egy épitési telek.
Viszont ezekbdl nagyon kevés van, és csak ugy lehet hozzajuk jutni,
hogy a régi bérhazakat lebontjak és helyére uj tarsashazakat huznak fel.

Telkek:

2,5 milliard forintos beruhazassal csaladi éiményfirds épll a Gyulai
Fejlesztések: Varfiird6ben, 900 négyzetméternyi vizfelllettel. 1,25 millidrd forintot az
unio és a kozponti koltségvetés biztosit.

2 havonta frissifl tablazat
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Jasz-Nagykun Szolnok megye

Megyei jogu varos:

Szolnokon a szigoruan vett belvarosban viszonylag draganak mondhatdak a
lakdsok. A tdrsashazakban a lakdsok nm-ét 270-320 ezer Ft-ért kindljak.
Azonban a jellemz6 ar 220-250 ezer Ft/nm kozotti drsdvban mozog. A
legtdbb tarsashazi lakast kulcsrakészen adjak at a vevék részére.
Szolnokon a hasznalt tarsashazi lakasok nm-ét 120-220-ezer Ft-ért kinaljak.
A lakasok tobbsége felujitasra szorul, gyenge allapotuk miatt. A
panellakasok arai 110-210 ezer Ft/nm koz6tt mozognak. A csaladi hazak
jellemz6 nm arai 85-243 ezer Ft. IngatlankozvetitGi adatbdazisokat vizsgalva
elmondhatd, hogy az arak gyakran nem a valésagot tlikrozik. Jéval

Ujépitési ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

magasabb dron kindlnak egy-egy ingatlant, mint amennyit az valdjaban ér.

Szolnokon az épitésre szant telkek kereslete igen valtozd. A belvarosban a
telkek nm-ért 41-67 ezer Ft-ot kell kifizetni. Ezek a telkek a legjobb
utcdkban helyezkednek el és altaldban tarsashazakat épitenek rajtuk, igy
Telkek: emelve avdroskép szinvonalat. A kllvdrosi részekben dsszkézml(ives
telkeket 10-31 ezer Ft/nm-ért lehet talalni az ingatlank6zvetitGi
adatbazisokban. De akad ennél jéval olcsébb is. Nem Osszk6zmlives telkek
nm-ét mar par ezer Ft-ért lehet taldlni.

A varos szandasz6l8si varosrészében példaul decentrumot hoznak létre

630 millids koltséggel. Enneksoranelujitjdk a telepllésrész kozpontjat,
burkoljak a csatlakozo utékas, texet alakitanak ki az iskola el6tt, valamint
felujitjak a mivelSdésikaZhositot.

Fejlesztések:

Varosok:

Tobb ingatlankbz"T;t'l'u"'_fVizsgélva elmondhatd, hogy a megye nagyobb
varosaiban az Ujépivddli ingatlanokat 190-245 ezer Ft/nm aron kinaljak. A
kisebb varosokban ettdl az artdl korilbelil 15-20%-al alacsonyabban
kindljak az ingatlanokat. 2010. év elsé félévében kiadott uj épitési
engedélyek szdma 70%-ot csokkent. A régid legnagyobb esését szenvedte
el amegye.

A lakdasok arai 5-15%-ot estek, a csaladi hazak arai 10-30%-ot, a telkek arai 7
20%-ot. A legnagyobb dradesést a panellakasok szenvedték el, ahol 20-40%
Haszndlt ingatlanok: [is lehet az drcsokkenés. Az év elsé felében a kiadott hasznélatbavételi
engedélyek szdma a megyében 62%-ot csokkent. Ezen felll még tovabbi
visszaesés varhato az év hatralévd részében.

Ujépitési ingatlanok:

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében az ingatlankdzvetitSi adatbazisokat
vizsgalva elmondhato, hogy a kinalt telkek tobbsége 500-2 000 nm kozott
van, 6sszkdzmlives, és vizparti. Ezeknek az ingatlanoknak az ara 3-32 ezer

Telkek: Ft/nm kdz6tt mozognak. A belvarosi telkek ritkabbak és altaldban
lebontando épiilettel egyutt kindljak. Ezek nm arai alig haladjadk meg a 40
ezer Ft-ot.

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében az épitkezések, tarsashazi fejlesztések
Fejlesztések: ledlltak a finanszirozasi hidanyok miatt. Jollehet par fejlesztés zajlik a

nagyobb varosokban, azonban szamuk elhanyagolhaté.

2 havonta frissidl tablazat
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Tolna megye

Megyei jogu varos:

Az Uj lakasok tekintetében Szekszardon a legkelend6bbek az 1+2
félszobds lakasok az 50-60 nm-es lakasok. Ezeknek nm arai csokkentek
Ujépitésiingatlanok: |és most 180-230 ezer Ft koriil mozognak. Nagyban befolyésoljaa nm
arakat az elhelyezkedés. A jobb helyeken a 260 ezer Ft-ot is elkérik az
ingatlan nm-ért. Viszont nagyon kevés Ujépités tarsashaz van.

A hasznalt lakdsok eladdsa terén is némi élénkiilést tapasztalhato.

Viszonylag gyorsan el lehet adni, az egy legaldbb 50 négyzetméteres
lakas, viszonylag jé helyen, és egyedi f(itéssel. Ezért korllbelll 6,6 és
7,2 millié forint korili dsszeget lehet elkérni. Altalanossagba
elmondhaté hogy 130-150 ezer Ft koriil mozognak a hasznalt lakdsok nm
arai. A csaladdi hazak helyett inkdbb a lakasokat keresik jobban.
Szekszard f6utcajan nagyon sok kiadd vagy elado Uzlethelységet
taldlunk meg.

Haszndlt ingatlanok:

Szekszardon |évé jobb és nagyobb telkeket mar elkapkodtak. A
belvdrosban mar csak Ugy lehet telkeket taldlni, ha régi bérhazakat
Telkek: lebontjak. Ezeknek azonba 50-60 e Ft a négyzetmétere. A varos
peremrészein lévd telkeknek 20-35 e Ft a négyzetmétere. Kiilvarosi
telkek négyzetméterét pedig 3-12 e Ft-ig adjak, attdl fliggben, hogy van

e rajta kozm vagy sem.

Szekszardon élményfirds &eiil, A fejlesztés els6 Gtemében strand és
nyari élményfirds épil A hoadd tartozd kdzponti fogaddépiilettel és
oltdz6kkel a varosi spohtcsarnak melletti futballpalya helyén. 6
Fejlesztések: medencét alakitanakkipezek/kozott lesz termal- és élménymedence is,
vizfellletik pedigiéléi-a-815 négyzetmétert. Felépitenek egy
csuszdaparkot, fitetvésstrand kézi- és roplabda palyat is.
Tarsashazfejl€€zt65 nagyon kevés van. J6forman csak 4-5 helyen.

Varosok:

Az elsé6 félévben az Ujépitésl ingatlanokra kiadott engedélyek szama
73%-ot csokkent el6z6 évhez képest Tolna megyében. Uj lakasokat és
Ujépitésiingatlanok: |csaladi hazakat j6forman csak Pakson és Szekszardon talalunk. A megye
tobbi részében pang az épitkezés. A megyébdl egyre tébben koltéznek
el a nagy munkanélkiliség miatt.

Az els6 félévben a hasznalatba vett ingatlanok szama kozel 8%-ot
csokkent. Csaladi hazak nm-ét atlagosan 135 ezer Ft-ért kindljak, lakdsok
Haszndlt ingatlanok: |nm-ét atlagosan 154 ezer Ft-ért, panellakasok nm-ét 111 ezer Ft-ért
kinaljak. Nagyon nagy alkupozicié van a megye ingatlanpiacan is. Van
amikor 10-20%-ot is engednek az arbdl, csak kelje el az ingatlan.

Az emberek az olcsé varosi telkeket keresik. Mar ha ilyen akad. Ha akad
akkor az biztosan a varos peremkerileteiben taldlhatd. Itt az

Telkek: 0sszkdzmUves telkek 1000-4500 Ft koriil mozognak négyzetméterei.
Kisebb varosi és kozségi telkek négyzetmétereit mar lehet kapni 400-
900 Ft-t is.

Az autdpalya dtadasra keriilt a megyében. Az Uj Magyarorszag
Fejlesztési Terv keretében, tobb mint 521 millié forint unids
tdmogatassal keril sor a Tolna megyei Balassa Janos Sirg6sségi
Osztalyanak fejlesztésére.

Fejlesztések:

2 havonta frissidl tablazat
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Magyarorszagi lakaspiac

J6 par éve forog mar a magyar lakaspolitikai kdzédben, hogy Magyarorszagon évente
negyvenezer lakasnak kellene épilnie. Azonban&ibatliagramon jél lathatd, hogy ezt az értéket
az elmult 20 évben 3 alkalommal Iépi at. Valamintwolsé 6 évben lathatd, hogy folyamatos
csokkenést mutat az épitett lakasok szama.

Epitett lakasok szama
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Forras: KSH

A negyvenezres szam indoklasak zt a hlvelgagpalyt szoktak emlegetni, hogy
Magyarorszagon négymillio lakas v ek évardakent kellene megujulnia, ezt pedig az
évente egy szazalékos megujulas biz . Anégyvenezer (] lakast tehat évszazados tavlatbdl
szoktak levezetni. A hozzaféridetdatok “csak" fél évszazadosak, de fejtérésre kadkat. A
hatvanas évelit a kilencvenes évek végéig a hivelykujj-szabalyakjéval nagyobb volt a
teljesitmény. Nem lehet-e, hogy a rendszervaltdskmok lakas volt a fejlettségliinkh6z képest, és

az allomany mennyiségét tekintve még most is jah&l?

Epitett lakasok éves atlagos szama az elmult
evtizedek soran
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Ha az emlegetett érvelést hasznaljuk, akkor a nuégijlitemnek hasonlénak kell lennie az egyes
részpiacokon is. Marpedig ugy talaltdk a szakenkhdregy olyan eltérések vannak, amelyek nem
tulajdonithatdak csak a véletlen jatékanak. Erdekesintiink, hogy a régiok kozul tobb is atugorja
a lécet. A nyugat-dunantuli és a kézép-magyarorgggipban jéval magasabb tGtemben Gjult meg
a lakasallomany, mint a tobbiben. A leszakadd kégisoportjat is nézve, ugyiriik, mintha a
lakésépitések szama kapcsolatban lenne a régeitéégével. Vajon a negyvenezret emléget
szerint a fejlettebb részeknek kellene még joblkelahtizniuk, vagy a lassabban dep részeken

éloknek kellene tobbet foglalkozniuk a lakasépitéssel?

Epitett lakdsok éves atlagos szama az 1995-6s allomany
aranyaban (%)
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Hasonloan érdekes a lakasépitése //mn zlasa miléslejellege szerint. A gyorsan fagb
budapesti kdrzetben nagy L‘ltembéimt / lakohazak a foldi. Sot, igazabol az derul ki, hogy

az utébbi években mig a varosok teljesitenek, addigrszagos atlagot csak a nem varosi rangu
telepulések lakasépitési kedve viszi az egy sZézsldegujulasi rata ala. Aki negyvenezret mond,
az ugy gondolja, hogy a falvakban kellene gyorsabbgaéplinie a hazaknak, vagy a varosok

atforméalodéasa fog meég tovabb gyorsulni.

Epitett lakasok éves atlagos szama az 1995.6s allomany
aranyaban (%)
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enpre

Arrdl is van egy kérdésiunk, hogy mit is jelent jdtaképpen az a megujulas. Valdban kevesebb
lakds épll negyvenezernél, de baj-e ez, ha kozlagy dtemben korszésddnek, Bvilnek a
régiek. Nincsenek pontos adatok arrol, hogy hakgdaujitottak fel az utobbi években, de a KSH
kozzéteszi, hany hitelt vettek fel ilyen céllal. Haeket hozzaadjuk az Uj lakdsok szamahoz - azaz
alulrél becsuljuk a teljesen uj vagy felujitott hedtyek szamat - akkor még a valsaggal sujtott 2009-
es évben is atlépte az orszag a negyvenezres.hatart

Uj lakdsokra és korszeriisitésre felvett hitelek szama
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A kormény pedig ezen a terileten is s@iyos:szamakeéeget: 100 ezer lakas komplex feltjitasaval
megkezddik a nemzeti épuletkorsz&tiiésiprogram, mely néhany év utan évi 150-20Q eze
lakdsra Bvil. Maradva a kérdl formanah/ha ilyen Utemben korstisddnek niszakilag stabil
allapotu lakasok, akkor is cél a negyvenezer, vaiyor kevesebb teljesen Uj lakas is elég a
lakdséallomany kivanatos ttérapolasahoz.

Budapesti irodapiac

Az irodapiac 2006 6ta tarté periddusanak mélypoati@ril az idén, az atadasok a tavalyi év felére
estek vissza. Az idei év masodik felében varhatbag mintegy 30 ezer négyzetméterrélild az
irodapiac, ez kozel 80 szézalékkal marad el a2@@sodik félévi atadasoktdl (146 ezer
négyzetméter). igy ebben az évben 0Osszesen 14,1 eégyzetméterrel dna budapesti
irodaallomany, amely az irodapiac 2006 6ta tarakagzanak eddigi legalacsonyabb értékét jelenti.
A 2009-es rekord évhez képest ez 53 szazalékogkesék .

Az elsh két negyedév 50,5 négyzetmétere és 61,6 ezer etpgdtere utdn ugyanis a harmadik
negyedévben ennek alig fele, mindéssze 30 ezerze@ggter atadasa varhatd, a negyedik
negyedévben pedigdklathatdlag nem adnak at 0 irodahazat.

A harmadik negyedévben varhatéan inkabb a kiseblezér négyzetméter alatti épuletek 1épnek a
piacra, mint ahogy a korabbi években tapasztalwaty a népszér lokacidkban. A Vaci uti
irodafolyosé a DC Offices épliletévedmiil, a dél-pesti régié pedig a Downtown IX irodakdiz
gazdagodik. A sikeres @érleti szerddéssel rendelkézMO Mentum Offices a bel-budai részt
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hivatott felpezsditeni, mig a kdzponti Uzleti nedjyen talalhat6 Szabadsag tér 14-ben mar
kordbban befejértek a felljitasi munkalatok.

Az elkbvetked egy-masfél év atadasra varo épiletei mar aktivegjetentek a kinalati oldalon, a
kereslet dibérleti szeréddések formajaban testesilhet meg. Azonban a haknmetjyedév nem
bovelkedett ilyen szetméskotésekben a korabbihoz hasonléan, igy az dgtékipiacra keriilése
elérelathatélag nem csokkenti az Uresedési ratateredasztalon Iétek projektek, egy vagy tobb
nagyobb béfl megjelenésével juthatnak el az épitési fazishamdk a valsag étt megkezdett,
esetleg szerkezetkész fejlesztések tovabbra is lyabto ebbérleti szerddésekre varnak. Nagy
valosziriséggel ezek az @kehaladott készlltségrodahazak fogjdk a gazdasagi - és az azt kbvet
irodapiaci - fellendilés elshullamanak megnévekedett keresletét kielégitenmvehrdvid idon
belll atadhat6ak, akér a hiedpecialis igényei szerinti kialakitdssal is.

Budapesti kiskereskedelmi piac

Erés szegmentalodasi folyamat tapasztalhatd a beivakiskereskedelmi ingatlanpiacon
Budapesten. Kisebb mozgésok figyelikeneg egyes kiemelt kiskereskedelmi helyszinekéfa
utcaban tobb nemzetk6zi lanchoz tartozo Uzlet tisgazdat, az Uresedés a Vaci utca déli részén
nétt, mintegy 6-rol 12%-ra, a kézponti részen nemozitt a 4%-os arany. A Nagykoéruton valtozo
iranyld mozgasok mentek végbe. A Teréz koraton stagr Ures helyiségek 8%-0s aranya, az
Erzsébet koruton azonban jelésen javult a tavalyi 16%-r6l idén 8%-ra cstkkentanutatd. Az
egyébkent hullamzo teljesitményt mutato JézseftkBlaiha Lujza térhez kdzeli részen 14-17%-

ra romlott az Ures Uzletek aranya.

Az Ugynevezett masodlagos bevasarld utcaw ditalzdeevésbé népsdark a bérbk kdzott, igy az
Uresedési rata is természetesen magasabizezergsareken. A belvaros északi részén 2009-hez
képest az Ures Uzletek ardnya nem valt¢zoi=i&ent jelenleg is 30%-hoz kozeli értéket mutat. A
Vaci utca mellékutcaiban legrosszablul a<Haris taesit 32%-al, illetve a Millennium Center
emeleti része 43%-al, mig a legnégshér szakaszok tovabbra is a Deak Ferenc utca (Fashio
Street), a Reégi Posta utca és az“&mlitett MillemniCenter fdlszinti része 4-10%-0s
kihasznalatlansaggal.
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Kiskereskedelmi egységek iiresedési rataja Budapesten (%)
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Kegskeméti és Karolyi Miétyakban nem valtozott az
Ures helyiségek aranya (28-32%), a apiid Bapnovelde utcakban jelésen rtt a kiadasi

rata. Bar ez a mutaté csak néhany Uzig{cbértalalasat jelenti. Osszességében ez a szakasz a
tavalyi felméréshez képest 1 szazalékpontot javdtaihasznaltsag teriletén (29,2%-rél 28,1%-ra).
Ezzel egyidben azonban igen kedviten folyamatok indultak el a¥aros kiemelt sugaratjan, az
Andrassy uton. Mig a Nagykdruton vagy a Vaci utcébaaz éppen uralkod6 konjunktaratol
flggéen - az Uresedési aranyok jelldiam 5-10%-0sak voltak, addig az Andrassy uton 2006-0
koveen a kihasznaltsadg fokozatosdittres 2010 augusztusara meghaladta a 21%-ot.

Mig marcius Ota adlutca déli szakasza
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Kiskereskedelmi egységek iresedési rataja Budapest
kiemelt helyszinein 2001 és 2010 kozott (%)
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Forrds: Ecorys

Az Andrassy uton az elmdult évben 12 Uzlet zétddizlet kisebb egységbe koltdzott, és 3 (j
uzlethelység nyilt a Parizsi Nagy Aruhaznak “&oSEden. A bezart Uzletek kozott szamos
vendéglatohely is taldlhatd, mig az (] bekada# elmult évben legnagyobb részben magas
presztiz8 ruhatzletek voltak. Az emelkédiirésédeési rata mogott strukturdlis valtozasok is
megfigyelhetek, melyek azonban egésZsébesrpiaci viszonyok komdh okoznak 10-15%-nal
jelentbsebb aranyt. Keis folyamatot Ighetinegfigyelni, mely egyrészt aagilluxusmarkainak
megjelenésével jar, és azt eredmény€zi//hagy egutdasnyilnak meg a vildgszinvonallu Uzletek a
sugaruton. A folyamat masik részekéniaZ Gizledolapsok megemelik a bérleti dijakat, melyet a
régi hagyomanyos bé#t mar nem tudnak megfizetni és kikoltoznek, illee Uzletek gazdat
cserélnek és az U] tulajdonos luxus &kérmegjelenésére var. A kereslet azonban messze nem
koveti az Uzlethelyiség kinalatot, igy a kovetkemlészakban is tartdésan magas Uresedésre
szamitunk az Andrassy uton. Azmdjelzések szerint a kiskereskedelmi forgalom 20&d-mar
ndvekedésnek indulhat, igy a kiskereskedelmi iagalk piaca a belvarosbarbsddni fog, mig az
Andrassy uton a kedvézaltozasokra még varni kell.

Erzsébetvaros ingatlanpiaca

A VII. kerllet sem tartozik Budapest legvonzobbiketei koz€, habar megitélése valamivel jobb,
mint a szomszédos Jozsefvarosé. Kilénodsen a kdESps kil§ részek esetében ovatosak adkev
Akad azonban néhany felkapott, s ennek megfefelelég draga része is a kerlletnek. A VII.
kerilet, vagyis Erzsébetvaros Budapest legkiseblidte, mikdzben itt a legnagyobb a nigiség.
Nyugatrol a Karoly korut hatarolja, délra Rakdczi és a Thokoly ut, kelétia Dézsa Gyorgy Ut é€s

a Varosliget, mig északrol a Kiraly utca és folgtsat, a Varosligeti fasor. Az ingatlanosok 3 részre
osztjak: a Karoly korut és az Erzsébet korut kieziilet a Bels-Erzsébetvaros, a Nagykoruton tul a
Rottenbiller utcaig a Kozépsrzsébetvaros, mig ezen tul a Varosligetig a &llszsébetvaros.

A legkeresettebb VII. keruleti rész a Nagykorutatihb tertlet, 6ként az V. keriilethez, a Karoly
korathoz kozeli utcak. Ugyanakkor VII. kertilet N&gyuton bellili része olcsobb, mint akér a VIIl.
kerllet Palotanegyede, mely a Rakoéczi Gt masik latdahelyezkedik el. Ellentétben a
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Palotanegyeddel, ez a kdrnyék soha nem volt gazéla@ hazak, az utcak allapota most sem
indokol magas arakat. Mig a Palotanegyedben sak fetlljitanak, Erzsébetvaros hiele€szében
erre csak elvétve kerll sor. Szamos riaszto allapetaval taldlkozhatunk itt: a Kazinczy utca,
vagy a Sip utca néhany haza szinte romokban hé&vépjté§ haz pedig kevés akad bennik. Habar
a Belvaroshoz kozel Iévutcakrol beszélink, 200 ezer forintos négyzetraétatatt is talalunk
lakasokat. Kiemelkedik ugyanakkor a zsinagdga kékey mely jelerits vonzedvel bir a zsidé
vallasu vevkor szamara. Errefelé magasabbak az arak: 300-850f@intos negyzetméterarakkal
is talalkozhatunk. Raadasul akad néhany Ujépithaz is errefelé, ahol ennél is feljebb
kapaszkodnak az arak. Ahonnan viszont menekilnedn ez kornyéken az emberek, az a
romkocsmak kornyéke. Ezek mellett, felett lakva argg nem nagyon beszélhetiink nyugodt
ejszakakrol.

Az arak belllél kifelé haladva fokozatosan cstkkennek az Erzsébesban, habar ez a hirdetések
alapjan nem feltétlentl nyilvanvald. A kdzépseszen igy némileg olcsébban juthatunk mar
ingatlanokhoz, mint a Kéaroly korut kézelében. khn150 ezres négyzetméteraron is vasarolhatunk
lakést, habar az &rak atlagosan 180-250 ezer f&iimbtt mozognak. Ez a rész megléisen
szurke, nem igazan felkapott. Vannak ugyanakkaiatiz Uj fejlesztések a Rozsak tere kérnyéken
[évé néhany utcaban. Ezeknek az vjéfitikasoknak az ara 280-320 ezer forint kdz6tt mozog
négyzetmeterenként, s kiléndsen asteaszos lakasok kedveltek. Ugyanakkor a Dob utca
kornyéke kevésbe fétlik.

A masik kiemelt része a kerlletnek a koéruton ktaldlhatd: a Varosliget felé @néhany utca. A
vonzébbak kozé tartozik itt a Dembinszky, a €=temlyDamjanich, kulonésen pedig a kerilet
szélén 1&g Varosligeti fasor. Az utcak mindegyike\& Doz4 W L |
Gyorgy utba torkollik, de utdbbinak komoly Yatansagy B
bar kdzvetlenul a Varosliget mellett halad =}, 85§0s utat i L
a forgalom és a zaj miatt sokan neni{ biiEiz. Agblel %5
emlitett VVarosligeti fasorban igen kevés, 38x4®iagatlan =f
van, s mivel diplomatanegyedr egy t&gas, fas utcardl vag,
sz0, ahol az egyes hazak zold kertekkei/vannakviyex
nem tapadnak egymashoz, az arak ennek meggealel
magasak: 500 ezer forintos négyzetméterarakkal g
talalkozhatunk, ha itt keresiink lakast.

.'_:_

A tobbi, Do6zsa Gyorgy uthoz kézeli, de még jonalrsité utcaban mar fele aron, 200-300 ezer
forint k6zott tudunk lakast vasarolni. A mar korahbemlitett utcakat kereszéeklefelejcs, vagy a
Hernad utcanak inkabb csak a Damjanich felé eszei kedveltek, a Keleti Palyaudvar felé
haladva ugyanis egyre nagyobb gondot okoz a ,|a&tdadalmi 6sszetétele”. Emiatt az arak itt mar
150 ezer forint ala csusznak. Hasonldéan alacsoakkal taldlkozhatunk a Garay és a Péterfy
Sandor utcdk kornyékén is. Ezekben az utcakban a&immendrat jelenti a 150 ezres
négyzetmeterar, s akar 100 ezer forintos négyzetaréit is talalunk lakast. Ide azok koltoznek,
akiknek keveés a pénzik, illetve akadnak koztik miyais, akik kiadas miatt vesznek lakast, mivel
példaul a kinaiak gyakran bérelnek errefelé ingatl#t azonban olyan allapotokkal lehet még
talalkozni, hogy a vécé példaul a folyosé végén van

Lakasokat jellem#&en 9,5 millid forintos értékhatarig keresnek ereefaz emberek. Ez persze
nagyon alacsony dsszegnéikik, de a szakember szerint egy kisebb, 1,5 szlakést mar lehet
kapni érte, mely vagy atlagos, de akér felujitettehet. A 15-16 millids lakdsokat mar elég nehéz
eladni, mégis sok a 20 millié forintnal is dragabliardetett, nagyobb alapteriidakas is.
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Az arak mellett problémat okoz ezeknél a nagy poltgkadsoknal a szobak elrendezése is. A
Damjanich utca korabban kedvelt utca volt, most aF@mban nem keresett annyira, aminek az az
oka, hogy az itt talalhaté hazak altaldban két wmbak, nagyon sok lakas ablaka pedig ezekre az
udvarokra néz. Emellett a szobak egymasba nyilnaky egy koézponti tédh kozelitheb6k meg.
Ezek ingatlanok ugyan jellerbek a pesti belvarosban mashol is, azonban tulagikamagyon
sokszor talalékonyan megoldjak a jobb elrendezgsitdkkal, falak bontasaval és beépitésével.
Vannak lakasok, melyekkel azonban nem lehet sesenit kezdeni. Ennek ellenére maradnak a 20
millio folotti arak, aminek az az oka, hogy nagyswk ingatlanon hitel van, méghozza a mostani,
redlis értékiknél nagyobb 6ssieg

Naphegy ingatlanpiaca

Nem tul kiterjed a Naphegy ingatlanpiaca, hiszég @ér utcabol all, ugyanakkor felkapott résznek
szamit. Az arak ennek megféleh magasak, még budai viszonylatban is. A Naphegy®iliét, a
hangulatot, és persze egyes lakasok esetébentaskikell megfizetniik a véknek. A Mészéaros
utca, Hegyalja ut, Gellérthegy utca és a Tabarrblgza Naphegyet, Gjépitésakasok, régi polgari
lakdsok és villdk egyarant talalhatdék rajta. Az kamig valamivel alacsonyabbak, mint a
Gellérthegyen. (Kivételt képeznek persze a Geksgyen is kiemelkegien draganak szamitdo Orom
€s Bérc utcak). Lényeges, hogy megkozelidiege, tomegkozlekedése kivald, mikdzben szinte
z6ldovezeti réesst van sz0, hiszen a hazak ugyan nagyok, de jebem#as, bokros kertekben
allnak. A kereslet a kindlathoz mérten jetesmek mondhat6. Az &rak és a sajatos hangulat miatt
egy siik réteg kifejezetten ezt a krisztinavarosi résiizza meg kereséskor.

Keves az elado lakas, mert aki a Naphegy2n/iakiry szeret onnan elk6ltozni. Van egy réteg,
mely azért akar itt lakdst venni, mert valamilysgr&solata mar volt a heggyel, példaul itt lakott,
vagy ismebse javasolta neki. A Naphegyfieksgyebkeént a ndws@ng a vedk korében, igy aztan
olyanok is vasarolnak itt, akik csak altéianessagidel-budai részen keresnek lakést, viszont van
pénzik. Az also részek, illetve a DélPalyaudvamaet sinekre néx lakasok persze szamukra
: np Kevéstié vonzoak a zaj es a forgalom miatt, ugyaorakdnt

i mar ligetesebb, parkosabb részek talalhatok jaismdt szép
kilatassal. A hegyre vezetegyiranyl utcdk a kedveltebbek.
= Az itt talalhato régi, polgari lakasokat azert reretik, mert
- csak 3-4 szintesek, igy kis lakokozosségeik vannak.

Az arak széles skalan mozognak: akar mar 180 ermtds

' négyzetméteraron vehetlnk lakast egy régi haz #iltjén,
mig a legdragabb, panoramas ingatlanok ara el@dOaezer
forintot. Az arak attdl is fuggenek, hogy az adtkas
forgalmasabb Gt mellett, vagy egy csendes mellékatc
helyezkedik el. Alapvéen azt lehet mondani, hogy ugy
emelkednek az arak, ahogy haladunk a hegy tetdge fe
. Naphegy utcaban talalhat6 rész, ahol az utca dgigknincs
= beépitve, igy gyonydr kilatas nyilik a Budai Varra, mely
kilondsen este kaprazatos a diszkivilagitas méett.arak
persze ennek megfeteln magasak: 600 ezer forintos szintre
kisztak mar négyzetmeéterenkéntot sefdlott is talalni
ajanlatokat. Az elentk szerint a Mészaros utca vagy a
Hegyalja Ut mentén talalhaté lakasok egész magéaéba
tartoznak, mint a hegy tetején, vagy épp ébkelemlitett, Naphegy utca ezen részéwhév
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Az atlagarat a 400 ezer forintos szint kérnyékernjgl Ennek megfeléen 20 millio forintért itt egy
1,5 szobés lakast vehetlink csak. Az 1-2 gyermedaadok azonban mér a 3 szobas (1 nappali, 2
szoba elrendezékingatlanokat keresikik 30 millios arakra szamithatnak inkabb. Szerititaem
jellemz az, hogy a vesk csak egy bizonyos értékhatarig keresnek lakasblgy latja, hogy jol
tajékozottak az arakat ili&n, s a realisnak szamitd, 400 ezres négyzetmahataképesek és
hajlandbak is medfizetni.

Az elemzk tajékoztatdsa szerint ezért az arért méar elfag@dmapos, atlagos allapotu, emeleti
lakast kaphatunk egy regi, polgari tarsashazbanu@mnakkor csak induld ar a Zsolt utcai
Ujépités lakadsok esetében, melyekkel nagyjabdl azonosrdeszi de nem azonos misegben
kaphatdk villalakasok. Az 500 ezer forintos néggeaerarért ugyanis csak egy kbézepes allapotu
villalakast kapunk, mig ugyanennyibe kerilt a Zssdivarban egy j6 mifsédi, Ujszefi lakas, mely

10 éve épiilt. lgaz, most mar ezekre is rafér gitéfiennyi id utan. Utdbbiaknak viszontdlye
még, hogy liftesek, valamint parkoldk is tartozreakakdsokhoz, ami a régi polgari hazakrdl nem
mondhaté el, raadasul a Naphegy esetében 6fizetezetél van sz6. A bérleményekhez
négyzetmeéterenként 2 ezer forint korali aron leherzajutni, de ezek esetében is problémat
jelenthet a parkolok hianya.

Csepel ingatlanpiaca

Az arak Csepelen is hasonloak, mint a tobbi détipestletben, s a kdzlekedés sem mondhaté
rossznak, hiszen a Soroksari Ut viszonylag kbnre}«étrlnets onnan pedig mar kdzel van a belvaros,
illetve Csepelt érinti a HEV is. Raadasul most ii&migen ad okot a rossz hirnévre, hiszen sokat
fejlodott az elmult évek sorén, sokkal kultupaltatid, tnkarabban volt. Az elmalt honapokban
egyébkéent — mas budapesti kerlletekhez lasonkiZsepelen is megmozdult az ingatlanpiac a
kordbbi évek hanyatlasa utan, habar fellepciéiiéett még nem beszélhetlink. EImondésok szerint
ugyanakkor igen valogatosak lettek a §&\s~2008 ditti idoszakhoz képest, s jelleden a 20
millié forint alatti, egyedi gafftéses//teylaépitéslakasokat keresik. A panelek irant nem
lelkesednek tulzottan, bar Csepelen &ézeK szamdkeeés, de sokaknak persze nincs masra pénze.

A panelek piacan az arak az elmult években nagsieke Az a panellakas, melyet 1 éve még 8
millio forintért kinaltak, most méar 6,8 millio fortért talal csak veire. Az arak ebben a
szegmensben 6,5 millio forintnal indulnak, perszéreaz Odsszegért csak egy 8. emeleti lakast
kaphatunk, mely nincs is felGjitva. Az arak mostrnagyre szélesebb savban mozognak a
panelfeldjitasoknak kdszonken, igy nem is igen beszélhetiink altalanossagbaelgrakrol.
Csepelen tobb lakételep is taldlhato, kozuluk azkeg Kiralymajor, ahol 10 emeletes hazak allnak.
Itt 34-35 négyzetméteres, valamint 58 négyzetmgtiakasokat vasarolhatunk. Azéebiek ara
6,5-8 millié forint k6zott alakul, mig utobbié 72-millié forint kdzott, a feldjitas mertel@t
fuggoen, 10 millié forint fol6tt mar nem nagyon lehet

eladni panellakast Csepelen.

Van igény a nagyobb, akar 70 négyzetméter koxlli,
helyen 1é¥ panelek irant is. Ez élsorban attol ngg, .
hogy mekkora csaldd akar koltdzni. .*
kiralymajorihoz hasonl6o arakkal talalkozhatunk '-h. :
egyébként a Csepel kézpontjabansléakotelep, és a "h-h_~ :
Csillagtelep esetében is. Neémileg magasabbak h

viszont az arak a lakotelepi részek kozil a --

legkedveltebbnek tartott, Ugynevezett sétanyok

koérnyékén. Ezek az Eédorra mesleges utcak, ahol

csusztatott zsalus hézak éllnak, melyeknek valeszfaeglabdl haztak fel, raadasul egyedi
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gaziitésesek, és az egész kornyek csendes, nyugodtgyEmazan gyerekkdzpontu rész, ahol
szépen kiépitett sétanyok, jatszoterek talalhdtblegy 49 négyzetméteres, 1,5 szobas lakas 9,5-
10,5 milli6 forintért vasarolhaté meg, az 56 négyreteres ingatlanok, 1 plusz 2 félszobaval 11,5-
12,5 millio forint korul kaphatdk. A 63 négyzetmige (2 plusz 1 félszobas) otthonok ara szintén
12 millié forint kdrnyekén alakul, mig a legnagyobb0 négyzetméteres 2 plusz 2 félszobas
lakdsokhoz 12-13 milli6 forint koruli aron juthatunAnnak ellenére, hogy utdbbiak mar nem a kis
és Méazolé utcaknél ugyanakkor egy nem tul vonz@tkelkep all. Ide néhany éve a IX. kerileti
Dzsumbujbdl koltoztettek at lakokat, ezzel pedagialirtak a hazak halalos itéletét.

A legalacsonyabb lakotelepi arakkal az Ady Endiepaneleknél taldlkozhatunk, de errefelé sok
panelhaz egyiittes felljitasara keril sor, vagyi$isszes haz () arculatot kap, egy Uj varoskép
alakul majd ki. Az itt lakok kellemesebben érezketiajd magukat az Uj kdrnyezetben, habar az
itteni ingatlandrak szamottévemelkedésére azért nem lehet szamitani. Az iti iégatlanok
belulrsl mar megujultak, a nyilaszarokatiemyagra cserélték, s zajlanak a ktilaunkalatok is,
mikdzben az épiiletek mogott sétanyt alakitottakv&liamint korszdr jatszoéteret. igy egy igazan
vonzé koérnyék alakult itt ki. Az Ady Endre Gtra rilgesen elhelyezkédArpad utcanal 16y 4
darab 10 emeletest jobb elkertilni.

Csepel legkedveltebb részét a kertvarosi ovezetektjk, ahol altalaban klasszikus, korbejarhatéd
hazak allnak. A régi kertvarosi részhez tartozidoek kozott a Jozsef Attila, a Széchenyi Istvan és
a Szebeni utca. A csaladi hazak éara itt nagyjabahlié forintnél kezédik. Néhany éve még ez
volt talan a legnépszidob rész a keriletben, é&=azanban mar a mulényEl az volt, hogy
0sszkbznives volt, s aszfalt volt az utakon, mjg Cs&pel réagein ekkor még féldutak voltak.

Az utobbi ibben kezd latvdnyosan feltopminaidialyérdtt altalaban kisebb telkeken &llnak a

alacsonyabb &rakkal talalkozhatunk:/keries, 1,5@b&s csaladi hdzakhoz mér 15-16 millid
forintért juthatunk hozza. Ugyanakkctiaz’ atfagaisiimagasabb: a klasszikus, kétablakos, 70-80-es
években épllt, altaldban 3 szobas kockarazak kahbn23-24 millié forint, persze ha fel vannak
gjitva. 15 millicért is lehet ugyanakkor hazat viearkérnyéken — tette hozza, megjegyezve: ez a
rész jéval csendesebb, nyugodtabb mint a régi &ersv Habar még mindig vannak olyan utak,
melyek nincsenek aszfaltozva, azért a fejlesztgsé@kemben haladnak.

A keruletben jo allapotd, bekoltozidetsaladi hazat atlagosan 22-23 millié forintértrbi&or lehet
venni, s az atlagar valahol 23-27 millio forint Kiizmozog. Az ennél dragabb ingatlanok esetében
viszont hirtelen besikil a kereslet. Emellett j6l fogynak az Ures teliekszamos épitkezés zajlik a
kertiletben. A vallalkozok &ltal épitett Uj lakdsakai atlagosan 27-28 millio forint kdrnyékén
alakulnak.

Habar Csepelt korbeveszi a Duna, ezt @nyl nemigen hasznalta ki a kerileti ingatlanpiac. A
vizparton szamos gyarépllet all (Csepdiviek, posztogyar), vagy pedig nem beépiihetiletek
helyezkednek el. Terveztek a vizpartra néhany ey makoparkokat, ezekbazonban nem lett
semmi, az eladott terlletek egye tresen allnak. Akad azonban néhany Dunahoz ikke@vVelt
rész is, azok szamara, akiket vonz a folyopartkEk#zé tartozik példaul a Hollandi ati rész, ahol
taldlhatd néhany hatalmas, 2 szintes csaladi h&tyein ara 50 millio forint koral alakul. A
négyzetmeterarak is valamivel magasabbak itt, mibel$ részeken, ugyanis a kérnyékendév
néhany utcabdl a Dunara lathatnak a lakok.

24|101dal: www.empireingatlan.hu



enpre .

Gellért-hegyi ingatlanpiac

Elfelejtették a vetk a Gellért hegyi ingatlanpiacot. Kevés az értékesgs mérsékelt a keresés is.
Elemak szerint ennek az az oka, hogy most az emberekivaaintobb pénzt nem hajlanddak
kifizetni egy lakaseért, mint amekkora kilénbség egy Bartok Béla utrol vagy egy Villanyi utrol
nyilé6 mellékutcdban talalhaté ingatlan és egy GeHégyi kozott. A Gellért-hegy még mindig
olcsébb, mint a Il. és Xll. kerllet zdldbvezeti zés mikbzben ez egy olyan z6ldovezet, ami a
varos kozpontjdban fekszik. Az adottsagai tehatdkiuiiliek, s az itt talalhaté ingatlanok
ugyanolyan jo szinvonaluak, mint a Hegyvidéken vaggozsadombon |ék.

Az arak magasak: egy kockahaz esetében 400 ezetobonégyzetmeéterarral szamolhatunk, mig
villaknal 500 ezer forint az eladasi ar négyzetmedteént. Kilon kategoériat képez azonban a
Gellért-hegyen belll példaul az Orom és a Bérc utgatlanpiaca, ahol a panoramas lakasokeért
akar 1 millié forintot is kérnek négyzetméterenkéngy Bartok Béla utrdl vagy egy Villanyi utrol
nyild6 mellékutcaban talalhat6 ingatlan és egy Gelégyi kdzott a kiulonbség 7-8 millié forint is
lehet: az dbb emlitett részeken talalhatd 2 szobas, 60 négyitetes lakdst - mely nem a
forgalmas 8aton talalhato - 20 millié alatt is meg lehet kgpmiig a Gellért-hegyen ugyanez 25
milliéba kerllne.

Elsésorban a nagyobb értékngatlanok irant csdkkent a kereslet a Gellértyleeg (A 20 millié
forint koruli arszinteknél tapasztalni némi érdaldst, bar ezért az 6sszegért a Gellért-hegyen nem
nagyon kapni lakast.) A valsag tehétostsrban
abbé&f=mutatkozott meg, hogy nem mozognak a
nagy ‘éiték ingatlanok a piacon. Ezeknek eladoi
Ugveanis’az ingatlankdzvetiszerint ritkan kertlnek
ebthiglyzetbe, ezért nincs okuk nyomott &ron
¢rigkesiteni otthonukat most. Az arak tehat tartjak
magukat. A dragabb villdk tulajdonosai most
kKivarnak az eladassal, jelenleg ugyanis nem kapnak
/ meg azt a pénzt ingatlanukért, melyet remélnek.
Sok draga haz van mar régota a piacon, de nem
mutatkozik érdekidés a meghirdetett aron. A
tulajdonosok viszont nem akarnak engedményeket
adni. A kulfoldi vewk most teljesen dlihtek a Gellért-hegyi ingatlanpiacroél, mikdzben agyex
vevok maximum 30 milliés arszintig keresgélnek.

Budan jellem#en a kisebb garzonokat keresték nyaronokel0-15 millié forintos aron, a fels
hatart a 20 millié forintos szint jelenti. A 20-34illi6 forint kdz6tti tartomanyban szinte megst a
forgalom, mig 30 millio forint felett érdekes modenlt mozgas. A 30 millid forintnal dragabb
ingatlanokat vasarlok viszont nem a Gellért hegpasztottak, sokkal inkdbb a Il. keriletben, a
Rézsadombon keresgéltek, mivel ott ezért a pérrri70 négyzetméteres, 2,5 szobas jo fekves
jO kialakitasu lakast vehettek. A 3 szobas lakasaikcsak aruk — ezek 40-80 milli6é forint kozotti
0sszegért vasarolhatok meg - miatt nem kellenekemaazért sem, mert tapasztalatai szerint azok a
vewk, akik ekkora lakast vesznek, gyakran nem elédedmeg a nappali, plusz 2 szoba
felosztassal, hanem 3 szobat akarnak még a napbalii llyen lakasbél azonban keveés van.

Ami viszont megy a Gellért-hegyen most is, az dadbésok piaca. Ennek az az oka, hogy sok
egyetem talalhaté a kdzelben. Az arak 60-70 ezéntf@l indulnak, s ezért az 6sszegért 40-50
négyzetméteres lakasokat lehet bérelni. A jobbsakért azonban 200 ezer forintot is elkérnek.
Ami viszont panoramas, az 300-400 ezer forintba@ilkéyz ingatlankdzvetét megfigyelései szerint
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a 100 ezer forint alatti kategériaban magyar dialagaladok is keresgélnek, efolétt azonban mar
ink&bb csak a kulféldiek, a multicégek vesiet

Paksi ingatlanpiac

Pakson nem hagyott nyomot az elmult két év, azgazalasagi valsag. Az ingatlanarak nemhogy
tartjak magukat, hanem egyes kozédtiszerint még emelkedtek is. Ennek egyetlen okidalksi
Atomebmi, mely miatt a varos prosperdl, alacsony a munkéfiéég, az ingatlanarak pedig
magasak. Pakson a négyzetméterarak valtozatos#kl -fizggsen, hogy hol helyezkedik el az
ingatlan, s milyen allapotl -, de alapd®t magasak. A 40 négyzetméteres 8 millio forintért
értékesitett panélk (200 ezres négyzetméterar), illetve a 14,2 mifdintért gazdara talalt 56
négyzetmeteres téglalakastél (250 ezer forintoyzedméterar) tartanak. Szakemberek szerint az
atlagos szintek valahol 100-150 ezer forint koz@tnak, bar azt hangsulyoztak, hogy rendkivil
nagy a széras. A 2 szobas, hasznalt lakasok aoéibl figgen 9-13 milli6 forint kbzo6tt mozog.

Tolna megye és Paks két kilon kategoria. A varépesz fejpdik gazdasagilag, a megye tobbi
részével ellentétben. Itt van ugyanis az atémér rdadasul megkapta az elvi hozzajarulast az
Orszégg;’;ilésﬁil a harmas blokk épitése. A munkélatokban varhathbénezer ember fog az évek
soran kozrerikddni, akiket majd el kell helyezni valahol. A keté és draga paksi utcak kozé
o tartozik a Kodaly, az Ujtemplom als6 része, a
Kurcsatov utca, vagy a Vaci Mihaly utca. A v&v
azonban errefelé is a 12-16 milli6 forintos
t keresik, a félshatarnak a 20 millios
Ami ennél dragdbb, azt nehéz

—telekarak is magasak, mivel kevés az épitési
telek. Atlagosan 9-10 milliéért adjak, ami még van.
zek természetesen hatnak a lakdséarakra is. A
belvarosban ennél par millibval magasabb arakkal
is talalkozhatunk: akar 12-14 milliés ajanlatokkal.
Kérdés persze, hogy mihez viszonyitjuk az arakat.
Az egyes divatos utcakban olykor megjélet00-

250 ezer forintos négyzetmeéterarak nem altalanosdl0 ezer forintos négyzetméterar viszont a
kornyék varosait tekintve még mindig magas. ElégkcBunauljvarosra tekinteni, ahol 50 ezer
forintos négyzetméterarakkal taldlkozhatunk. Lakaat 3 millié forintért lehet kapni, egy atlagos
lakds ara altalaban 3,5-4 millié forint kdzott mgz®zekszardon is mérsékeltebbek az arak a
paksinal, habar még itt is magasak.
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1. szamu melléklet: A GKI prognézisa 2010-re

A GKI Gazdasagkutato Zrt. prognozisa a magyar nemze tgazdasag 2010. évi folyamatairol

2008. |2009. 1 2010. VI. h6 |2010. (el6rejelzés)
1. A GDP volumenindexe (%) 100,6 | 93,7 100,5 101
2. Az ipari termelés indexe (6sszehasonlito aron, %) 98,9 | 82,3 109,0 108
3. Nemzetgazdasagi beruhazasok Indexe (6sszehasonlitd aron, %) 97,0 91,4 93,6* 101
4. Az épitési-szerelési tevékenység Indexe (6sszehasonlitd aron, %) 94,9 | 95,7 86,2 93
5. A kiskereskedelmi forgalom volumenindexe (%) 98,2 | 94,8 95,3 98
6. A kivitel valtozasanak indexe (foly6 aron, euréban, %) 105,6 | 81,1 119,8 116
7. A behozatal valtozasanak Indexe (foly6 aron, euréban, %) //\ 105,6 | 75,3 117,0 115
8. A kiilkereskedelmi mérleg egyenlege (milliard eurd) VAY/ N 072 | 40 28 5,0
9. A folyo¢ fizetési és tékemeérleg egyittes egyenlege (milliard eur‘o?m\‘.y//\ -65 | 14 0,8* 2,4
10. Az eurd atlagos arfolyama (forint) N, 251,2 280,6 2733 277
11. Az dllamhéztartas hidnya (pénzforgalmi szemléletben, helyi dnkorményMlﬁl, milliard forint) | 909 918,6  1033,6** 930
12. A brutt6 atlagkereset indexe y 107,5|100,5 103,0 103
13. Fogyasztéi arindex 106,1 104,2| 105,4* 105,0
14. Fogyasztéi arindex az idészak végén (el6zd év azonos hénap = 100) 103,5 105,6 | 104,0** 104,3
15. Munkanélkiliségi rata az idészak végén (%) 8,0 | 10,5 11,0%** 11,0

* 2010. |. negyedév

** 2010. I-VII. ho

*** 2010. majus-julius

A tényadatok forrasa: KSH, MNB, PM

Forras: GKI
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2. szamu melléklet: Az ingatlanarak varhato alakulasa

Az Uj ingatlanok aranak a kdvetkez 6 12 honapban véarhat6 alakulasara vonatkozé varakoza

(szazalékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)

sok

Budapest |Pest megye |Nyugat-Magyarorszag |Kelet-Magyarorszag |Orszagos atlag
Lakéingatlan = -2 (-1) 1(-1) 0 (0) 0 (0) -0,8 (-0,5)
Iroda 1(0) -5 (0) 0 (-2) 0 (0) 0(-1)
Uzlethelyiség -2 (0) 0 (0) -1(-3) -1 (0) -1 (0)
Raktéar 0 (0) 0 (0) 0 (0) 0(-2) 0 (0)

Az Uj lakéingatlanok és Uzlethelyiségek esetében mar csak
szegmens

A haszndlt ingatlanok aranak a kévetkez
(szazalékos valtozas

Zarojelben az elézé - 2010. aprilisi - felmérés adatai

06 12’hdnal

arhaté alakulasara vonatkoz6 varakoza
khoz képest)

sok

Bud apest | Pest megye |Nyugat -Magyarvors#lg Kelet-Magyarorszag |Orszagos atlag
Lakéingatlan @ -3,3 (-2) -3 (-2) -3 (-2,7) -5,7 (-2,3) -4 (-2,3)
Iroda -3 (-2) -8 (-7) -3 (-5) -1 (-2) -3(-3)
Uzlethelyiség | -4 (-3) -4 (-5) -5 (-7) -1 (-5) -1 (-5)
Raktar -3 (0) 0 (0) -5 (-2) -2 (-8) -3 (-2)
Epitési telek 0() 0 (0) -1,5(-1) -1 (-4) -1 (-1)
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alis arcsokkenésekre lehet szamitani a kdvetkez6 egy évben, a masik két
ipkabb stagnalas valészind.

Forras: GKI



3. szamu melléklet: Forrasok

* www.erea.hu

* www.empireingatlan.hu
e www.portfolio.hu

* www.vilaggazdasag.hu
* www.ksh.hu

e www.mnb.hu

* www.penzcentrum.hu

e www.gki.hu

* www.index.hu

* www.ingatlanmagazin.hu
e www.ingatlanhirek.hu

* www.napi.hu

* www.magyartokepiac.hu
* www.origo.hu

* HVG 2010. szeptember
» 2010. Figyeb szeptember

+ Raiffeisen Bank Zrt. heti elemzések
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