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Magyarorszag 6bb makrogazdasagi mutatdi és gazdasagi esemeényei

Inflacio

Oktéberben 4,2 szazalékos volt az egy évre vidsinhbedragulds. Egy honappal eéel 3,8
szézalékos arindexet jelentettek, a mostani aenvArakozas 4 szézalék volt. Erdemes
megjegyezni azt is, hogy az arfolyamérzékeny taligyasztasi cikkek kdrében év eleje 6ta nem
kozolt a KSH dragulést jelzhavi arindex - ezuttal ez tortént, pedig @z kdzepén az eurdval
szemben stabil volt, a dollarral szemben pedig@attt a forint.

Az inflacio alakulasa (éviév, %)

s Maginflacic — Fogyasztai arindex
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Forras: KSH
Eppen azért, mert a hirtelen sokkokr@bé émekhektikussagtél mentesebb termékkorben is
emelkedtek az arak, a maginflaciés mutato is feljkeiszott. Az 1,8 szazalékos éves index ugyan
azt sugallja, hogy az inflaciéval tovabbra sincgktisebb probléma, am figyelmeztetz utébbi
néhany hénap eredménye. A negyedéves évesitettinfatai azt mutatja, hogy mekkora lenne az
alapinflacié, ha az elmult 3 hénap artendenciaéiyesiiinének egy egész év soran) 3 szazalékra
emelkedett, ez a jelszdm az év kbzepén még egy szazalék alatt volt.
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GDP

A harmadik negyedévben a GDP 0,8 sz&zalékkal lemlackg az &6 negyedévi szintet
(szezonalisan és munkanap-tériyet kiigazitva). Az éves valtozas 1,6 szazalék,\kiksé jobb,

mint a varakozasok. A 0,8 szazalékos negyedédeslés jobb, mint az k6 negyedéves (0,4%),
igy a masodik negyedéves lendlletvesztés nem hitaaytésnak.

Bruttd hazai termék (GDP) alakuldsa (éves valtozas, %)
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a naptarhatdssal igazitott szam szerint is.
2,1 szazalékos lett.

Az éves index 1,6 szazalékos novekedést |
A szezondlisan is igazitott éves index ugya
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Arfolyamok

Szinte mindenkit sikerllt meglepnie a Magyar NemBznk 25 bazispontos kamatemelésének,
annak ellenére, hogy a monetaris tanacs allasppuagztan fundamentalis érveket figyelembe véve
jogosnak mondhaté. Ez azonban elmondhat6 a kohazipokrol is, nem csak a frissitett inflacios
elérejelzések mutattak mar cél fol6tti ardinamikatndra az augusztusi jelentés is. (A legfrissebb
szamok szerint az MNB 4%-0s j®\vi, és 3,3%-0s 2012-es inflaciot var). A megeraedkt
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kockazati megitélés is jelleizolt mar az elmult hénapok soran, Iényegében ai sgintek korl
talalhato jelenleg. A régiot ebbadoddéan nemsokara kamatemelési spekulacié fedjgmjezni
véleménylink szerint, ami a devizakaisttheti a nemzetkdzi pesszimizmus enyhulésekonrifutf
ebben a tekintetben ugyanugy lemaradhat a sorbagyalen jart a gyengulésben, az alulteljesités
folytatddhat tehat. Ezen véleménylinket az orszfaieimzs tényleges kockazatok indokoljak. A
gazdasagpolitikai bizonytalansag, a Moody's (a klago kitolt hatérid szerint) egy-két héten belll
varhat6 lemidsitése, akar egy masik hitelrigits megnyilatkozasai, valamint az EU reakciéi a
kormanyzati intézkedésekre mind volatilissé tehetikforint arfolyamat az elkdvetkezend
hetekben. Epp ezért az év végéig enyhe fodmtetésre, és mérsékelt hozamcsokkenésre
szamitanak csak az eleéikz

A fontosabb devizdk elmdlt havi teljesitménye (26@@ember)
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Realkeresetek

A legalabb 5 §s vallalkozasoknal és a koitségvetési intézményekdkélmazasban allok létszama
2010. januar-szeptemberben atlagosan 2 millié @@4 # volt. Az utobbi honapokban megakadt a
foglalkoztatottsag emelkedése a versenyszektoeb&dltségvetési szférdban pedig stagnalas lenne
jellemzs. Ugyanezen idlszak alatt a reélkereset (a fogyasztoiar-index 5$%0vekedése mellett,
donten a személyi jovedelemadd-szabalyok valtozasanaktkheten) 2,9%-kal emelkedett. A
versenyszektorban 3-4 szézalék korul alakul az évékkereset emelkedés mértéke havonta. Az
allami szféraban az inflacio kornyéki emelésen gyseeri kifizetések segitettek sokat, igy 1,5
szazalék korili a realbérek éves névekedése.
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A versenyszektor létszamanak alakulasa*® (ezer fa)
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A teljes munkaidben alkalmazasban allok atlagos bruttdé keresete?2@01forint volt, ezen belll a
vallalkozasoknal dolgozoké 204 500, a koltségvetesrvezeteknél alkalmazasban alloké 197 200
forint. Nemzetgazdasagi szinten a bruttd keres@@lbo-kal haladtdk meg az éeb évit. A
versenyszféraban 4,1%-kal 6ttek, a koltségvetés terlletén - az alacsony k#rese
kozfoglalkoztatottak szamanak emelkedése mi@iitt4ikal elmaradtak az atlagkeresetek 2009
azonos idszakahoz képest. A legjobban fizegazddsagi ag tovabbra is a pénzigyi, biztositasi
tevékenység volt (435 200 forint), ezt az inf@rnéaés’kommunikacio (371 300 forint), valamint a
villamosenergia-, gaz-, égellatds (350 968 “furint) kovette. A legkeveseblaetszallashely-
szolgdltatas, vendéglatas (122 100 forial), sleivmedgazdasag, edjazdalkodas, halaszat (139
200 forint) agakban dolgozok kerestgxk.. Axrendszépeémium, jutalom, egyhavi kilénjuttatas
nélkuli) keresetek 2010 élskilenc hdnépjgban atlagosan 2,4%-kal, @bd versenyszférdban
dolgozoké 4,0%-kal haladtak meg azz&! év januar-szeptemberit. A koltségvetési szféraban
dolgozék  kozfoglalkoztatottak  nélkil — szamitott  dll@gménye az  Ggynevezett
illetményautomatizmusnak kdszonbemn 1,5%-kal emelkedett ugyanezeésirak alatt.

Redlkeresetek alakulasa (éves valtozas, %)
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enpre

Nemzetgazdasagi szinten az atlagos nettd kere2edAB (ezen belll a fizikai foglalkozasuaké 96
600, a szellemi foglalkozasuaké 169 500) forint,vatlagosan 8,2%-kal magasabb d&z&lévinél.

A nettd keresetek disfélévi magas dinamikaja juliustél a béazishatas timlassul (lasd a
modszertant). A 214 000 forintos nemzetgazdaséagtisatlagos havi munkajévedelem 2,3%-kal
haladta meg az &¢6 év januar-szeptemberit. A munkajévedelmen beliégy@b munkajovedelem
aranya atlagosan 6,0%-nak felelt meg.

Jegybanki alapkamat

Bar a legutébbi elend felmérések még véltozatlan kamatszintet vetike®¥re mara, de a
legutébbi napok fejleményei jeléisen novelték a kamatemelés valogzagét. A Magyar Nemzeti
Bank monetéris tandcsa igy mar nem teljesen mégiefdon 25 bazisponttal 5,5%-ra kamatot
emelt legutdbbi Glésén. Két éve nem volt jegybdaknatemelés Magyarorszagon.

A magyar jegybanki iranyado kamat (%)
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A monetaris tanacs értékelése szerint ameg@lzési horizonton folytatddhat a gazdasag klkdmma
recessziobol, a kibocsatas ugyanakkor mindvégige potencialis szintj@t A gazdasagot ér
jelents koltségsokkok miatt rovidtavon az inflaci6 emelése varhatd. Az inflacid valtozatlan
monetaris kondiciok mellett tartdsan meghaladhatj8 széazalékos célt. A Monetaris Tanacs
megitélése szerint fennall tovdbba annak a veszBlhygy a tartésan cél feletti inflacié miatt az
inflacios varakozasok emelkedésnek indulnak, ésltsdgsokkok masodkoérds inflacios hatasokkal
jarhatnak.

A magyar gazdasag novekedését tovabbra istazkéitsy keresletre tAmaszkodd ipari értékesitések
vezetik. Az exportadld agazatok munk&eranti kereslete €ésddott, aminek kovetkeztében a
foglalkoztatas is emelkedésnek indult. 2011 sor&eld kereslet élénkiulése is megkédtet. A
haztartasok fogyasztasa a személyi jovedelemadhiidsnek és a javulé foglalkoztatasi
helyzetnek kdszonh&tn élénkilhet. A beruhdzasokat varhatéan novelétdmlgozoipart ériri, a
multban eldontétt egyedi Ugyletek, ugyanakkor aazatj adok kivetése miatt bizonytalanabba valo
Uzleti kornyezet a beruhazasi aktivitast visszafoghz elmult idszakban beérkezett adatok
megebsitik, hogy a gyenge belfoldi kereslet és a magasnkanélkiliség tovabbra is
fegyelmedleg hat az arazasi és bérezési dontésekre. Azyanfiohyari gyengulése a korabban
vartnal kisebb mértékben jelent meg az inflacidobanlaza munkapiac leh&té teszi, hogy a
vallalatok visszafogott bérezéssel és ne araik &aekl allitsak helyre profitabilitasukat. A
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enpre B
gazdasagot ugyanakkor ked@#en koltségsokkok érik. A nyers élelmiszeraraklezéodrben
megfigyelhed emelkedése begyizik a feldolgozott élelmiszerek &raiba. Az aga#aitionadok
részleges atharitasa tovabbi inflacios nyomastnileét. Mindezek erdgeként valtozatlan
monetaris kondiciok mellett az inflacié 2011-belep@sen meghaladhatja a 3 szazalékos inflacios
célt, és 2012-ben is a cél f6lott alakulhat.

Munkanélkuliség

Az 6szi hdnapokban atlagosan 10,9% volt a munkané#dgiligita, megtorpant az év eleje ota tartd
fokozatos javulas, februar-aprilisban még 11,8 al&kos ratat regisztralt a Kdzponti Statisztikai
Hivatal, ami nyaron csokkent le 11%, majd 10,9%Aa.elmult idsszakokban évtizedes csucsokra
emelkedett munkaépiaci aktivitds is megallt a medeb idészaki szinten. Az augusztus-oktéberi
idészakban atlagosan 10,9%-0s volt a munkanélkiligggi ugyanennyi volt a jalius-szeptemberi
idészak atlagos értéke is. Az év eleje Ota tartd lassikkenés megtorpant, bar az eddigi
folyamatok alapjan azt lathattuk, mintha a foglalladas fokozatosan kifelé maszna a godira
harmadik negyedévben egész j0l pérgott a magyatagay, 0,8 szazalékos kiigazitott Utembdéh n
a megedzd negyedévhez képest, kissé jobban alakult a vagn&innek hatasa a foglalkoztatasban
néhany hénapos késéssel lesz érzékglhaly a mostani megtorpanasbdl nem vonhatunk
messzeme¥en negativ kovetkeztetéseket.

A munkanélkiiliséqi rata alakulasa
(haromhaviatlagak, 9%)

Forras: KSH

Az éves valtozasokat megfigyelve is az lathatd,yhagtavalyi hasonl6 itkzakhoz képest a
foglalkoztatottak tobben vannak 34,6 ezével, de ez kisebb megtorpanas a#zélidoszaki
béviléshez képest, de tovabb csokkentgetett a mutdidied szama.
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Az aktivitas éves valtozasanak megoszliasa
A foglsikoztatottak &5 & munkanélk sk kozdtt, ezer o)
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Forras: KSH
Annak ellenére, hogy a munkanélkiliek szamabdl egtdbbet ledolgozunk, azért nem
csokkenhetett a munkanélkiiliségi rata, mert ekdazeaktivak szamanaléwilése is visszaesett,
az aktivitasi rata pedig stagnalt.

Az aktivitasi ralsd alaknlasa (%)
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Forras: KSH
Allamhéztartasi hiany

Az allamhaztartas - helyi 6nkormanyzatok nélkiktoberben 43,6 milliard forintos hianyt termelt,
ami abbol adodott, hogy a kdzponti koltségvetés S8illiard forintos, a tarsadalombiztositas
pénzigyi alapjai 7,7 milliard forintos deficitet tattak, mikbzben az elkllonitett allami pénzalapok
pedig 17,6 milliard forintos szufficittel zartak. #iss havi hianyadat jeleégnek mondhat6 annak
fényében, hogy a tavalyi év tizedik honapjaban Thiiard forintos tébblet alakult ki. A hiany
tlulszaladasa is tovabb emelkedett: a# &is honapban mar az évesisinyzat 131,1%-a teljesilt.

A helyi 6nkormanyzatok nélkili egyenlege oktébegé 1132,7 milliard forintos deficitet mutat,
mely az éves 8iranyzat 131,1% at teszi ki. Az él&ilenc hdnapban ez az arany még "csak" 125%-
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on allt, 2009 eks 10 hénapjaban pedig 113,4%-on. Mindez arra utadyhmég inkabb elszalléban
van az idei koltségvetés: dsszesen 260 milliarchtios tallovést mutatnak az adatok azéel®
hénap alapjan.

A teljes évi hianyeldiranyzat teljesitettsége*
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Az els) tiz honap egyenlege nem tartalmaz kadidikarészletél decemberre vart kozel
90 milliard forintos bevételt, a tavko 1@_ skekedelmi- és energetikai szektort érint
valsagadok decemberi esedékes -:~< leit (161 milliard  forint), tovdbbd a
magannyugdijpénztari tagok utan a 161sO kéapdban a Nyugdijbiztositasi Alapba vart
bevételeket (60 milliard forint). Ezekkela févétdlel megbizhatdan tarthatd az idei pénzforgalmi,
valamint a 3,8 szazalékos eredményszeniilgnycél.

10|0ldal: www.empireingatlan.hu



mrd Ft Az éven beliili dsszesitett Allamhaztartasi egyenleg alakulasa
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mrd Ft Az allamhaztartasi egyenleg® gordiild 12 havi alakulasa
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A kozponti koltségvetés bevételei 6sszességukbenl KB milliard forinttal elmaradtak a tavalyi
oktéberi dsszedt. A fébb addbevételek el@mabdon alakultak: az egys#sitett vallalkoz6i ado,
valamint a jovedéki és regisztracios adobevételeghaladtak a tavalyi 6sszeget, mig a tarsasagi
ado, az altalanos forgalmi ad6 és a személyi jdeatrdd bevételek elmaradtak adzél évitol.
Alacsonyabb 0Osszegben alakultak az allami vagyorkegdcsolatos bevételek is, azonban
figyelembe kell venni, hogy tavaly kézel 20 milliforint osztalék befizetésére keriilt sor oktdber
hénapban. A kiadasi oldalon a mintegy 82 milliodrittal tobb kifizetést etsorban a garancia és
hozzajarulas a TB alapok kiadasaihoéiréhyzat tavalyindl magasabb alakulasa okozta, raely
elté6 finanszirozéasi rend kdvetkezménye: az Egészséiiiasi Alap az ék6 évhez viszonyitva
kozel dupldjaval nagyobb, az alap bevételét rbvElmogatast kap a koltségvetdsta
Nyugdijbiztositasi Alap esetében pedig a kdzpodliségvetési tamogatasok atutaldsi rendje havi
Utemezésre modosult a tavalyi harom alkalom (m&rcnovember és december) helyett. A
kiadasok esetében a tobbléként a magasabb nyugdijkiadasok kdvetkezménye |etimelagasabb
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0sszegben teljesiiltek a lakasépitési tamogatasokallami vagyonnal kapcsolatos kiadasok,
tovabbé a kamatkiadasok és a hozzajarulasok azEtegvetéséhez is.

Hitelpiac

Az elmult hat évben mindodssze egyszer, idén jaramavett fel az oktoberinél kevesebb lakashitelt
a magyar lakossag. A nyari lassu emelkedés utadbekben csdkkent a lakossag forinthitel-
felvétele, igy a forinthitelek 16,6 milliard forimg netté ndvekmeénye ezuttal is elégtelen volt ahhoz
hogy kompenzalja az oktéberben 45,1 milliard faoeEntrGgd netté devizahitel-torlesztést.
Osszességében (kissé egyésitve) tehat 28,5 milliard forinttal torlesztettotd hitelt a lakossag
oktéberben, mint amennyit felvett.

A haztartasok haviforint- s devizaalapq, illetve
egyiittes nettd hitelfelvétele (miliard forint)

140 -
120 -
100 14 & /

20 A

I <

Forras: MNB

A hazai jelzaloghitelezé8lr semmi j6 nem mondhaté el: utoljara a tél kozepéit fel az oktdberi
27 milliard forintnal is kevesebb hitelt a lakossémy ez az oktdberi szint az elmdlt kozel hat év
masodik legalacsonyabb értéke. Az Ujonnan kihelygetzaloghiteleken belll a devizahitelek
aranya 1,4%-ra csokkent, ami csak a ritka hitelkigdknak kdszonhé&n nem 0%.

Ajelzaloghitelek ij szerzddéseinek osszege
(milliard forint) ésadevizaarany
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180 A - 90%
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120 r 60%
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O A e e e e e e e e e e e e reer . 0%
B
= = o =] o -
= = =] =] o [}
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mmmm (j jelzaloghitelek (bal tengely) —— devizaarany (jobbtengely)

Forras: MNB
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Oktéberben a kihelyezett jelzaloghitelek 62%-a il volt, ezek dsszege 16,9 milliard forintra
rugott, ami szintén a statisztikainkban sze¥ef005. januarja 6ta eltelt csaknem hat év masodik
legalacsonyabb 6sszege. A téli hGnapokra jelfemnlakashitelek visszaesése, a friss oktéberi szam
azonban még kevesebb Uj lakashitelt sejtet@tiak all6 téli honapokra.

Ajelzaloghitelek 0j szerzddéseinek dsszege tipus szerint (milliard forint)

clm@soiGEb@cSniEE@c o EEe@TniSE@caesEE@sn
28 ETHE T EETRESEE T feSEE T BESTETHESTET R
%] wo o W e [ 1 m m w4 n
o o o o o —
[=1 =1 o [=1 o =1
I3 ] ] -l &l I3
u forint lakdscall forint szabadfelhasznélésl ; i
L. ... . Forras: MNE, Fortfolio hu
mdevizs lakascald B devizs szabadfelhasznalasl

Kedve#tlen hir a lakashitel-felvételt fontolgatoknak, lyogz egyedili megoldasként szébagov
forinthitelek hitelkdltségei is emelkedni kezdte <‘-}"’* és elérték a 9,81 szazalékot. Igaz, az
elmalt honapokban volt ennél joval mag#s ./u is antlutelek koltsége, csakhogy akkor

svajci frank s—aurd

Forras: MNB

A kozelg karacsonyi szezon kedvezhet a fogyasztasi hitelekezekben sem volt tolongéas
azonban oktéberben: kevesebb mint 23 milliard fdogyasztasi hitelt vett fel a lakossag, szemben
a valsagot megétd években nem egysze@rduld 100 milliarddal. A devizahitelek gyakorlat

a fogyasztasi hitelezésben isialek.
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A forint-, eurd- es frankalapi fogyasztasi hitelek

0j szerzodeseinek dsszege (milliard forint)

120 4 maum

msvajeifrank

= forint

Forras: MNB

A lakashiteleknél tapasztalthoz hasonloan a faiapu fogyasztasi hitelek koltségmutatdja st n
oktéber folyaman, és meghaladta a 21 szazalékotntAen Magyar Nemzeti Bank novemberi
stabilitasi jelentése is rdmutatott: a kdzedjopen nem elssorban az alacsony hitelkereslet, sokkal

inkdbb a bankok mérsékelt hitelkinalata miatt védtedacsony hitelezési aktivitas. A hitelkoltségek
enyhe emelkedése erre is utalhat.
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enpre

Magyarorszag ingatlanpiaci elemzése

Bacs-Kiskun megye

Megyei jogu varos:

Ujépitésii ingatlanok tekintetében Kecskemét az élen jar a kdrnyezé
vdrosokhoz képest. Itt taldlhatjuk meg a legtdbb Gjépitési lakast. A
belvarosban 280-400 ezer Ft/nm &ron, a tagabb értelemben vett
Ujépitési ingatlanok: |belvarosban 250-300 ezer Ft/nm, a véros tobbi részén 210-260 ezer Ft/nm
aron kinaljak a lakdsokat. A magas négyzetméterar ellenére magas az
alkupzicié. Uj lakdsokndl 10-15% alku is elképzelhets. Néha még az
ingatlanhoz udvari parkolét is adnak, csak vegyék meg a lakast.

Hasznalt ingatlanok tekintetében Kecskeméten elég széles savban
mozognak az ingatlanok arai. Panellakasok nm-ét 80-220 ezer Ft-ért, tégla
épitésd lakasokat 115-300 ezer Ft/nm-ért, csaladi hazakat 53-400 ezer
Ft/nm-ért lehet kapni a varosban. Az ingatlanforgalomban élénkiilés
tapasztalhatd. Az ingatlanok arai mindig alkuképesek. A vételdrbdl
leggyakrabban 5%-ot engednek el de nem ritka a 10% is. A leger6sebb
forgalmat a nydron bonyolitottuk. Itt kozrejatszik a magas
albérletforgalomiis.

A szigoruan vett belvarosban 40-70 ezer forintért adnak egy négyzetméter
fejlesztési telket. A varosban dltalanosnak mondhaté a 15-35 ezer Ft/nm.

Haszndlt ingatlanok:

Telkek: Kadafalva, Helvécia és Balldszog telkeit 5-10 ezer forintos
négyzetméteraron lehet eladni, de a lélektani hatarinkdbb az 5 ezer
forint.

A Nagyké6rosi utcan a vizvezetéket Ujitottdk fel a nyaron. Folyamatosan
halad a Daimler gyar fejleszi&sesTé8b csalddi haz is épiil a Domb
laképarkba. A furd6fejlegrtés\idiad és ez mellé terveztek egy 100 szobas
Hilton hotelt. Azonbap/4 t3(gashizfejlesztések panganak. Amit mar a
Fejlesztések: korabbi években elkezditek, az0kat még befejezik, de Ujabb projektekbe
nem kezdenek be/#. A beruifazas keretében Kecskemét északi oldalan
13,6 kilométer hossz0n ket épitési iUtemben, Uj nyomvonalon épil meg az
elkerll6 at az/M5 puténalyatdl, az 5. szamu féuton keresztil a 441. szamu
(ceglédi) f6Gfog/At a4, szamu f6utig.

Varosok:

Az Ujépitési ingatlanok nm arai a nagyobb varosokban 230-260 ezer Ft a
kisebbekben 180-240 ezer Ft. 2010 elsG félévében 297 ingatlanra adtak
épitési engedélyt és 312 ingatlanra haszndlatbavételi engedélyt. Az el6z6
45%-0s csokkenést mig az utolsé 8%-os emelkedést mutat!

Az ingatlankozvetit6i adatbazisokat vizsgdlva elmondhatd, hogy a
megyében a panellakdsokat atlagosan 85-170 ezer Ft/nm aron, a
téglaépitésii lakdsokat 90-240 ezer Ft/nm dron, a csaladi hazakat 42-200
ezer Ft/nm aron kindljak az iroddk. A kisebb varosokban egyre tobb
Uzlethelyiség kiadd vagy eladd. A nagyobb vdrosokban a hasznalt
ingatlanokat is csak 180-360 nap kozott lehet értékesiteni.

Ujépitésd ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

A szigoruan vett varoskdzpontokban nagyon kevés eladdsra kindlt telkek
vannak az ingatlankozvetit6i adatbazisokban. Ezek nm ara nagysagtal
Telkek: fuggSen 32-59 ezer Ft/nm. Atlagos telek nm darak 10-30 ezer Ft-ig vannak.
A varos szélén viszont lehet olcsébban is telkekhez hozzajutni. Itt az
6sszkdzmives telkek nm-ét 3000-5000 Ft-ig kinaljak.
Félmilliard forintbdl felujitjak a hajosi kastélyt. Felujitjak a Kiskunmajsa-
Kiskunfélegyhdza kozotti utvonalat. A pénzt unids forrasbdl teremtik elé.
A megye tobb varosdban zajlik konyvtarfeldjitas, bolcsodeépités,
iskolafeluljitas és egyéb kisebb fejlesztések, azonban a legnagyobb
fejlesztés a Mercedes gyar fejlesztése. Baja fGterén tébb mint 620 millid
forint 6sszkoltségl projekt keretében eurdpai szinvonald,
multifunkcionalis kulturalis kdzpontot alakitanak ki, melyben mozi,
koncertterem, el6adétermek, konferenciaterem és kiallitétér is lesz.

2 havonta frissid tdblazat
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enpre

Csongrad megye

Megyei jogu varos:

Szeged belvarosaban a legkeresettebb lakasok az 46-50 nm-es 1-2.
emeletiek. Ezek nm 250-260 ezer Ft-on kinaljak a vevéknek. A legtobb
ilyen tarsashaz 2009 decemberi atadassal készilt el. Vannak kiugréan
magas nm arak 270-300 ezer Ft/nm f6leg a belvéarosban.
IngatlankozvetitGi adatbazisokat vizsgalva dltalanosan elmondhato,
hogy a panellakdsokat 90-180 ezer Ft/nm-on kinaljak. A tarsashazi
lakdasok nm-ét 150-232 ezer Ft a csaladi hazak nm-ét atlagosan 80-270
ezer Ft-os arsavban kinaljak. Szegeden az araktovabb csokkentek,
azonban manapsag mar a stagnalas a jellemz6. Blutorozatlan lakasokat
1000-1200 Ft/nm lehet kiadni, a bitorozattakat 1500-1700 Ft/nm &ron.
Az arszinvonal egy kicsit alacsonyabb mint Kecskeméten, azonban nagy
szorédast mutatnak a varosrészekben.

A szigoruan vett belvarosban nagyon kevés épitési telket talalunk. Ha
van is annak nm dra 40-70 ezer Ft. Tobb ingatlanadatbazist elemezve
elmondhatd, hogy a legtobb épitési telek Szeged agglomeraciojaban
van. Itt a telkek nm-e 15-46 ezer Ft k6zott mozognak. A prémium
varosrészekben egy 700 nm-es telek 24 millid Ft, az alacsonyabb
szinvonall varosrészben ugyanez 9 millio Ft.

Ujépitési ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Nemzetkozi épitészeti tervpalyazaton keresne Uj funkcidt a Kossuth
Lajos sugaruti egykori Démasz-telepnek a szegedi 6nkormanyzat. A
tobb mint 26 ezer négyzetméteres gazgyarbol lehet kidllitohely, lakéhaz
vagy Uzlet is. Atadtdk az 4j, 4500 négyzetméteres Mars téri
nagycsarnokot. A beruhdzas folytatasaként most hozzafognak a 13 ezer
Fejlesztések: négyzetméteres, 300 autdt WeTozaatrparkolo épitéséhez. Tovabb épitik
az U pavilon el6tti rendg2vényitéret és pihenéparkot, valamint az SZTE
mérnoki kara eltti difZtepot. 3einten, 41 ezer bérelhetd
négyzetméteren 138<izietet/fttermeket, kavézokat alakitanak ki a
most épiilS szegddi Allddban, mely a dél-alfoldi régid legnagyobb
bevasarlokdzpgnijaiesz.

Varosok:

Az Ujlakasok tbbgsége Makodn, Hodmez8vasarhelyen, Szentesen, és
Csongradon van. Itt a laképarkokban 1évé lakasok tobbségének nm-ét
200-240 ezer Ft-ért kinaljak. Azonban ha egy kicsit is dragabb a lakas nm,
akkor a lakasra nincs kereslet. Ugyanis a kisebb varosokban nem nagyon
tudjak megfizetni a 260-280 ezer Ft-os nm arat. Az elsé félévben kiadott
Ujlakas épitési engedélyek szdma 61%-ot zuhant az el6z6 évhez képest.

Ujépitésti ingatlanok:

Csongrad megye hasznalt ingatlan kindlataigen bé. A nagyobb
varosokban a panellakdsok arai 80-1370 ezer Ft/nm arsavba mozognak.
A lakasok arai 100-160 ezer Ft/nm arsavba, mig a csalddi hazak nm arai 90
140 ezer Ft-os arsavba ingadoznak. 2010. elsé félévében a hasznalatba
vett lakdsok szama el§z6 évhez képest 69%-ot csokkent. A legnagyobb
aranyu csokkenést szenvedte el a régidban.

A nagyobb varosokban az 6sszkdzmdives telkek nm 4-20 ezer Ft kdzott
mozognak, azonban a belvarosokban nem ritka a 25-50 ezer Ft/nm sem.
A nem 6sszkdzm{ives telkek nm-ét 800 és 2 500 Ft kozott aruljak az
ingatlankozvetit6 irodak. Ebbdl is nagyon sok van az adatbazisokban.
Féleg szantoként és tanyaként szerepelnek. A hobbik és gylimoélcsosok
kereslete nagyon visszaesett.

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Leallhat a makdi flrdé épitése, és az unids tamogatas kifizetése is, mert
a varos kamatmentes kolcsont adott a Makéi Furdéfejleszt Kft.-nek.
Folyamatosan épitik Makdn az Uj buszpalyaudvart. A fejlesztés jo
itemben zajlik. Atépitik Hodmez8vasarhely belvarosat: kozel 9
millidrdos rekonstrukcidé eurdpai unids, allami, 6nkormanyzati és
jelentés mértékben maganbefektetdi forrasbdél valdsul meg.

Fejlesztések:

2 havonta frissidl tablazat
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Békés megye

Megyei jogu varos:

Békéscsaba belvarosaban nemrég adtak at egy 46 lakasos tarsashazat,
ahol a lakdasok nm-ét 230-280 ezer Ft-ért értékesitették kulcsrakészen.
Az Ujépitésl csaladi hazak tekintetében a nm arak egy széles skalan
mozognak. Itt 180-300 ezer Ft kdzott van egy nm.

Ujépitési ingatlanok:

A belvdarosi lakdsarak inkdbb évek 6ta enyhén emelkednek, vélhetéen a
belvaros erételjes fejlesztésének és az optimalis helyen |évé
bevasarldkdzpont, a Csaba Center megépitésének koszonhetben is.
Hozzavetdleg 10 szdzalékos emelkedés mutathatd ki. Az itt talalhato két
két és fél, haromszobas lakasokért allapotuktol fliggben 9-13 millio
forintot kérnek. A hasznalt lakdingatlanok ardra leszorité hatdssal volt és
van a belvdrosban Ujonnan felépitett tarsashazakban atadott kézel 300
lakds.

Hasznalt ingatlanok:

Békésen, Sarkadon, vagy Ujkigydson épiilt hazakat olcsén vasarolt
telkekre huzzak fel a tulajdonosok, igy tobb pénz marad a kivitelezésre.
Mig egy Békéscsaba hatdraban, vagy azon tul taldlhato, nem kézmdves
Telkek: telek négyzetmétere 500 forintba, addig az ugyanezekkel a
koordinatékkal rendelkezd, kozmUvesitett telek 1500 forintba kerdil. Ha
valaki nem avaros mellett, hanem a varos szivében szeretne épitkezni,
annak joval borsosabb arat kell megfizetnie.

Kozel kétmillidrd forintért djulhat meg Békéscsaba belvarosa.
Békéscsaba belvarosa olyan kompakt egész, ami egyértelmd(ivé teszi,

hogy a tervezett fejlesztésaie«aSzent Istvan tér - Luther utca - Iranyi utca
Munkdcsy utca - Bartok Béla\it/A/SZdbadsag tér altal hatarolt teriletet
érintik. Csaknem 260 mili¢gfoNiatbdl korszer(siti a békéscsabai
6nkormanyzat az Arpad(rd @ melyet nemrég vett 4t Békés Megyei
Vizmvek Zrt.-t6l. 2E€Rgscsadfan a kdvetkez6 2 évben 500 millié forintot
fordit a csatornaK¥elditasra. Ebbdl a pénzbdl 23 kilométer hosszusagban
cserélik ki az elavuit vezetékeket és tobb mint 2300 helyen a
rakotéseket IS/ /

Fejlesztések:

Varosok:

Az drak tekintetében is csokkenés tapasztalhatd. A fejleszt6k tartanak a
korabbi arszinvonalat viszont nagyobb mérték( kedvezményekre és
engedményekre kényszerilnek. A megyében nagyon kevés az Ujépités
ingatlan. 2010. els6 félévében 44%-ot csdkkent a kiadott épitési
engedélyek szdma. Hatalmas visszaesés. A valsag miatt a fejlesztések
sziinetelnek.

Az Ujlakdsok nm arai 200-235 ezer Ft k6z6tt mozognak. A hasznalt
lakasok arai 100-150 ezer Ft k6zott, a csaladi hazak nm arai 60-230 ezer Ft
kozott cserélnek gazdat. A megyében az ingatlandrak 10-40 %-al estek a
korabbi évekhez képest. 2010-ben a hasznalatba vett lakdsok szdma 99
db ami 41%-o0s csokkenést jelent 2009. ugyanazon id6szakahoz
viszonytva.

Ujépitési ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

A Békés megyei telkek viszonylag olcséknak mondhatdak. Kisebb
varosokban a telkeket 1 000 Ft/nm kinaljak. Az 6sszkézmdves telkek nm
1500-4000 Ft, a nagyobb varosokban pedig 20-30%-al magasabbak az
arak. A varoskozpontokban pedig 15-30 ezer Ft/nm egy épitési telek.
Viszont ezekbdl nagyon kevés van, és csak ugy lehet hozzajuk jutni,
hogy a régi bérhazakat lebontjak és helyére Uj tarsashazakat huznak fel.

Telkek:

2,5 milliard forintos beruhazassal csaladi élményfiirds épil a Gyulai
Fejlesztések: Varflird6ben, 900 négyzetméternyi vizfelllettel. 1,25 milliard forintot az
unio6 és a kozponti koltségvetés biztosit.

2 havonta frissidl tablazat
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Jasz-Nagykun Szolnok megye

Megyei jogu varos:

Szolnokon a szigoruan vett belvarosban viszonylag draganak mondhatdak a
lakdsok. A tarsashazakban a lakdsok nm-ét 270-320 ezer Ft-ért kindljak.
Azonban a jellemz§ ar 220-250 ezer Ft/nm kozotti drsdvban mozog. A
legtdbb tarsashazi lakast kulcsrakészen adjak at a vevék részére.
Szolnokon a hasznalt tarsashazi lakasok nm-ét 120-220-ezer Ft-ért kinaljak.
A lakasok tobbsége felujitasra szorul, gyenge allapotuk miatt. A
panellakasok arai 110-210 ezer Ft/nm koz6tt mozognak. A csaladi hazak
jellemz6 nm arai 85-243 ezer Ft. IngatlankozvetitGi adatbdazisokat vizsgalva
elmondhatd, hogy az arak gyakran nem a valdsagot tiikrozik. Joval

Ujépitésii ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

magasabb dron kindlnak egy-egy ingatlant, mint amennyit az valdjaban ér.

Szolnokon az épitésre szant telkek kereslete igen valtozé. A belvarosban a
telkek nm-ért 41-67 ezer Ft-ot kell kifizetni. Ezek a telkek a legjobb
utcdkban helyezkednek el és altaldban tarsashazakat épitenek rajtuk, igy
Telkek: emelve avdroskép szinvonalat. A kllvarosi részekben 6sszkdzm(ives
telkeket 10-31 ezer Ft/nm-ért lehet talalni az ingatlankozvetitGi
adatbazisokban. De akad ennél jéval olcsébb is. Nem 0sszkdzmlives telkek
nm-ét mar par ezer Ft-ért lehet talalni.

A varos szandasz6l8si varosrészében példaul decentrumot hoznak létre

630 millids koltséggel. Enneksoranelujitjdk a telepilésrész kozpontjat,
burkoljak a csatlakozo utékags, texet alakitanak ki az iskola el6tt, valamint
felUjitjak a mivelSdésikaZhosiot.

Fejlesztések:

Varosok:

Tobb ingatlankbz:/T;t'l"cf"_rVizsgélva elmondhatd, hogy a megye nagyobb
varosaiban az Ujépivdsdli ingatlanokat 190-245 ezer Ft/nm aron kinaljak. A
kisebb varosokban ettdl az artél korilbelil 15-20%-al alacsonyabban
kindljak az ingatlanokat. 2010. év elsé félévében kiadott Uj épitési
engedélyek szdma 70%-ot csokkent. A régid legnagyobb esését szenvedte
el amegye.

A lakasok arai 5-15%-ot estek, a csaladi hazak arai 10-30%-ot, a telkek arai 7
20%-ot. A legnagyobb dradesést a panellakasok szenvedték el, ahol 20-40%
Haszndlt ingatlanok: [is lehet az drcsokkenés. Az év elsé felében a kiadott hasznalatbavételi
engedélyek szdma a megyében 62%-ot csokkent. Ezen felll még tovabbi
visszaesés varhatd az év hatralévd részében.

Ujépitési ingatlanok:

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében az ingatlankdzvetitSi adatbazisokat
vizsgalva elmondhato, hogy a kinalt telkek tobbsége 500-2 000 nm kozott
van, 6sszkdzmlives, és vizparti. Ezeknek az ingatlanoknak az ara 3-32 ezer

Telkek: Ft/nm kdz6tt mozognak. A belvarosi telkek ritkabbak és altalaban
lebontando épiilettel egyutt kinaljak. Ezek nm arai alig haladjdk meg a 40
ezer Ft-ot.

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében az épitkezések, tarsashazi fejlesztések
Fejlesztések: lealltak a finanszirozasi hianyok miatt. Jollehet par fejlesztés zajlik a

nagyobb varosokban, azonban szamuk elhanyagolhaté.

2 havonta frissifl tablazat
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Tolna megye

Megyei jogu varos:

Az Uj lakasok tekintetében Szekszardon a legkelend6bbek az 1+2
félszobds lakasok az 50-60 nm-es lakasok. Ezeknek nm arai csokkentek
Ujépités(iingatlanok: |és most 180-230 ezer Ft koriil mozognak. Nagyban befolyasoljaa nm
arakat az elhelyezkedés. A jobb helyeken a 260 ezer Ft-ot is elkérik az
ingatlan nm-ért. Viszont nagyon kevés Ujépités( tarsashaz van.

A hasznalt lakdsok eladdsa terén is némi élénkiilést tapasztalhato.

Viszonylag gyorsan el lehet adni, az egy legalabb 50 négyzetméteres
lakas, viszonylag jé helyen, és egyedi flitéssel. Ezért korilbelll 6,6 és
7,2 millié forint koriili 6sszeget lehet elkérni. Altaldnossagba
elmondhaté hogy 130-150 ezer Ft koriil mozognak a hasznalt lakdsok nm
arai. A csaladi hazak helyett inkabb a lakasokat keresik jobban.
Szekszard féutcajan nagyon sok kiadd vagy elado lizlethelységet
taldlunk meg.

Haszndlt ingatlanok:

Szekszardon |évé jobb és nagyobb telkeket mar elkapkodtak. A
belvdrosban mar csak Ugy lehet telkeket taldlni, ha régi bérhazakat
Telkek: lebontjak. Ezeknek azonba 50-60 e Ft a négyzetmétere. A varos
peremrészein lévd telkeknek 20-35 e Ft a négyzetmétere. Kiilvarosi
telkek négyzetméterét pedig 3-12 e Ft-ig adjak, attdl fliggben, hogy van
e rajta kozm vagy sem.

Szekszardon élményfirdé &eiil A fejlesztés els6 Gtemében strand és
nyari élményfirds épil A hoadd tartozé kdzponti fogaddéplilettel és
oltdz6kkel a varosi spohtcsarndik melletti futballpalya helyén. 6
Fejlesztések: medencét alakitanakkirezek/kozott lesz termal- és élménymedence is,
vizfellUletik pedigiél1éi-a-815 négyzetmétert. Felépitenek egy
csuszdaparkot, fitetvésstrand kézi- és roplabda palyatis.
Tarsashazfejl€€zt65 nagyon kevés van. J6forman csak 4-5 helyen.

Varosok:

Az elsé6 félévben az Ujépitésl ingatlanokra kiadott engedélyek szama
73%-ot csokkent el5z6 évhez képest Tolna megyében. Uj lakasokat és
Ujépités(iingatlanok: |csaladi hazakat joforman csak Pakson és Szekszardon taldlunk. A megye
tobbi részében pang az épitkezés. A megyébdl egyre tébben koltéznek
el a nagy munkanélkiliség miatt.

Az els6 félévben a hasznalatba vett ingatlanok szdma kozel 8%-ot
csokkent. Csaladi hazak nm-ét atlagosan 135 ezer Ft-ért kindljak, lakdsok
Haszndlt ingatlanok: |nm-ét atlagosan 154 ezer Ft-ért, panellakasok nm-ét 111 ezer Ft-ért
kinaljak. Nagyon nagy alkupozicié van a megye ingatlanpiacan is. Van
amikor 10-20%-ot is engednek az arbdl, csak kelje el az ingatlan.

Az emberek az olcsé varosi telkeket keresik. Mar ha ilyen akad. Ha akad
akkor az biztosan a véros peremkerileteiben taldlhatd. Itt az

Telkek: 0sszkdzmUves telkek 1000-4500 Ft koriil mozognak négyzetméterei.
Kisebb varosi és kozségi telkek négyzetmétereit mar lehet kapni 400-
900 Ft-t is.

Az autdpalya atadasra keriilt a megyében. Az Uj Magyarorszag
Fejlesztési Terv keretében, tobb mint 521 millié forint unids
tdmogatassal keril sor a Tolna megyei Balassa Janos Sirg6sségi
Osztdlyanak fejlesztésére.

Fejlesztések:

2 havonta frissidl tablazat
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Magyarorszagi lakasépitések, épitési engedélyek

Nemrég hozta nyilvanossagra a Kozponti Statisztikivatal (KSH) a 2010 ets harom
negyedévére vonatkozo legfrissebb lakaspiaci adat@®ar az adatok azéelb negyedévhez képest
minimalis ndvekedést mutatnak, a teljes képet tekiegyebre tovabbi csokkenés jellemzi a hazai
lakaspiacot. 2010 dlskilenc hénapjaban 13,340 Uj lakas épiilt, 34%-laldsebb, mint egy évvel
korabban, a kiadott lakasépitési engedélyek szauig 14,188 volt, ami 37%-0s cstkkenést jelent
a 2009. januar-szeptemberi adatokhoz képest.

A jelentés megallapitja, hogy a befejezett lakédképések tekintetében 2009 eleje ota tapasztalt
csokkenés a lakasépités Ujabb mélypontjat valositin2010 egészére tekintve. Szamitasaink
szerint a hasznalatba vételi és épitési engedédptlév végére varhaté szama, az utoljara 11 évvel
ezebtt a lakaspiaci bummot megeb idészakban tapasztalt, 20 ezres nagysagrend alattdhzdra
Ez a folyamat azonban nem feltétlen negativ, hisabogy arr6l korabban Bencsik Janos
otthonteremtéseért feled allamtitkar is nyilatkozott, Magyarorszagon nenenmyis€gi, hanem
mindségi lakashiany van, igy a jélven nem az épitésre, hanemostsban a felljitasokra kell
koncentralni az éforrasokat.

A visszaesési folyamat tartossagara utalnak agsppnhgedélyek szamara vonatkozo statisztikak.
Budapesten, ahol az () lakasépitési engedélyekiettie az év korabbi itkzakdban még enyhe
novekedes, illetve stagnalas volt megfigyedhabost 6%-o0s a csokkenés. Az egy évvel korabbihoz
képest a dvarosinal joval efteljesebb a visszaesés a megyei jogu varosokbaf)(52
k6zségekben (49%) és a tobbi varosban (46¢5)=-R&igdzehasonlitasban Kdzép-Dunantulon,
Nyugat-Dunantilon és Eszak-Alfoldon kovetkezeidimsztikus, 60%-ot is meghalado csokkenés a
kiadott Uj épitési engedélyek szamaban.

bavaspiacitrendek
(gordild adatok: a |#gutels Oxvay negyedey s oran kiadott engedélyek

nzama, db)
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40000 -
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20000 e

hasznalatbaveisliengedalyek

2.0, éw
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2.n.év
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2.n.ev
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Forras: KSH

Az () épitési engedélyek visszaesése mellett, azlgvkilenc honapjadban a hasznalatba vett
lakdsok szama is @Jarosban esett vissza a legkisebb (31%), illetmeegyei jogu varosokban a

20|O0ldal: www.empireingatlan.hu



enpre

legnagyobb mértékben (39%) az egy évvel korahiszdkhoz képest. Az épitett lakasok szamanak
csokkenése azonban az Eszak-Alfoldon volt a tegkesebb, 52%.

_ _  Lakaspiacitrendek _ _
(valtozds az utolso egy évben a meaeldzd eqgy evhes kepest, dbj

30000 4 hasznalatbavatel engedatyak

épitésiengedalyek

26000 -

2000 | 2001 | 2002 [ 2003 | 2004 | 2005 | 2008 | 2007 | 2008 | 20002010
Forras: KSH

A kiadott Uj épitési engedélyek alapjan orszagos#28 lakoépulet és 3,823 nem lakoépulet
épitését tervezik. Ez a lakdéplletek esetében\dgaimem lakéépuileteknél mindossze 4%-0s
visszaeseést jelent, ami jOl tikrozi az ingatlangsaekiarok eltér reakcidos képességét a valsagra. A
nem lakoéplletek esetében pedigéstsbaiva AMdéki ipari és mé&gazdasagi fejlesztések
dominalnak mind darabszamban, mind alapterdietBaedapesten az &6 évhez képest mintegy
10%-kal kevesebb nem lakdépulet kapatiepitési diglge amely azonban alaptertiletben alig
haladja meg az &6 évi mennyiség 40%-#.

Budapest és Pest megyei ingatlanpiac

A kdzép-magyarorszagi régidban 2010 dtdenc honapjaban 32%-kal kevesebb lakas épiht mi
az ebz6 év azonos ifszakaban. A visszaesés mértéke valamelyest kiselbbmint orszagosan
(34%) és a térségben megvaldsult épitkezések anszzgili sulya €rsodott (elérte az 56%-ot). A
kiadott Uj épitési engedélyek szamat tekintve ezaéwuar—szeptemberében a tavalyi visszaesés
tovabb folytatodott; a régioban dsszességében vb#évesebb lakas épitésére adtak engedélyt a
szakhatosagok.

Budapesten ez év szeptember végéig 4324 lakastkvetisznalatba tulajdonosaik, 31%-kal
kevesebbet, mint tavaly ilyenkor. Az épitiekér modosult; a vallalkozoi szektor részesedése a
tavalyi 77%-rol 83%-ra emelkedett, mig a természememélyeké 21%-rol 16%-ra mersekitt. A
vallalkozoi térnyerés az épités céljat tekintveyemon kovethét a tavalyi 79%-o0s részesedeéssel
szemben az idén az Uj lakdsok 85%-at szantadk éitékee. Az Uj épitéslakdsok kétharmada
tovabbra is t6bbszintes tobblakasos formaban éptiikoparkiak részesedése a tavalyi 13%-rol
21%-ra vult, ugyanakkor a csoporthdzas épitkezési forrsaar@nya 6%-rol 2,5%-ra, a csaladi
hazasé pedig 13%-r0l 11%-ra mérgékitt. Az atadott lakasok szobaszam szerinti Ostdeté
alapveten nem valtozott; a kétt és haromszobasoké némileg emelkedett, az elgyveila négy és
tobb szobaval épllteké valamelyest csokkent. Azl&y kilenc hdénapjaban atadott Uj lakasok
atlagos alaptertulete 69 m2 volt, ugyanannyi, namaly ilyenkor. Ugyanakkor a lakasok alaptertlet
szerinti 0sszetétele atrenddibtt, a 40-60 m2 és a 80-100 m2 kozotti alaptergketaranya
meghaladta, a tobbi kategoridba tartozoké nemedreez egy évvel korabbit. As¥arosban 2010
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januar—szeptemberében 435 lakagnszaneg, 635-tel kevesebb, mint egy évvel korabbsn.
épitésigyi szakhatdsadgok 5657 Uj lakas épitésédehgzték, 5,6%-kal kevesebbét, mint 2009
azonos idszakaban.

Pest megyében 2010 januar—-szeptemberében 31548jéalilt, 34%-kal kevesebb, mint a&zél

€év azonos iflszakadban. Az épiti@&t kort tekintve a megyében @varositdl eltéé folyamatok
figyelhettk meg: a természetes személyek altal épittetedistdkaranya 5 szazalékponttal 59%-ra
nétt, mig a vallalkozasoké azonos mértékben csoklerrel parhuzamosan médosult az épitési cél
szerinti Osszetétel is: a sajat hasznalatra kédaulisok aranya meghaladta, ugyanakkor az
értékesitésre szant lakasoké elmaradt az egy &ovébbitol. Az épitési formakon belll a csaladi
hazas formaban épult lakasok részaranya 64%-roH@8% tobbszintes tobblakasosoké 17%-rol
21% novekedett, mig a laképarkiaké 13%-r6l 1,7%arasoporthazasoké pedig 14%-rél 9,4%-ra
csokkent. Az Uj lakasok szobaszam szerinti 6ssdetétémileg modosult; a kéttés a harom
szobaval éplltek arany@th mig az egy- és a négy és tobb szobasoké médedklAz Uj lakasok
atlagos alaptertlete 107 m2 volt, 4 m2-rel nagyobhint 2009 azonos tdzakaban. A 40—-60 m2
kozotti és a 100 m2-nél nagyobb alapterilettel téf@asok aranya meghaladta az egy évvel
korabbit. Az év els kilenc honapjaban 134 lakasist meg, 58-cal kevesebb, mint egy éve. A
megyei épitésugyi szakhatésagok 3029 Uj lakas sEpigngedélyezték, négytizeddel kevesebbét,
mint a tavalyi év el kilenc honapjaban.

Az épitett lakasok megoszlasa, 2010. |-lll. negyedév
Epittets szerint Atlagos alapteriilet szerint
| | I |
Budapest Budapest
Pest megye \< Pest megye
Orszag
Orszag
! | 0% 20% 40% 60% 80%  100%

0% 20% 40%  60% 80%  100%

‘n —39.,9 @ 40,0-59,9 O 60,0-99,9 @ 100,0—

O Vallalkozas @ Termeészetes szemely Wl Egyeb ‘ négyzetméter

Forras: KSH
Budapest északi agglomeracioja

Rohamosan fejldé varosok és lemarado telepilések egyarant jellerBzidapest észak-keleti
agglomeracigjat. A Godditol felfelé e$ részen két varos emelkedik ki az elékzzerint:
Dunakeszi és Veresegyhaz. Ezek a legnéfisbek a vetik kdrében, itt kezd keresgélni aki jo
lakést akar, de sokan végul a kornydelepilések egyikén vesz maganak ingatlant. Oganig
sokkal olcsobban teheti ezt. Budapest északi, dezleki agglomeracidja esetében is altalanosan
gyenge forgalomrdl lehet beszamolni a valséttied6khoz képest.

A térség telepilésein ésorban a sorhazak és az ikerhazak irant mutatkaagyobb kereslet:
elobbiek atlagosan 20-23 millio forintos arig cseré&liddtalaban gazdat, mig utdbbiak 30-35 millio
forintig. A lakasok viszont 10-12 millié forint kdtti aron a legkeleritbbek Ugyanakkor a nagyon
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aron alul kinalt ingatlanokat is keresik errefeiz érdekbdok 5-10 millio forintos arszinten
akarnak nyaraldkat, kis értigkcsaladi hazakat venni. Emellett persze jelen \@naodyan réteg is,
mely 20-30 millio forint k6z6tti aron keresgél, dk igényesek, nagyon valogatnak. Persze meg is
tehetik ezt, mert a kinalatbbéges. Szétesett az eddigi kereslet. Tehat amédplkan eldsorban a
30-35 milli6 forintos, kozépkategorias ingatlano&nt mutatkozott érdektiés, most egyrészt a 20-
25 milliés ikerhazakat viszik, masrészt viszonagyobb, 50-90 milliés ingatlanokat.

Az arak természetesen eltérnek telepulésenként, sgges telepulések jellege is mas és mas.
Elsdsorban a varosoknal beszélhetiink a térségben nidgasakroél, igy alapvéen Dunakeszi és
Veresegyhaz esetében. Ez egyébként a térség kétlkiearosa, melyek jeleft szamu érdektiot
vonzanak.Ok elsssorban az (j vagy UjszZeringatlanokat keresik, melyek viszonylag gyorsan
gazdara is talalnak.

Az arak Veresegyhazon mar-mar irrealisan magasszt&kl, indokolt az arkilénbség, mivel a
varosok azert infrastrukturalisan sokkal jobbarvahnak latva: vannak utak, aszfaltozott utcak,
csatorna, iskola, uszoda, rdadasul még mindigdiegk. Kilondsen igaz ez Veresegyhazra, ahol az
elmult 5-10 évben robbanassienlt a fejbdés. Egy nagyon jol élhetelepillésstl van szd, mely
infrastrukturalis ellatottsagban, kozlekedésben @adolbvel vetekszik. Kozintézmények sorat
épitették fel az elmult években, de nagyon jélae latva a varos Uzletekkel is. Habar magasak az
ingatlanarak térseégi 6sszehasonlitasban, a kidetekbre feké Godolb arszintjét azért nem érik
el: mintegy 10-30 szazalékkal maradnak el attoke8egyhaz adottsagai kedgdenebbek, mint
Dunakeszié. 45 percbe telik példaul bejutni innesti®, mig Dunakeszi esetében csak 25 flercr
beszélhetiink. A sorhdzakat 27-28 millio forint i@&én, kinaljak itt a tulajdonosok, ami szerinte
tul magas. A telkek atlagara 10 ezer forint négyggtienkent.

A vevok ugyan szinte csak a 30 millié forizibaiaiti/inigaiokat keresik, az arak viszont éppen csak
taldlkoznak ezzel az arszinttel. Sorhazak{es<@He2b millio forintos induld &rakra szamithatunk,
mig az ikerhazakat, csaladi hazakat efngins,mhfasan kinaljak. Ezek persze altalaban 0j vagy
Ujszenfi hadzak, de a régebbi épiiéketsémAdjak sokkal olcs6bban. Dunakeszi lastglitolést
tudhat maga mogott, vagyis Veresegyinazzal ellemtétierm néhany év alatt érte el a mostani
szintet. Dunakeszi mér joval kordbban is népstelepilés volt, mindig keresték az itt talalhato
ingatlanokat a vesk. igy aztan az arakban is folyamatos volt az esdis, s nem mutatkozott
nagy ugras. Dunakeszi lakossaga azért az elmiMb8nészinte megdupladzodott. Bar adottsagai
miatt valoban mindig is kedvelt volt a vasarlok &den, az Uj parcellazasoknak koszobbet
azonban még tébben vasaroltak Dunakeszin ingatlant.

Ingatlanpiaci szempontbdl még sajatosabb God kn&@od korabban kiemelt nyaraldhely volt. A
teleplilés most is nagyon szép, hangulatos, s szaj@piés, Ujszeti haz talalhaté itt, mikbzben
megmaradtak a régi villak is. Habar 6sszeért maraReszivel, errefelé, a Duna-parton vasarolnak
azok, akiknek valéban sok a pénzik, és mar nemagbam, ikerhazban gondolkodnak, hanem
csaladi hazakbarOk a Duna kozelében 40 millié forintos indulé arenhatunk csaladi. Habar a
vewok Veresegyhaz, Dunakeszi és GoOd irant ésatbiek el$ korben, amikor végul véként
megjelennek a piacon, tébb esetben a korhyazebb telepuléseken kodtnek ki. Ennek kizardlag
pénzigyi okai vannak. A legolcsébb telepllések kidatbznak a Vac kornyéki részek (példaul
Vacratot, Vacduka). Ezekkel az a gond, hogy igemssme esnek mar Budapétttennek
koszbnheten viszont kedvez arakkal talalkozik a lakasvasarld, az olcsébb pidliesek kozé
tartozik Orbottyan és Ergkertes. Ezeken a telepiiléseken komoly gondot dkogy igen rossz az
infrastruktara. Nehéz megkoézeliteni a falvakat wak@ rossz utak miatt, mikozben a kdzosségi
kozlekedés is csapnivald. llyen helyszinen értdbneatrtékesebb ingatlanokat felépiteni.
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Epitési telkek piaca

A telekpiacot jellemé& helyzetértékelés az egy negyedévvel @hbkez képest acarosban és
kornyékén nem valtozott, Kelet-Magyarorszagon kissénlott, mig Nyugat-Magyarorszagon
enyhén javult. Az ingatlanos cégek szerint a kéeztlegy évben etssorban Budapesten varhato a
kereslet élénkilése, a tulkinalat csokkenése. Uaikam a vallalati progndzisok |ényegében
valtozatlan keresletet vetitenelor®. Az épitési telkek arai a kovetkez2 honapban mar csak a
keleti régiéban esnek tovabb, de ott is csak jéldaten mértékben.

A telekpiac megitélésének orszagos atlaga 200%ektddta csak kisebb kilengéseket mutat. Az
orszagos atlag mogott mindazonaltal a keleti orgz#gromld és a nyugati térség piacanak javulo
értékelése huzodik meg. Avarosban és kornyékén nem valtozott a helyzet gznegyedévvel
korabbihoz képest. Az épitési telkek piaci helyzeké megitélése és a jihwen varhatd piaci
helyzetre vonatkoz6 varakozasok*

Helyzetértékelés Varakozas . .
- . . . | kovetked V,a rha‘Eo
2010. julius | 2010. oktobeNaltozas 45 Gnapra valtozas
Budapest -29 -25 4 4 29
Kelet-Magyarorszag -25 -38 -13 -19 19
Nyugat-Magyarorszég  -40 -25 15 -25 0
Osszesen -31 -29 2 -14 15

*/ egyenleg-mutato: érteke 100, ha minden valas@siiiiv és —100, ha minden valaszad6 negativ
vélaszt ad

A telekpiacon a kovetkéz egy évbefi )orszagos atlagban némi elmozdulas varfzat
kiegyensulyozott piac iranyaba, azaz/a tk-kinal@rtéke a varakozasok szerint csokkenni fog.
Nyugat-Magyarorszagon valtozatlan{kéieten javubdytetre lehet szamitani. A keresleti oldal
képvisebi (azaz a gazdalkodo szféra reprézentansai) ajkoded lényegében stagnald keresletet
jeleznek edre. A fovarosban enyhe élénkilés, nyugaton a kereslet m@gesappanasa valdsizin

A telkek iranti kereslet élénkilését a vizsgalt zsgak kozil az ipari termék valdszimisitik. A
kozép- kiulbndsen a nagyvallalatok e téren varhasda@ivabbak lesznek, mint a kicsik. Az épitési
telkek értékesitési arainak a kovetke¥2 honapban varhatdé valtozasa (széazalékos valtazas
jelenlegi arakhoz képest)

Budapest 1(0)

Pest megye 1 (0)
Kelet-Magyarorszag -1,5 (-2)
Nyugat-Magyarorszag 0 (-1,5)

Osszesen 0 (-1)

Zardjelben az ék6 — 2010. juliusi - felmérés adatai.
A telekpiacon elcsitulni latszanak a korabbi jébsn armozgasok, a kovetkezegy évben

lényegében arstabilitasra lehet szamitani. Icifmeabbi csokkenést csak a kelet-magyarorszagon
lehetséges.
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Ipari ingatlanok piaca

Az Uzemcsarnok-piac értékelése az egy negyedéwadbtithez képest — Kelet-Magyarorszag
kivételével — hatarozottan kedvdabé valt. A kdzeljoot illeté varakozasok — ismét csak a keleti
orszagrész kivételével — a tulkinalat mértékéenéklomsnésere utalnak. A vallalati szektorbdl étkez
jelzések az Uzemcsarnokok iranti igényeknek a k@ézdt 12 hdénapban varhaté ndvekedését
valbszirisitik a sajat tulajdonu és stagnalasat a bérlatqn. Az Gzemcsarnok-piac helyzetének
értékelése 2010 aprilisaban és juliusaban stalditinét a kordbbi nagy esés utan. A jelen felmérés
soran az ékz6 felméréshez képest javuld megitélésekkel talalatmtk — a keleti orszagrész
kivételével. A kdzponti kdrzetben a 2010 oktobedgkeérdezés valaszadoinak 57%-a érzékelt némi
tulkinalatot, 43%-uk pedig kiegyensulyozott kergdkéalati viszonyokat. Egy negyedévvel gxel
ugyanez a két adat rendre 83 és 17% volt. Keletylslimyszagon kiugro mértéla tulkinalat.

Az (Uzemcsarnok-piaci helyzet megitélése és ahém varhatd piaci helyzetre vonatkozé
varakozasok*

Helyzetértékelés \fakozas srhatd

- . . . kovetkezd Vﬁr at,o

2010. jalius | 2010. oktébeNaltozas 12 honapra valtozas

Budapest -42 -29 13 -15 14
Kelet-Magyarorszag -38 -50 -12 -50 0
" Nyugat- 38 25 13 8 17

agyarorszag
Osszesen -40 £34 16 -22 12

*/ egyenleg-mutaté: értéke 100, ha minden vé&iadFaaitiv és —100, ha minden valaszado negativ
vélaszt ad

Az elkovetked egy évben Kelet-MaGyarorszagon valtozatlan, mithvd@rosban és kornyékén
valamint Nyugat-Magyarorszagon eérezngavuld piaci helyzetre lehet szamitani. A beinduld
gazdasagi, s ezen belll is az ipari ndvekedés eti kmiszagrészt viszonylag kevéssé érinti. A
gazdalkodd szféra képvisel az Uzemcsarnokok irant a kozeliinen élénkil keresletet
valoszirisitenek a sajat tulajdont szegmensben, mig a léaaibokok irdnt varhatéan stagnalnak
az igények. E varakozasok az egy negyedévvebipdhez képest alig valtoztak.

A sajat tulajdonu és a bérelt ipari ingatlanok tr&gyarant noveky igények valdszitek az ipari
szektorban. Az egiipari €s a szolgaltatd vallalkozasok az igényegrsttasat vetitik ére, mig a
kereskedelmi cégek korében a keresletik novekedédészirisitok hatarozott kisebbségben
vannak az ezt csokkenteni szandekozokkal szembkizép-és kilondsen a nagyvallalatok e téren
— mondhatni, szokas szerint — most is GtEoObbak, mint az 50 6f alatt foglalkoztatd
kisvallalkozasok. Az Uj atadasu Uzemcsarnokok bset@ kovetkez egy évben csak jelképesen,
azaz 1% koruli mértékben noveékarak valdszitisithetek. A hasznalt ingatlanok értékesitési arai
a fovarosban és kornyékén varhatéan stagnalnak, a ividékzetekben 3-4%-kal tovabb
csokkennek.

Raktarpiac

A raktarpiac értekelése orszagos atlagban - egyzabb romlast tikrézperiodus utan - a jelen
felmérés soran javultak. Az eletikz szerint a kovetkéz 12 hdonapban — a keleti orszagrész
kivételével — varhatoan javulo piaci helyzet valégz A gazdalkodo szféra képvigehem ennyire
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optimistak,ok a raktarak irant 6sszességében stagnalo ketesidbszirisitenek. A bérleti dijak a
kovetked egy esztentben valdszitileg alig valtoznak.

A raktarpiac helyzetének értékelése — orszagogyktta - 2009 januarjatol 2010 juliusaig
folyamatosan romlott. Hosszudidbta ebszor javult e piaci szegmens ¢sszesitett értékekse

orszagos szitvaltozasi irdny alél a nyugat-magyarorszagi régiént kivételt, itt nem javult a

megitélés. A logisztikai ingatlanok piaci helyzetknmegitélése és a jdiven varhatd piaci

helyzetre vonatkoz6 véarakozasok*

Helyzetértékelés Varakozas . .
2010. jdlius | 2010. oktobeNaltozas (OVEked Wi
. jalius - oktébeivaltozas |, , honapra
Budapest -50 -42 8 -28 14
Kelet-Magyarorszag -40 -33 7 -33 0
Nyugat- 50 50 0 30 20
Magyarorszag
Osszesen -47 -41 6 -30 11

*/ egyenleg-mutatd: értéke 100, ha minden szddd pozitiv és —100, ha minden valaszadé
negativ valaszt ad

A kovetked egy évet illed varakozasok szerint Kelet-Magyarorszagon valtaratlelyzetre, mig a
fovarosban és kornyékén valamint Nyugat-Magyarorszakgdvesd irdnyd valtozasra, azaz a
tulkinalat szintjének csokkenésére lehet szamirg@zdalkodd szféra képvisel sajat tulajdonu
logisztikai ingatlanok esetében az altaluk ta@mésaioreslet nagyon-nagyon enyhe cstkkenését
vetitik ebre, mig a bérelt szegmensben jcipiGidsarh keresletet. A sajat tulajdona és a bérelt
szegmens esetében is az iparban és az £piledsmekvarhato a kereslet némi emelkedése.

A hasznalt raktarak eladasi araira v@an#ikez6 vaakok Pest megyében és a nyugati régidban
tovabbi varhatd arcsokkenést jeleznekg@éfosban és keleten stagnalas varhaté. 2010 hdemadi
negyedéveben advarosi agglomeracioban a havi bérleti dijak a 3&-& varosi logisztikai
létesitményekben 5-5,8 eurd per négyzetméter kKégdiban mozognak. A vidéki korzetekben a
havi bérleti dij 2 és 3 eurd per négyzetméter komiaizog. A kbvetkez egy évben a bérleti dijak
varhatéan érdemben nem ndvekednek — a tablazatl#inato pici szamok a piaci szer@pezzel
kapcsolatos bizonytalansagat jol jelzik.

Budapesti luxuslakasok

A Duna-parton példaul az 0j lakasok areséesével Beana régi, polgari hazban tevngatlanok
tartjak arukat. Bar a ¢#k Belvaros, valamint a VI. kerllet bizonyos rés&s a Duna-part
valtozatlanul advaros frekventalt helyeinek szamitanak. Uj égiitégasok irant alig van kereslet,
miképp a kulféldi befekték igényeire alapozott, 700 ezer—1 millié forintoéggzetméterara,
Ujszeii, 2004—-2007 kozott atadottak irant sem érdldikl senki. Mivel ezekre ma még bérlsem
igen talalni, arengedmeénnyel prébélnak szabaddliikt A Duna-parton hasonlé a helyzet az (j
lakdsok esetében, a régi szép polgari hazbdn #&bunara nézlakasok azonban -6leg a magyar
tulajdonban 1é6k — tartjak az arukat. A magyarok kivarnak, miglgfdddiek komoly vew esetén
belemennek az aralkuba.

Hasonlé a helyzet a budai, 2006—2007-ben épliltpiak@knal, melyek — 600-700 ezer forintos
négyzetmeéteraron kinalt — lakasainak 30-40 szaxai®&g eladatlan, és tébb, két-harom éve
befejezett magas szinvonalu tarsashaz lakasaésziatizdara varnak. A 3-4 lakasos éplletek és az
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5 évnél fiatalabb luxuslakasok azonban piacképdseiesettek a Szabadsaghegy tetejéf, I62gi
— 150-200 négyzetméteres —, felljitasra szorulalalasok is, ezeket vagy luxusszintre hozzak,
vagy lebontjak. A presztizstertleteken is érezhatit mind az ar-, mind a keresletcsokkenés az
elmult két évben, bar kevésbé, mint a kiNgrosrészeken. A valsag ellenére nem valtozotly ho
tovabbra is advaros Ill., V., VL., VI, Xl., XIV. és XIlll. kerietébe szeretnének sokan koltdzni,
ugyanakkor az arszint szemingien médosult.

A Kiraly utca, ahol a korabban mesterségesen felvgyakran 700-800 ezer forintos
négyzetmeteraraknak napjainkban olykor mar a fedét adjak meg, akarcsak a Liszt Ferenc tér
kornyékén, ahol most 400-450 ezer forint koril ngpza hasznalt lakasok jelleihz
négyzetmeterara, mig a valsagtela szamok inkabb 5-0ssel vagy 6-ossal kdiek. Egyes ()
épitési projektekben is a valsag ,segitett” a sk@lz kdzeliteni a kinalati arakat.

Ma mar viszonylag sk kor részére elfogadhat6 a 800 ezer—1 millié tosmégyzetméterar, amire
2008 ebtt mind a budai Var kérnyékéen, mind pedig a belsdvo keriiletébendven volt példa. A
Véar persze mindennek ellenére tovabbra is draga,sgik piaci kinalat kdvetkeztében kevesek
szamara érhétel, igy itt nem ritka a 600-900 ezer forintos regynéterar. Tartjadk az arukat a
Duna-parti panordmas lakdingatlanok is, ugy a huchémt a pesti rakpartok kdrnyezetében 600
ezer forintos négyzetmeéterar alatt ritkan arulrgdn tipusu lakasokat, amelyeknél egyériedm a
helyet és a szép kilatast kell medfizetni, mert Gzek millios négyzetméterar mellett sem
alapteruletben, sem pedig kivitelezésben nem nydig@rémium mitséget.

Szegedi ingatlanpiac

Megélénkilt az alfoldi varos ingatlanpiacasis,ax@l hdnapokban, az évekig tarté bénult allapotot
kéveben. Az arak ugyanakkor maradtaké@ m=isiénneeg tovabb esnek. A vék egy része egyre
igényesebb — s ennél fogva nekik nincg mingig kéirdoglguk -, mig mas részik a nagyon olcso, de
meég lakhato ingatlanokra vadaszik. &ag0nid folyakaiajlottak le a szegedi ingatlanpiacon is az
elmult években, mint amelyek az orszag/{0bbi namgéra is jellemiek voltak: a 2002 és 2007
kozott kibontakozo dinamikus névekedést 2008-banbkegnult allapot valtotta fel, mely 2010 &ls
félévében is tartott. A masodik félévben viszonhtstbeindult egy enyhe mértgéknozgas, mely az
ingatlanpiac szinte minden szegmensében jelentk®&kusban élénkilt meg valamelyest a piac,
amikor vételi szandékkal jelentek meg az egyetékjstletve szileik. 2 éves, siralmas allapotot
szakitottak meg ezzel, melynek soran a korabbi ezkképest 30-40 szazalékos visszaékésr
szamoltak be.

Jo hir a vetknek, hogy az arak ekdzben nem emelkedtek, mivedlazilt két évben hatalmas
kinalat halmozdédott fel. Tavaly még volt tartalékmind a cégeknek, mind a maganszemélyeknek,
mely azonban mara elfogyott. 16HB vew most mar készpénzes, de nyomjak lefelé az arakat,
nagyon komoly alkuk jellentik a varos minden teriiletén. Arban ennek kosz@ametendkiviil
nagy a szoras is: mindig akadnak olyanok, akik dzdrelyzetiikben mélyen a piaci ar alatt
szabadulndnak meg lakasuktol. Az is neheziti arMdsa@olgat, hogy bizonyos ingatlantipusok
hianyoznak, kis szadmban vannak jelen a szegeditlampgacon. Sokan érkeznek rendkivil
hatarozott elképzelésekkel, s csak a j6 szinvdailisokat keresik.

Mindig is keresett volt ingatlanpiaci szempontbd@elvaros, s a vélsag alatt sem igazan esett vissza
a kereslet iranta. Ugyanakkor az arak azeért csakkerivként a nagyobb alapterifietakasok
esetében, mig a kisebb, 45-60 négyzetméteresangatira most mar egyre inkabb szinten marad.
Errefelé atlagosan 250-260 ezer forintos négyzetrdgikra szamithatunk egy Ujépitésgatlan
esetében, de kiugré esetekben persze a 280-3Qtioforszintet is elérhetik. Ugyanakkor igen
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jellemzy a Belvarosra az, hogy az arak nagy szorast mitatdgyanis sok a kedvétien
adottsagu, rossz elosztasu, sotét,datdvarra néi, esetleg foldszintes lakas. Ezeket olykor még
akar 150 ezres négyzetméteraron is megszerezh&jigersze nem altalanos, az atlagarak ennél
magasabban vannak, inkabb csak kifoghatunk ilyénadést is.

A belvarosi ingatlanpiacotoként az egyetemistak mozgatjak, s idén majusbafikishoztak
mozgasba. Bérlés helyett most mar sokan a lakasasisaalasztottdk a mérsékeltebb arak miatt.
Akik ezeket a lakasokat eladtdk, azok pedig szintéwként jelentek meg, csak mas tipusu
ingatlanokat vasaroltak. Volt egyasizak, amikor sok beruhazé csak bérlésre épitstighbzakat.
Ezek szama azonban olyan nagy volt, hogy még &tbérakat is lenyomta a szegedi piacon.
Altalaban hullamzoé kereslélr és arakrol beszélhetiink:
juliusban és januarban élénkll a kereslet, s earak
. emelkedésével is jar. Az is igaz ugyanakkor, hogy
nemcsak az egyetemistak keresik az albérletekatrha
sok vdéllalkozas a vezgének, akar fizikai
alkalmazottainak is bérel lakast.

Szegeden a prémiumkategériaba Alsévaros és Ujszeged
tartozik, utobbit Szeged Ro6zsadombjanak is szoktak
7_ . nevezni. Az arak a két varosrészben hasonloak,abar

fe————— = kereslet talan Alsovaros irant nagyobb. Alsovamgsni
kulturalt jo kornyek ahol iskoladk vannak, illete®k a munkahely a klinikdk miatt. Alsévarosra
gyakorlatilag nem hatott a gazdasagi valsag. BEafinaden tipusu ingatlan kdzil valogathatunk:
lakésok, sorhazak és csaladi hazak is vannakyarnpiéijépités lakasok esetében 250 ezer forintos
indulé négyzetméterarral szamolhatunk, mid Waszak#isoknél 210 ezer forintnal kézbhek az
arak. Amennyiben viszont sorhazat akarupkxvenioakkar 30 millios arral is szamolhatunk.

A leginkdbb talan a csaladi hazakat Xerestk, s &kl is az egyszinteseket. A nappalis, plusz
haromszobas, duplagarazsos, 700-80@/iégyzetméttes allé csaladi hazakbdl azonban keveset
kinalnak eladasra. Egy ilyen haz eladasiarseeh meghaladja a 30 millié forintot. Akadnak persze
hazak az 50 millio forint felett kategdriaban igekl®bl azonban egyre kevesebb fogy, raadasul az
alku mértéke ezeknébtt a legnagyobbra: ebben a kategdriaban mar 1@hkidl van sz6 egy-egy
alku soran. A tobbi szegedi varosrészben ennéldblan vasarolhatunk csaladi héazat.
Kecskeéstelepen példaul mar 150 ezer forintos négyéteraron is talalhatunk 80-as években éplilt
ingatlant. Ezek kaphaték meg most a legolcsobhainaon, mivel ltalaban nagy hazakrél van szg,
tagas terekkel, mely egyben azt is jelenti, hogydgaagtalanul leheiket (zemeltetni. Most,
amikor egyre fontosabb a ugv szaméara a rezsikoltség, nem vélasztanak olyamthahol
haromszorosiitésszamlaval talalkoznak a téli hénapokban. Ezkazamnak is, hogy még a 60-70-
es években épllt csaladi hazak is keresettebbskemiezek mérete kisebb, ezaltal olcs6bban
felGjithatdk, azaz energetika szempontbol korgdee teheik. A varosrész alacsonyabb arainak
egyik oka tehat a sok 80-as években épllt haz.

Szeged lemarado varosrészei kozeé tartozik a Bé&etsd Moravaros. &bbi sokaig felkapott volt,
mivel Ugy fint, hogy itt épllhet fel a 1ézerkutatd kdzpont, kaimelyeket teremtve, fégiést hozva.

Ez azonban bizonytalanna valt, igy az utébbb&h nagyon gyenge a kereslet a varosrész irant.
Errefelé akar 12 milliés aron is lehet csaladi tkar&kapni most. A masik kevésbé kedvelt rész
Moravaros, annak tarsadalmi dsszetétele miatialithato a hirhedté valt Cserepes sor is. Errefelé
tarsashazi lakast, csaladi hazat is lehet vasaragiehaisen nyomott aron. Olcsok a telkek is: egy
600 négyzetmeéteres tertletet 10 millio forintértmndéehet eladni, mig kevesebb, mint egy
kilométerrel arrébb alsévarosban egy kisebb tededdi millié forintért kelt el.
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1. szamu melléklet: A GKI prognézisa 2010-2011-re

2009 2010.,VIII. ”20_10. ] ”20_11. ]
ho (elérejelzés) (elérejelzés)

1. A GDP volumenindexe (%) 93,7 100,5* 101 102,5
2. Az ipari termelés indexe (6sszehasonlito aron, % 82,3 110,0 108,5 107
3. Nemzetgazdasagi beruhazasok Indexe (6sszehéasioln, %) 91,4 94,5*% 97 104
4. Az épitési-szerelési tevékenység Indexe (6sspelitd aron, %) 95,7 89,2 92 104
5. A kiskereskedelmi forgalom volumenindexe (%) 94,8 96,7 98 101
6. A kivitel valtozasanak indexe (foly6 aron, euatb%) . 81,1 122,1 116 112
7. A behozatal valtozasanak Indexe (folyo aronglean, %) /\® A 75,3 119,4 115 113
8. A kulkereskedelmi mérleg egyenlege (milliard&@ur \\Z\Q) ' 4,0 3,5 5,3 5
9. A foly6 fizetési ésdkemérleg egyittes egyenlege (milliard eurd) e 1,4 *1,7 2,9 3
10. Az euro atlagos arfolyama (forint) &l 280,6 275,1** 276 270
flolri rﬁ\)z allamhéztartas hianya (pénzforgalmi szertéle, helyi 6nkormanyzatok nelkulynllllard 9186  1089* 890 790
12. A brutt6 atlagkereset indexe 100,5 102,5 102,5 103,5
13. Fogyaszt6i arindex 104,2  105,2** 104,8 103,8
14. FogyasztGi &rindex azdsikzak végén (ék6 év azonos hénap = 100) 105,6 103,7** 104,0 103,7
15. Munkanélkiliségi rata azdslzak végén (%) 10,5 10,9%** 11,3 11

* 2010. I.félév

* 2010. I-ll. negyedév

*x 2010. 11l negyedév

A tényadatok forrasa: KSH, MNB, PM

Forras: GKI
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2. szamu melléklet: Az épitett lakadsok atlagos nagysag

30|01dal:

Atlagos alapteriilet. m
average floor space, sgm

60 or” alatti lakasok
Dhwellings below 60 sqm

100 m’ feletti lakasok
Dhwellings over 100 sgm

Telepuléstipus részaranya. %o
Settlement fypes I-IT quarters of
2000 | 2010 | 2009 | 2010 | 2009 | 2010
I negyedévében / year

Budapest 69.3 693 34.6 513 140 11,2
Megyel jogi varos/County towns 91.0 95.1 304 285 329 36.5
Tabbi varos [ Other towns 947 99.8 242 240 347 39.1
Kozseg / Village 1181 1188 9.9 113 58.6 589
Osszesen | Toral 0 8 312 331 324 334

www.empireingatlan.hu

Forras: KSH



3. szamu melléklet: Forrasok

* www.erea.hu

* www.empireingatlan.hu
e www.portfolio.hu

* www.vilaggazdasag.hu
* www.ksh.hu

e www.mnb.hu

* www.penzcentrum.hu

e www.gki.hu

* www.index.hu

* www.ingatlanmagazin.hu
e www.ingatlanhirek.hu

* www.napi.hu

* www.magyartokepiac.hu

* www.origo.hu
* HVG 2010. november
e 2010. Figyeb november

+ Raiffeisen Bank Zrt. heti elemzések
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