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Magyarorszag 6bb makrogazdasagi mutatdi és gazdasagi esemeényei
Inflacio

Eves alapon 4,2%-kabtt az inflaci6 Magyarorszagon novemberben. Hawaita0,3%-0s volt az
aremelkedés uUteme, ennél azonban joval intenzivebbé@%-kal dragultak az élelmiszerek az
oktéberi 1,5%-0s aremelkedés utan, ami jorészt alveadtlen iddjaras miatti rossz
terméseredményekkel fligg 0Ossze. Az éelizenegy hoénapban atlagosan 4,9%-kal voltak
magasabbak a fogyasztdi arak Magyarorszagon, mintekézé év azonos idszakaban. A
maginflacio éves szinten 1,9%-0s, mig a nyugdijfadio 4,7%-os volt novemberben.

Az inflacio alakulasa (éviév, %)
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12 hénap alatt, 2009. novemberh igZonyitva, laimiszerek arai az atlagosnal nagyobb

meértékben, 5,9%-kal emelkedtek. Az “&tlagosnal nblgymértékben, 7,9%-kal ndvekedett a
haztartasi energia ara, ezen bellil a vezetékesrgd®,0%-kal éit, a taviitésé 4,5%-kal csokkent.

Amennyiben az ésen ingadozo eleméitteltekintiink és az elmalt harom hénap arfolyamatees
szintre kivetitjuk, akkor (negyedéves évesitett imfério) 2,8%-0s dragulasi Utemet kapunk az
oktéberi 3,0% utan. Ez tehat nem utal tovakits@wh inflaciés nyomasra, illetve a 3%-0s jegybanki
inflaciés céllal konzisztens dragulasi Gtemet jelzegnap kdzzétett harmadik negyedéves GDP-
adat a lakossagi fogyasztas élénkilését jeleztelyadbvel szintén hozzajarulhat ehhez, azt pedig
a béremelések és az adovaltoztatasok szinténtiapéd. A mai inflaciés adat tehat dnmagaban
monetaris politikai szempontbdl semleges, de fol#s, hogy a jegybank a kamatpolitikajaban az
inflacios kilatdsok mellett a megemelkedett orsoagzati felarra is reagalt a kozelmultbeli
kamatemeléskor és utébbiban egyelnincs tartds javulas. Az eur6zona adéssagvatsagabra is
nagyfoku bizonytalansagot és 6vatossagot okozekte#fknel.
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Maginflacio alakulasa
(12 havi valtozas és a negyvedéves évesiett index)
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GDP

Az elozetesen kozzétett, mar akkor is pozitiv meglepetdsizd, 1,6%-nal is minimalisan
gyorsabban, 1,7%-kaldktlt éves alapon az idei harmadik negyedévben ayamagazdasag. A
nyers adat és a naptarhatassal korrigalt adatsrgemikgegymassal. Negyedéves alapon nem
valtozott a 0,8%-0s novekedési lUtem (sz fisayaitva). Az 1,7%-0s éves novekedeés
elsssorban az ipari termelés, illetve a kilke 2d&g ienleg ndvekedésének eredménye. Fontos

A 0,8%-0s negyedéves novekedés mogott adgemlasag 0,3%-0s mérsédést, mig az ipar
2,3%-0s, az epitpar 0,7%-0s, a szolgaltatasok pedig 6sszessedEhbésnos ndvekedést mutatott.
A haztartasok fogyasztasi kiadasa 1,1%-kal novakedekormanyzattél szarmazé természetbeni
juttatasok 0,8%-kal emelkedtek. A kdzOsseégi fogiasD,8%-kal, a végsfogyasztas 1,3%-kal
nétt. Az export 2,2%-0s, mig az import 3,7%-0s emadst mutatott.

Bruttd hazai termek (GDP) alakulasa (éves valtozas, %)
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Forras: KSH
Az éves 1,7%-os dvilés mogott a GDP termelési oldalan a kovetkiEyamatok mutatkoztak:

A mezgazdasag teljesitménye @&srban a kedvétlen iddjards kovetkeztében csokken
terméseredmények miatt tovabb esett (-15,2%). A lpzzaadott értéke viszont tovabbra is
jelentsen (10,8%) novekedettiiént az exportorientalt feldolgozdiparban bekovegkel?2,5%-0s
boviulés kovetkeztében. Kiugroarbth a termelés a gépipar, a hiradastechnika,iazergyartas,
illetve a kohéaszat, fémfeldolgozéas, valamint a fapir- és nyomdaipar tertletén. Az éimar
hozzaadott értéke a korabbinal enyhébb méfdékt mutatott (-4,2%). Az épipari termelésen
belll az épulletek épitése épitménycsoport teljésiym meghaladta azéeb évi szintjét, melyben
az ipari, a kereskedelmi és a talktatasi eépuletek idén megkezdett épitése is seej@szott. Az
egyéb épitményeken végzett munkak volumene ugyamnaiivabbra is jeleisen elmaradt az
eloz6 évitdl, melynek oka, hogy a koltségvetésbfinanszirozott nagy projektek tobbséege
befejesdott. A mebdgazdasag, ipar és éfifiar egylttesen 1,4 szazalékponttal jarult hoz&D#&
novekedéséhez.

A GDP viltozasihoz vald hozdjdrulds (termelési oldal)
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A GDP felhasznalasi oldalan a haztartasok tényldgggasztasa hét negyedév Otésebr Ujra
novekedett 2010. Ill. negyedévében, 1,2%-kal, +8#&zalékponttal jarulva hozza a GDP
valtozasdhoz. A haztartasok fogyasztasi kiadasa-8#& emelkedett (részben a kiugréan alacsony
bazis miatt), ahol emelkedésre szintén hét negyatiézebtt kertlt sor utoljara. A haztartasok
fogyasztasi kiadasan belll mar az élelmiszereklipt&olatos kiadasok volumene is névekedésnek
indult, ugyanakkor a lakasszolgaltatassal kaposslkiadasok volumene stagnalt. A kormanyzattol
kapott természetbeni juttatdsok mértéke 3,0%-kalilh. A kozdsségi fogyasztas teriiletén 1,7%-0s
novekedeés figyelhétmeg. A kdzossegi fogyasztas igy +0,2 szazalékplojittult hozza a GDP
valtozasadhoz. Mindezen folyamatok 0sszegeként sbvfégyasztas 1,3%-kakiilt.

www.empireingatlan.hu 5|0ldal:



% datee A GDP nivekedéséhez valo hozzajarulis (felhaszilisi oldal)
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A brutt6-alléeszkoz felhalmozas esetén a visszaaséhz6 negyedévinél kisebb mérigk2,6%
volt, ami -0,6 szazalékponttal mérsékelte a GDP ekéuését. A nemzetgazdasdgi agak
tobbségében novekedés jelentkezett, amelyben ashadasnak volt jeletis szerepe. A
feldolgozoipar és az oktatds nemzetgazdasédgi a@perahazasai jeletgen rttek: el$sorban a
jarmi-, a gumi- és a szamitégép-, elektronikai termékrigyg egyedi nagyberuhazasai, valamint az
oktatas minden terlletén megvaldsulo intézménigbsek, -felljitdsok eredményeként. A nagy
sulyl agazatok kozll a szallitas, raktarozas 'ngatlanugyletek nemzetgazdasagi agakban

jelens csokkenés flgyelhnetmeg Az ingatlanig NS emzetgazdasagi agon bmifiatodott a

lakasépitések visszaesése. A készletek ya aegyedévben emelkedett, miutan a
feldolgozoipar néhany fontos hizoagazatabs xxlekedés jelentkezett. Fontos készletndvel
hatasa volt a gazszolgaltatok készletei effiejke@sis6nA belfdldi felhasznalas a lll. negyedévben

0sszességében 0,3%-kal ndvekedett.

Arfolyamok
A fontosabb devizdk elmult havi teljesitménye (28&6ember)
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Forras: MNB
Realkeresetek

Nemzetgazdasagi szinten a bruttd atlagkeresetek adtdberben 1,2%-kal haladtak meg az egy
évvel ezdlttit, ezen bellul a versenyszférabeli keresetek Z@bonsttek, mig a koltségvetési
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szektorbeliek ugyanilyen Utemben mérgékék (az Osszetétel-hatas miatt volt mégis
nemzetgazdasagi szinten emelkedés). A versenyshektdruttd rendszeres (azaz a prémium,
jutalom, egyhavi kulonjuttatas nelkili) keresetele® ndvekedési Uteme mindossze 2,7%-kél n
idén oktéberben, ami minimélisan gyorsabb Ultem,traiuniusi 2,6%-0s, amely egyébként az
elmult évek legalacsonyabb bruttd bérnévekedésnéitgelentette. A rendszeres keresetek 2010
els) tiz hdnapjaban atlagosan 2,4%-kal, @zbversenyszférdban dolgozoké 3,8%-kal haladtak me
az ebz6 év januar-oktoberit. A koltségvetési szférabangdmbk kozfoglalkoztatottak nélkil
szamitott alapilletménye az ugynevezett illetményaatizmusnak koszontien 1,5%-kal
emelkedett ugyanezendiszak alatt.

A rendszeres bruttd keresetek alakulasa a versenyszféraban
(évlév, %)
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on oktOberben az éves realkereset-emelkedés
, amenévden a masodik legalacsonyabb Utemnek

A nett6 bérek és az inflacié figyelembev
a nemzetgazdasagban mindossze 1%
szamit.

A redlbérek alakulasa Magyarorszagon (éves viltozds, %)
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Az év el$ 10 honapjaban egyébként a teljes muniagth alkalmazasban allok atlagos bruttd
keresete 200 700 forint volt, ezen belll a véllasoknal dolgozoké 204 200, a koltségvetési
szervezeteknél alkalmazasban alloké 196 000 fa¥ietnzetgazdasagi szinten a bruttd keresetek az
elsh 10 honap atlagaban 2,3%-kal haladtdk meg @ @vit. A versenyszféraban 4,0%-kdittek,

a koltségvetés teriletén - az alacsony kefiels@zfoglalkoztatottak szamanak emelkedése miatt -

www.empireingatlan.hu 7|01dal:



1,3%-kal elmaradtak az atlagkeresetek 2009 azodészakadhoz képest. A legjobban fizet
gazdasagi &g tovabbra is a pénzigyi, biztositaékanység volt (433 800 forint), ezt az informéacio
€s kommunikéacié (370 100 forint), valamint a villesenergia-, gaz-,6gellatas (349 900 forint)
kovette. A legkevesebbet a szallashely szolgaltatésdéglatas (122 000 forint), illetve a
mezgazdasag, etdjazdalkodas, halaszat (140 000 forint) agakbanodokjkerestek.

Jegybanki alapkamat

A novemberi, varatlannak szamité emelés utan adbébiu tlésén tovabbi 25 bazisponttal 5,75%-ra
emelte az iranyadd kamatot a Magyar Nemzeti Bankeat@ois tanacsa. A 1épés mar nem szamitott
akkora meglepetésnek (a piaci szakéregy része konnyen elképzelbmtk tartotta ezt a
kimenetet). A dontés alapjan ugyintk, hogy viszonylag intenziv kamatemelési ciklusro
beszélhetiink Magyarorszagon, de a monetaris tdadoatdontési kozleménye igyekszikiéni a
kamatemelési varakozasokat.

Az MNB monetaris tanacsa novemberben, a friss éidka jelentés kdzzétételével parhuzamosan
dontott fél evi valtozatlan rata utan az alapkamagemelését a kozéptavon tartdsan az inflacios
cél felett varhato inflaciora, illetve arra hivagk@, hogy megfit a kockazata az inflacids
varakozasok magas szinten beragadasanak. Bar laajgg¥ifejezetten az inflacios szempontokat
hangsulyozta, a piac ugy latta, hogy a stabilitdsenmpontok is szerepet jatszhattak: az
orszagkockazati felarak megemelkedése, illetvegibél valé "kiemelkedése" is a kamatemelés
melletti sz616 érv volt.
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A monetaris tanacs értékelése szerint az elkdovétkézévben folytatddhat a gazdasag kilabalasa a
recessziobol, a kibocsatas ugyanakkor mindvégiguelth potencidlis szintj@t A gazdasagot ér
jelents koltségsokkok miatt a kdvetkenegyedévekben az inflacio érdemben meghaladhaja a
szazalékos célt. A Monetaris Tanadcs megitélésanszeonetaris szigoritds hianyaban fennall
annak a veszélye, hogy az inflacios varakozasoklkemésnek indulnak, és a koltségsokkok
méasodkords inflacids hatdsokkal jarnak.

A feltorekw piacokba vetett befekt@tbizalom ebstdése ellenére a magyar eszkdzok kockazati
megitélése nem javult. A fiskdlis palya fenntarfisdpat é€s a gazdasagi kornyezet
kiszamithatosadgat ovézaggodalmakat tlikrozi a magyar allamadossag Ujabhinbsitése és

kockazati felaraink régids orszagokhoz viszonyjtietisszabb ideje tarté emelkedése. A Monetaris
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Tanacs a 3 szazalékos célt tartésan meghaladdciora illetve a felfelé mutatd inflaciés
kock&zatokra tekintettel az alapkamat emelése theltntdtt. A Monetaris Tanacs a kovetkez
honapokban az inflacids kockazatok mérlegelésgaagibnt a kamatemelés sziikségesseger

Munkanélkiliség

Oktoberben lenyegében ugyanannyian, 2 millio 744reziolgoztak a nemzetgazdasagban, mint
egy hoénappal azétt, mivel sem a koltségvetési szférdban, sem aemgszektorban nem
kovetkezett be érdemi foglalkoztatottsag-valtozasette kézzé ma az adatokat a Kozponti
Statisztikai Hivatal. A Kkoltségvetési szférdban, njogabban a minisztériumok és egyes
hattéerintéezmények kérében megindult ésoj@vfolytatodo létszamleépitések hatdsa az adatokon
még nem latszik. Az adérendszerbeli valtozasok nighkteor j6I megfigyelhdik: a bruttd keresetek
nemzetgazdasagi szinten éves alapon mindésszekbR%-nettd keresetek ugyanakkor 5,2%-kal
emelkedtek. A 4,2%-osra gyorsult inflacio miatt igyrealkeresetek éves névekedése minddssze
1%-osra lassult, ami az idei évben a masodik legalayabb Gtemnek szamit. Az évéelk0
honapjanak atlagaban azonban 2,8%-0s életszineomelkedés<il beszélhetiink.

Teljes munkailben szeptemberben és oktéberben is Iényegébenlid mib ezer § dolgozott
Magyarorszagon a KSH adatai szerint, azaz a tadas®gfigyelt lendiletes foglalkoztatottsag-
emelkedés (részben szezonalis okok migtre megallt. A 2008szén elindult valsag szintfét
jelenleg mar csak mintegy 10-20 ez&rdl marad el a nemzetgazdasagi foglalkoztatottsag.

A teljes munkaidoben alkal
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A koltségvetési szektorban oktoberben 785 ezregodtdk, 3 ezerrel kevesebben a szeptemberinél,
de még igy is 15 ezerrel tobben az egy évvelotmsdl. Az év el§ 10 hdnapjdban atlagaban a
koltségvetési szféraban az alkalmazottak létszaifva ézer & volt, ami a kozfoglalkoztatas
bévilése miatt 3,7%-0s novekedést jelentett évedeszih kozfoglalkoztatds nélkili 685 ezésf
létszam 0,3%-kal volt kevesebb, mint a&zélév el$ tiz honapjaban.
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A koltsegvetesi szféra letszamallomanya (ezer fo)
(a harom évi atlagos allomanyi Iétszammal 6szzehasonlitva)
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Allamhéztartasi hiany

Jelends, 172 milliard forintos deficittel zart novembenbaz allamhéztartas harom alrendszere, igy
az el$ 11 honap 6sszesitett deficitje az éves hianycEatara ugrott. EQy éve novemberben 75,9,
két éve 233,1 milliard forintos deficit alakult &z &famhaztartas harom alrendszerében. November
végere az allamhaztartds egyenlege 130 lantitos deficitet mutatott a 864,3 milliard

forintos térvényi eiranyzattal szemben. A lliard forintos edst az alabbi intézkedések
fogjak megsiintetni a kormany varakozasai i

- decemberben folyik be a bankadé
- a tavkozlési, kiskereskedelmi és
folynak be (161 milliard forint),

- a kormany december eleji intézkedése (a tarcak kélthetnek tobbet decemberben, mint
novemberben) 100 milliard forintot meghaladd 0sgeégsokkenti a kozponti alrendszer kiadasi
lehetségét,

- tavalyhoz képest szintén az allamhéaztartasi dggenjavitja, hogy (november utan) decemberben
mintegy 30 milliard forintnyi jarulékot nem utal at allam a magannyugdijpénztaraknak,

- decemberben &dzeti a tarsasagi adofeltbltés, ami jelent de eabre csak nehezen
szamszdisithet bevételt jelent a budzsének.

Ikai wrekérint valsagadok szintén decemberben

2009 novemberéig a tavalyi éves hianynak "csak2h6Po-at tette ki a felhalmozddott deficit.

Ezen belll a kdzponti koltségvetés hianya 2009enther végén az egész éves tényadat 124%-at
érte el, mig idén ez 154,5%-ra rug.
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mrd Ft Az éven beliili 6sszesitett allamhaztartasi egyenleg alakulasa
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enpre

Magyarorszag ingatlanpiaci elemzése

Bacs-Kiskun megye

Megyei jogu varos:

Ujépitésii ingatlanok tekintetében Kecskemét az élen jar a kdrnyezé
vdrosokhoz képest. Itt taldlhatjuk meg a legtdbb Gjépitési lakast. A
belvarosban 280-400 ezer Ft/nm &ron, a tagabb értelemben vett
Ujépitési ingatlanok: |belvarosban 250-300 ezer Ft/nm, a véros tobbi részén 210-260 ezer Ft/nm
aron kinaljak a lakdsokat. A magas négyzetméterar ellenére magas az
alkupzicié. Uj lakdsokndl 10-15% alku is elképzelhets. Néha még az
ingatlanhoz udvari parkolét is adnak, csak vegyék meg a lakast.

Hasznalt ingatlanok tekintetében Kecskeméten elég széles savban
mozognak az ingatlanok arai. Panellakasok nm-ét 80-220 ezer Ft-ért, tégla
épitésd lakasokat 115-300 ezer Ft/nm-ért, csaladi hazakat 53-400 ezer
Ft/nm-ért lehet kapni a varosban. Az ingatlanforgalomban élénkiilés
tapasztalhatd. Az ingatlanok arai mindig alkuképesek. A vételdrbdl
leggyakrabban 5%-ot engednek el de nem ritka a 10% is. A leger6sebb
forgalmat a nydron bonyolitottuk. Itt kozrejatszik a magas
albérletforgalomiis.

A szigoruan vett belvarosban 40-70 ezer forintért adnak egy négyzetméter
fejlesztési telket. A varosban dltalanosnak mondhaté a 15-35 ezer Ft/nm.

Haszndlt ingatlanok:

Telkek: Kadafalva, Helvécia és Balldszog telkeit 5-10 ezer forintos
négyzetméteraron lehet eladni, de a lélektani hatarinkdbb az 5 ezer
forint.

A Nagyké6rosi utcan a vizvezetéket Ujitottdk fel a nyaron. Folyamatosan
halad a Daimler gyar fejleszi&sesTé8b csalddi haz is épiil a Domb
laképarkba. A furd6fejlegrtés\idiad és ez mellé terveztek egy 100 szobas
Hilton hotelt. Azonbap/4 t3(gashizfejlesztések panganak. Amit mar a
Fejlesztések: korabbi években elkezditek, az0kat még befejezik, de Ujabb projektekbe
nem kezdenek be/#. A beruifazas keretében Kecskemét északi oldalan
13,6 kilométer hossz0n ket épitési iUtemben, Uj nyomvonalon épil meg az
elkerll6 at az/M5 puténalyatdl, az 5. szamu féuton keresztil a 441. szamu
(ceglédi) f6Gfog/At a4, szamu f6utig.

Varosok:

Az Ujépitési ingatlanok nm arai a nagyobb varosokban 230-260 ezer Ft a
kisebbekben 180-240 ezer Ft. 2010 elsG félévében 297 ingatlanra adtak
épitési engedélyt és 312 ingatlanra haszndlatbavételi engedélyt. Az el6z6
45%-0s csokkenést mig az utolsé 8%-os emelkedést mutat!

Az ingatlankozvetit6i adatbazisokat vizsgdlva elmondhatd, hogy a
megyében a panellakdsokat atlagosan 85-170 ezer Ft/nm aron, a
téglaépitésii lakdsokat 90-240 ezer Ft/nm dron, a csaladi hazakat 42-200
ezer Ft/nm aron kindljak az iroddk. A kisebb varosokban egyre tobb
Uzlethelyiség kiadd vagy eladd. A nagyobb vdrosokban a hasznalt
ingatlanokat is csak 180-360 nap kozott lehet értékesiteni.

Ujépitésd ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

A szigoruan vett varoskdzpontokban nagyon kevés eladdsra kindlt telkek
vannak az ingatlankozvetit6i adatbazisokban. Ezek nm ara nagysagtal
Telkek: fuggSen 32-59 ezer Ft/nm. Atlagos telek nm darak 10-30 ezer Ft-ig vannak.
A varos szélén viszont lehet olcsébban is telkekhez hozzajutni. Itt az
6sszkdzmives telkek nm-ét 3000-5000 Ft-ig kinaljak.
Félmilliard forintbdl felujitjak a hajosi kastélyt. Felujitjak a Kiskunmajsa-
Kiskunfélegyhdza kozotti utvonalat. A pénzt unids forrasbdl teremtik elé.
A megye tobb varosdban zajlik konyvtarfeldjitas, bolcsodeépités,
iskolafeluljitas és egyéb kisebb fejlesztések, azonban a legnagyobb
fejlesztés a Mercedes gyar fejlesztése. Baja fGterén tébb mint 620 millid
forint 6sszkoltségl projekt keretében eurdpai szinvonald,
multifunkcionalis kulturalis kdzpontot alakitanak ki, melyben mozi,
koncertterem, el6adétermek, konferenciaterem és kiallitétér is lesz.

2 havonta frissid tdblazat
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enpre

Csongrad megye

Megyei jogu varos:

Szeged belvarosaban a legkeresettebb lakasok az 46-50 nm-es 1-2.
emeletiek. Ezek nm 250-260 ezer Ft-on kinaljak a vevéknek. A legtobb
ilyen tarsashaz 2009 decemberi atadassal készilt el. Vannak kiugréan
magas nm arak 270-300 ezer Ft/nm f6leg a belvéarosban.
IngatlankozvetitGi adatbazisokat vizsgalva dltalanosan elmondhato,
hogy a panellakdsokat 90-180 ezer Ft/nm-on kinaljak. A tarsashazi
lakdasok nm-ét 150-232 ezer Ft a csaladi hazak nm-ét atlagosan 80-270
ezer Ft-os arsavban kinaljak. Szegeden az araktovabb csokkentek,
azonban manapsag mar a stagnalas a jellemz6. Blutorozatlan lakasokat
1000-1200 Ft/nm lehet kiadni, a bitorozattakat 1500-1700 Ft/nm &ron.
Az arszinvonal egy kicsit alacsonyabb mint Kecskeméten, azonban nagy
szorédast mutatnak a varosrészekben.

A szigoruan vett belvarosban nagyon kevés épitési telket talalunk. Ha
van is annak nm dra 40-70 ezer Ft. Tobb ingatlanadatbazist elemezve
elmondhatd, hogy a legtobb épitési telek Szeged agglomeraciojaban
van. Itt a telkek nm-e 15-46 ezer Ft k6zott mozognak. A prémium
varosrészekben egy 700 nm-es telek 24 millid Ft, az alacsonyabb
szinvonall varosrészben ugyanez 9 millio Ft.

Ujépitési ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Nemzetkozi épitészeti tervpalyazaton keresne Uj funkcidt a Kossuth
Lajos sugaruti egykori Démasz-telepnek a szegedi 6nkormanyzat. A
tobb mint 26 ezer négyzetméteres gazgyarbol lehet kidllitohely, lakéhaz
vagy Uzlet is. Atadtdk az 4j, 4500 négyzetméteres Mars téri
nagycsarnokot. A beruhdzas folytatasaként most hozzafognak a 13 ezer
Fejlesztések: négyzetméteres, 300 autdt WeTozaatrparkolo épitéséhez. Tovabb épitik
az U pavilon el6tti rendg2vényitéret és pihenéparkot, valamint az SZTE
mérnoki kara eltti difZtepot. 3einten, 41 ezer bérelhetd
négyzetméteren 138<izietet/fttermeket, kavézokat alakitanak ki a
most épiilS szegddi Allddban, mely a dél-alfoldi régid legnagyobb
bevasarlokdzpgnijaiesz.

Varosok:

Az Ujlakasok tbbgsége Makodn, Hodmez8vasarhelyen, Szentesen, és
Csongradon van. Itt a laképarkokban 1évé lakasok tobbségének nm-ét
200-240 ezer Ft-ért kinaljak. Azonban ha egy kicsit is dragabb a lakas nm,
akkor a lakasra nincs kereslet. Ugyanis a kisebb varosokban nem nagyon
tudjak megfizetni a 260-280 ezer Ft-os nm arat. Az elsé félévben kiadott
Ujlakas épitési engedélyek szdma 61%-ot zuhant az el6z6 évhez képest.

Ujépitésti ingatlanok:

Csongrad megye hasznalt ingatlan kindlataigen bé. A nagyobb
varosokban a panellakdsok arai 80-1370 ezer Ft/nm arsavba mozognak.
A lakasok arai 100-160 ezer Ft/nm arsavba, mig a csalddi hazak nm arai 90
140 ezer Ft-os arsavba ingadoznak. 2010. elsé félévében a hasznalatba
vett lakdsok szama el§z6 évhez képest 69%-ot csokkent. A legnagyobb
aranyu csokkenést szenvedte el a régidban.

A nagyobb varosokban az 6sszkdzmdives telkek nm 4-20 ezer Ft kdzott
mozognak, azonban a belvarosokban nem ritka a 25-50 ezer Ft/nm sem.
A nem 6sszkdzm{ives telkek nm-ét 800 és 2 500 Ft kozott aruljak az
ingatlankozvetit6 irodak. Ebbdl is nagyon sok van az adatbazisokban.
Féleg szantoként és tanyaként szerepelnek. A hobbik és gylimoélcsosok
kereslete nagyon visszaesett.

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Leallhat a makdi flrdé épitése, és az unids tamogatas kifizetése is, mert
a varos kamatmentes kolcsont adott a Makéi Furdéfejleszt Kft.-nek.
Folyamatosan épitik Makdn az Uj buszpalyaudvart. A fejlesztés jo
itemben zajlik. Atépitik Hodmez8vasarhely belvarosat: kozel 9
millidrdos rekonstrukcidé eurdpai unids, allami, 6nkormanyzati és
jelentés mértékben maganbefektetdi forrasbdél valdsul meg.

Fejlesztések:

2 havonta frissidl tablazat
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Békés megye

Megyei jogu varos:

Békéscsaba belvarosaban nemrég adtak at egy 46 lakasos tarsashazat,
ahol a lakdasok nm-ét 230-280 ezer Ft-ért értékesitették kulcsrakészen.
Az Ujépitésl csaladi hazak tekintetében a nm arak egy széles skalan
mozognak. Itt 180-300 ezer Ft kdzott van egy nm.

Ujépitési ingatlanok:

A belvdarosi lakdsarak inkdbb évek 6ta enyhén emelkednek, vélhetéen a
belvaros erételjes fejlesztésének és az optimalis helyen |évé
bevasarldkdzpont, a Csaba Center megépitésének koszonhetben is.
Hozzavetdleg 10 szdzalékos emelkedés mutathatd ki. Az itt talalhato két
két és fél, haromszobas lakasokért allapotuktol fliggben 9-13 millio
forintot kérnek. A hasznalt lakdingatlanok ardra leszorité hatdssal volt és
van a belvdrosban Ujonnan felépitett tarsashazakban atadott kézel 300
lakds.

Hasznalt ingatlanok:

Békésen, Sarkadon, vagy Ujkigydson épiilt hazakat olcsén vasarolt
telkekre huzzak fel a tulajdonosok, igy tobb pénz marad a kivitelezésre.
Mig egy Békéscsaba hatdraban, vagy azon tul taldlhato, nem kézmdves
Telkek: telek négyzetmétere 500 forintba, addig az ugyanezekkel a
koordinatékkal rendelkezd, kozmUvesitett telek 1500 forintba kerdil. Ha
valaki nem avaros mellett, hanem a varos szivében szeretne épitkezni,
annak joval borsosabb arat kell megfizetnie.

Kozel kétmillidrd forintért djulhat meg Békéscsaba belvarosa.
Békéscsaba belvarosa olyan kompakt egész, ami egyértelmd(ivé teszi,

hogy a tervezett fejlesztésaie«aSzent Istvan tér - Luther utca - Iranyi utca
Munkdcsy utca - Bartok Béla\it/A/SZdbadsag tér altal hatarolt teriletet
érintik. Csaknem 260 mili¢gfoNiatbdl korszer(siti a békéscsabai
6nkormanyzat az Arpad(rd @ melyet nemrég vett 4t Békés Megyei
Vizmvek Zrt.-t6l. 2E€Rgscsadfan a kdvetkez6 2 évben 500 millié forintot
fordit a csatornaK¥elditasra. Ebbdl a pénzbdl 23 kilométer hosszusagban
cserélik ki az elavuit vezetékeket és tobb mint 2300 helyen a
rakotéseket IS/ /

Fejlesztések:

Varosok:

Az drak tekintetében is csokkenés tapasztalhatd. A fejleszt6k tartanak a
korabbi arszinvonalat viszont nagyobb mérték( kedvezményekre és
engedményekre kényszerilnek. A megyében nagyon kevés az Ujépités
ingatlan. 2010. els6 félévében 44%-ot csdkkent a kiadott épitési
engedélyek szdma. Hatalmas visszaesés. A valsag miatt a fejlesztések
sziinetelnek.

Az Ujlakdsok nm arai 200-235 ezer Ft k6z6tt mozognak. A hasznalt
lakasok arai 100-150 ezer Ft k6zott, a csaladi hazak nm arai 60-230 ezer Ft
kozott cserélnek gazdat. A megyében az ingatlandrak 10-40 %-al estek a
korabbi évekhez képest. 2010-ben a hasznalatba vett lakdsok szdma 99
db ami 41%-o0s csokkenést jelent 2009. ugyanazon id6szakahoz
viszonytva.

Ujépitési ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

A Békés megyei telkek viszonylag olcséknak mondhatdak. Kisebb
varosokban a telkeket 1 000 Ft/nm kinaljak. Az 6sszkézmdves telkek nm
1500-4000 Ft, a nagyobb varosokban pedig 20-30%-al magasabbak az
arak. A varoskozpontokban pedig 15-30 ezer Ft/nm egy épitési telek.
Viszont ezekbdl nagyon kevés van, és csak ugy lehet hozzajuk jutni,
hogy a régi bérhazakat lebontjak és helyére Uj tarsashazakat huznak fel.

Telkek:

2,5 milliard forintos beruhazassal csaladi élményfiirds épil a Gyulai
Fejlesztések: Varflird6ben, 900 négyzetméternyi vizfelllettel. 1,25 milliard forintot az
unio6 és a kozponti koltségvetés biztosit.

2 havonta frissidl tablazat
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Jasz-Nagykun Szolnok megye

Megyei jogu varos:

Szolnokon a szigoruan vett belvarosban viszonylag draganak mondhatdak a
lakdsok. A tarsashazakban a lakdsok nm-ét 270-320 ezer Ft-ért kindljak.
Azonban a jellemz§ ar 220-250 ezer Ft/nm kozotti drsdvban mozog. A
legtdbb tarsashazi lakast kulcsrakészen adjak at a vevék részére.
Szolnokon a hasznalt tarsashazi lakasok nm-ét 120-220-ezer Ft-ért kinaljak.
A lakasok tobbsége felujitasra szorul, gyenge allapotuk miatt. A
panellakasok arai 110-210 ezer Ft/nm koz6tt mozognak. A csaladi hazak
jellemz6 nm arai 85-243 ezer Ft. IngatlankozvetitGi adatbdazisokat vizsgalva
elmondhatd, hogy az arak gyakran nem a valdsagot tiikrozik. Joval

Ujépitésii ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

magasabb dron kindlnak egy-egy ingatlant, mint amennyit az valdjaban ér.

Szolnokon az épitésre szant telkek kereslete igen valtozé. A belvarosban a
telkek nm-ért 41-67 ezer Ft-ot kell kifizetni. Ezek a telkek a legjobb
utcdkban helyezkednek el és altaldban tarsashazakat épitenek rajtuk, igy
Telkek: emelve avdroskép szinvonalat. A kllvarosi részekben 6sszkdzm(ives
telkeket 10-31 ezer Ft/nm-ért lehet talalni az ingatlankozvetitGi
adatbazisokban. De akad ennél jéval olcsébb is. Nem 0sszkdzmlives telkek
nm-ét mar par ezer Ft-ért lehet talalni.

A varos szandasz6l8si varosrészében példaul decentrumot hoznak létre

630 millids koltséggel. Enneksoranelujitjdk a telepilésrész kozpontjat,
burkoljak a csatlakozo utékags, texet alakitanak ki az iskola el6tt, valamint
felUjitjak a mivelSdésikaZhosiot.

Fejlesztések:

Varosok:

Tobb ingatlankbz:/T;t'l"cf"_rVizsgélva elmondhatd, hogy a megye nagyobb
varosaiban az Ujépivdsdli ingatlanokat 190-245 ezer Ft/nm aron kinaljak. A
kisebb varosokban ettdl az artél korilbelil 15-20%-al alacsonyabban
kindljak az ingatlanokat. 2010. év elsé félévében kiadott Uj épitési
engedélyek szdma 70%-ot csokkent. A régid legnagyobb esését szenvedte
el amegye.

A lakasok arai 5-15%-ot estek, a csaladi hazak arai 10-30%-ot, a telkek arai 7
20%-ot. A legnagyobb dradesést a panellakasok szenvedték el, ahol 20-40%
Haszndlt ingatlanok: [is lehet az drcsokkenés. Az év elsé felében a kiadott hasznalatbavételi
engedélyek szdma a megyében 62%-ot csokkent. Ezen felll még tovabbi
visszaesés varhatd az év hatralévd részében.

Ujépitési ingatlanok:

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében az ingatlankdzvetitSi adatbazisokat
vizsgalva elmondhato, hogy a kinalt telkek tobbsége 500-2 000 nm kozott
van, 6sszkdzmlives, és vizparti. Ezeknek az ingatlanoknak az ara 3-32 ezer

Telkek: Ft/nm kdz6tt mozognak. A belvarosi telkek ritkabbak és altalaban
lebontando épiilettel egyutt kinaljak. Ezek nm arai alig haladjdk meg a 40
ezer Ft-ot.

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében az épitkezések, tarsashazi fejlesztések
Fejlesztések: lealltak a finanszirozasi hianyok miatt. Jollehet par fejlesztés zajlik a

nagyobb varosokban, azonban szamuk elhanyagolhaté.

2 havonta frissifl tablazat
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Tolna megye

Megyei jogu varos:

Az Uj lakasok tekintetében Szekszardon a legkelend6bbek az 1+2
félszobds lakasok az 50-60 nm-es lakasok. Ezeknek nm arai csokkentek
Ujépités(iingatlanok: |és most 180-230 ezer Ft koriil mozognak. Nagyban befolyasoljaa nm
arakat az elhelyezkedés. A jobb helyeken a 260 ezer Ft-ot is elkérik az
ingatlan nm-ért. Viszont nagyon kevés Ujépités( tarsashaz van.

A hasznalt lakdsok eladdsa terén is némi élénkiilést tapasztalhato.

Viszonylag gyorsan el lehet adni, az egy legalabb 50 négyzetméteres
lakas, viszonylag jé helyen, és egyedi flitéssel. Ezért korilbelll 6,6 és
7,2 millié forint koriili 6sszeget lehet elkérni. Altaldnossagba
elmondhaté hogy 130-150 ezer Ft koriil mozognak a hasznalt lakdsok nm
arai. A csaladi hazak helyett inkabb a lakasokat keresik jobban.
Szekszard féutcajan nagyon sok kiadd vagy elado lizlethelységet
taldlunk meg.

Haszndlt ingatlanok:

Szekszardon |évé jobb és nagyobb telkeket mar elkapkodtak. A
belvdrosban mar csak Ugy lehet telkeket taldlni, ha régi bérhazakat
Telkek: lebontjak. Ezeknek azonba 50-60 e Ft a négyzetmétere. A varos
peremrészein lévd telkeknek 20-35 e Ft a négyzetmétere. Kiilvarosi
telkek négyzetméterét pedig 3-12 e Ft-ig adjak, attdl fliggben, hogy van
e rajta kozm vagy sem.

Szekszardon élményfirdé &eiil A fejlesztés els6 Gtemében strand és
nyari élményfirds épil A hoadd tartozé kdzponti fogaddéplilettel és
oltdz6kkel a varosi spohtcsarndik melletti futballpalya helyén. 6
Fejlesztések: medencét alakitanakkirezek/kozott lesz termal- és élménymedence is,
vizfellUletik pedigiél1éi-a-815 négyzetmétert. Felépitenek egy
csuszdaparkot, fitetvésstrand kézi- és roplabda palyatis.
Tarsashazfejl€€zt65 nagyon kevés van. J6forman csak 4-5 helyen.

Varosok:

Az elsé6 félévben az Ujépitésl ingatlanokra kiadott engedélyek szama
73%-ot csokkent el5z6 évhez képest Tolna megyében. Uj lakasokat és
Ujépités(iingatlanok: |csaladi hazakat joforman csak Pakson és Szekszardon taldlunk. A megye
tobbi részében pang az épitkezés. A megyébdl egyre tébben koltéznek
el a nagy munkanélkiliség miatt.

Az els6 félévben a hasznalatba vett ingatlanok szdma kozel 8%-ot
csokkent. Csaladi hazak nm-ét atlagosan 135 ezer Ft-ért kindljak, lakdsok
Haszndlt ingatlanok: |nm-ét atlagosan 154 ezer Ft-ért, panellakasok nm-ét 111 ezer Ft-ért
kinaljak. Nagyon nagy alkupozicié van a megye ingatlanpiacan is. Van
amikor 10-20%-ot is engednek az arbdl, csak kelje el az ingatlan.

Az emberek az olcsé varosi telkeket keresik. Mar ha ilyen akad. Ha akad
akkor az biztosan a véros peremkerileteiben taldlhatd. Itt az

Telkek: 0sszkdzmUves telkek 1000-4500 Ft koriil mozognak négyzetméterei.
Kisebb varosi és kozségi telkek négyzetmétereit mar lehet kapni 400-
900 Ft-t is.

Az autdpalya atadasra keriilt a megyében. Az Uj Magyarorszag
Fejlesztési Terv keretében, tobb mint 521 millié forint unids
tdmogatassal keril sor a Tolna megyei Balassa Janos Sirg6sségi
Osztdlyanak fejlesztésére.

Fejlesztések:

2 havonta frissidl tablazat
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Az elmult egy-két év piaci felmérésélblassan kikristalyosodik, hogy a hazai ingatlaksze
leszamolt illuzidival és nem szamit arra, hogy theléd idsn belll a budapesti tranzakciés hozamok
a valsag kirobbanasaoéi szintekre csokkenjenek vissza. Ehelyett lasszamcsokkenéssel
kalkulal a legtobb &ltalunk megkérdezett ingatlands elemzk 2011-ben csdkkenni fognak a
prémium irodahazak tranzakciés hozamai, mig maspk gondoljak, hogy 2012-ben sillyedni
fognak a hozamszintek 2011-hez képest.

Magyarorszagi ingatlanpiaci varakozasok

LTy Irodapiaci tranzakcios hozamokra vonatkozo piaci varakozas
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A jelenlegi konszenzus alapjan a prémium irodahdrzahzakciés hozamai ma Budapesten 7,75
szazalékon éllnak, s éfra szintbl két év alatt 7,4 szazalék ala fognak cstkkennpr@mium
bevasarlokdzpontok esetében ugyanezészakban a jelenlegi 7,5 szazalékrol 7,25 szazalékra
mérsékbdhetnek a hozamok. A logisztikai piacon sem szansitzektor drasztikus aremelkedésre, a
jelenlegi 9,15 szazalékos szifltR012 végére 8,75 szazalékra varja az arazadiegeina legtobb
szakérd.
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Atranzakcios hozamok alakulasara vonatkozo varakozasok
megoszlasa a valaszadok kirében
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A jelenlegi varakozasokbdl megallapithatjuk azthegy a hazai piaci szerégl egyaltalan nem
biznak abban, hogy a magyar ingatlanpiac lemaradasaeh és a lengyel piacokhoz képest
meérsekbdne az dittiink all6 két éves itkzakban. A lengyelorszagi és a csehorszagi prémium
hozamszintek ugyanis mar jelenleg is alacsonyaisibesrallnak, mint a 2012-re vonatkozé magyar
piaci konszenzus, €s ebben a pillanatban a :‘"t« dottobbsége egyaltalan nem szamit
arra, hogy régios versenytarsainknal hozam z‘[-}&s) atkezne be a kovetkekét évben.
74

230b a kiskereskedelmi piac megitéléseskeki

A bérleti dijak alakulasét illéen érezhéie

szektorban ugyanis tovabbra is a sta lrev@sarlokozpontok esetében a szakemberek
haromnegyede szamit a jelenlegi ti dijak <teg@ra 2011-ben, mig az utcai
Uzlethelyiségeknél ez az arany meé is mabasalbérleti dijak emelkedését a piac jol
kivehetten csak 2012-ben vérja, mostani konszenzus szemind a prémium

bevasarlokdzpontok, mind a prémium utcai Uzletlsélyek bérleti dijai jellenéen 5 eurdval
fognak emelkedni a 2012-es év végére.

Kiskereskedelmi bérleti dijak vdltozasara vonatkozo varakozasok
megoszlasa a valaszadok kirében
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Logisztikai ingatlanok bérleti dijara vonatkozd varakozasok
megoszidsa a valaszadok korében
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A kiskereskedelmi részpiaccal szemben a logisztkzaktorban mar 2011 meghozhatja a régota
vart bérletidij-emelkedést, hiszen a megfogalmazétiakozasok szerint a jelenlegi szintekhez
képest egy év alatt mind a varosi, mind az agglaoiéban €% logisztikai parkok bérleti dij
szintje jellemden 25 eurdcenttel emelkedik majd. Ezzel a ndveledéyyiitt is igen alacsony
dijak mellett lehet logisztikai ingatlant bérelnialglyarorszagon, hiszen a konszenzusunk szerint a
varoson bellli modern raktarépuletek esetében\ &g, varoson kivili ingatlanok esetében 3,25
euré/nm/ho a jelenleg jellerddij.

Irodapiac

Otéves mélypontra siillyed az utolsd/negviedévberatadasra var6 (] irodaterilet, spekulativ
fejlesztés pedig egyaltalan nem %el /piacra. 20i6Is6 negyedévében o©sszesen 6 280
négyzetmeterrel dvil a fovarosi ,A” kategarias irodatertlet, ez 2006 Otaegdlacsonyabb érték.
igy ebben az évben dsszesen 145 339 négyzetmdigritlaz irodaéllomany, ami a 2009-es évhez
képest 36 szazalékos visszaesés (227 689 négyeetniz elemék a kdvetked évben tovabbi
csokkenésre, véarhatéan minddsszesen 128 ezer mégyemyi () irodateriletre széamit.
A fejlesztbk tovabbra is kivarnak, bar szamos U], spekulatiojgkt engedélyeztetése mar
folyamatban van.

Példa nélkili, hogy az utols6 negyedév nem hozsggkulativ irodateriiletet a piacra. Ebben a
negyedévben a hosszU késlekedés utan vegul ok&betiasznalatbaveételi engedélyt kapott
Downtown IX a dél-pesti régio kinalataiviti, a Nestlé Hungaria egykori székhaza az idiges

kora felgjiths utan november végétDuna Bellview néven 2,2 ezer négyzetméterrel hoae
potencialt. Az épités alatt allo projektek kdozigHamarabb 2011 masodik negyedévében varhaté
Ujabb atadas. A leallitott projektek tovabbra igynbérbre varnak.

Az utolsé negyedévben egyre sikeresebb a jelerdpgsttés alatt allo projektek bérbeadasa. A
2011-es éatadasu irodahazakra komolgbétleti szerédések szilettek. Az Immorent Laurus
irodahazanak harom épuletétmz egyik mar béére talalt, az SCD Group presztizs z6ldovezeti
irodahdza, az Officium telitettsége a fejlésmiformacidi szerint pedig hamarosan eléri a 70
szazalékot. Ezeknél a fejlesztéseknél egyre nagyblibgsulyt kapnak a fenntarthato,
kornyezetbaréat épitési elvek, amit mas, még eblzegvben indul6 Uj projektek is kdvetnek. llyen
lesz a Skanska varhatéan 2012-re elkészaleen House irodahaza, tovabba az Atenor Group
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Hungary tobb fazisban megvaldsuld projektje, a Va@ceens. Mindkét beruhadzas a Vaci uti
régioban fog megvaldsulni.

A hazai irodapiac egyik legédgdth kérdésében, a kihasznélatlansagi rata alakwaksan
megitéléseben érezlien egyre optimistdbb az ipardg. A jelenlegi tobmtn#i6 szazalékrdl a
konszenzusunk szerint 2011 végére 24 szazalékma¢p2012 végére kereken 20 szazalékra fog
csokkenni az Uresedési rata Budapesten. A legagtfibb valaszado szerint 2012 végén mar csupan
14 szazaléknyi irodahaz fog h&mélkal allni, mig a legboralatébb piaci szefe2 szazalékos
kihasznalatlansaggal kalkulal két évestavban.

Az irodapiac lresedesiratajara vonatkozd konszenzus
g (medidn értek)

25 4
23 4
21 4
19 1
7 1
15
13 1
ik T T T T T T T 1

2006 Q4 2007 Q4 2008Q4 200902 200904 201004 201104 201204

Forras: GKI
Az 4] irodakinalatra vonatkdzO piafivarakozas (ezernm)

300

260

200

160

100

5D

o -
’P@ ’19& 1’%@. -19(‘;’ m“’ﬁa m"dﬁ *f’gﬂ '?6\ *159% 1‘9@ & 4,9”2'%%{"%

Forras: GKI

A csokkerd Uresedés természetesen szoros 0Osszefliggésben yéecra Ujonnan beérkéz
irodateriiletek mennyiségével. A piac ebben a kbatless alapvéen egységes, hiszen az eléinz
tobbsége arra szamit, hogy 2011-ben és 2012-berdtidsan csokken az Uj irodakinalat mértéke.
Az idén atadott mintegy 130 ezer négyzetméternyiagjahaz utdn a mostani varakozasok szerint
2011-ben csupan kb. 100 ezer, mig 2012-ben 95 reaprzetmétert adnak majd at a fejlékzt
Mivel a piaci varakozasok szerint méeg 2012 végésen §og 20 szazalék ala csokkeni a
kihasznalatlansagi rata, ezért 6sszességében algpattem meglép hogy a szakemberek dént
tobbsége egyaltalan nem szamit az irodabérletk dij@arkans emelkedésére. Az emelkedést
prognosztizadl6 szakemberek fél eurdés emelkedésantst elképzelhéhek 2011 veégéig. A
kérdéseinkre valaszol6 ingatlanosok mintegy harmadamit dijnévekedésre a prémium
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kategdridban 2011 vegeéig, mig az atlagos A-katagé@setében tobb mint kétszer ennyien
szamitanak emelkedésre a kdvetkegy évben.

Irodabérleti dijakra vonatkozd varakozasok megosziasa
avalaszadok krében
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Obudai ingatlanpiac

Stabil és sokszinaz obudai ingatlanpiac. A kilé&gések itt csak tawe jelentkeztek az elmalt
evekben, ugyanakkor jelleiza, hogy mindenki taialhat itt maganak otthongzkn jelen van a
legtobb ingatlantipus a panglta csaladi hazaor¥ atya telkekig. Ezzel egylth igeéles az arskala
is: van itt 7 millios panellakas és 200/miliiGgiail Az atlagot meghaladé mértékben stabil
ingatlanpiac a lll. kerilet, vagyis sokkal ¥&veisiemz a piac hullamzésa, kisebbek a kilengések,
illetve nem alakult ki olyan lufi sem, mifit ardixdéul a budapesti belvarosra volt jellémKivételt
csak a panelpiac jelent az ingatlankSzia&tszerint. Ertékallé befektetésnek bizonyult, észig
életteret nyujt a kerilet nagy része.

Természetesen a valsag az obudai ingatlanpiacoegsnutatkozott. A téglaépitétakasok ugyan
keresettek maradtak, viszont a telkek értékesaémerashiannyal kiszkddfejlesztések, ill. azok
hianya miatt visszaesett, a csaladi hdzak piacay pedés kivételil eltekintve megallt. Az areseés
mértéke 10-25 szézalékos volt, tipustdl és KEljtggéen. A legnagyobb visszaesést azonban az
arérzékeny, és a hitelleldstgekdl nagyobb részben fluggoanelpiac szenvedte el. Itt a zuhanas
2008 legvégén és 2009 elején dramai mértéket Oltott

Visszaesett az ingatlanpiaci forgalom az elmult@&Men, s az arak is jelésen ereszkedtek, habar
nem minden lakaspiaci szegmens esetében. Az didssg a panelpiacot érintette, azon belll is
elshsorban Békasmegyert. Habar kordbban azt hittéky regpanelprogram miatt erre nem
mindentitt kerdl sor, szerinte a 2007-2008-as égaksaraihoz képest mégis mintegy 25 szazalékos
aresés kovetkezett be Obudan. Ugyanakkor van nékiamelt rész, melyek keresettek: ilyen a
hegyvidék, Belé-Obuda, vagy a Rémai-part.

Elsssorban az arcsokkenés az eladasi arakra igaz anhedetésekben megjeledrakon talan nem
latszik el$re az arcsokkenés. d&brdul, hogy az ingatlant értékesitulajdonos megséntlik,
amikor a vev egy 20 szazalékkal alacsonyabb arat emlit nekiivétként, végul azonban altalaban
megegyeznek. Vannak olyan lakastipusok, melyekaékt mem esik az aruk, mert hianyoznak a
piacrol. llyenek példaul az egy nappalis, 3 halészp 75-100 négyzetméteres ingatlanok, melyeket
csaladok vasarolnanak.
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Az 6budai hegyvidék SzentendredieCsucsheggyel keadik, majd kdvetkezik a Testvérhegy, a
Taborhegy, Remetehegy és végil a Matyashegy. Awbukett a legdragabb, mert a Harmashatar-
hegynek ez a terllete esik legkozelebb a Il. kéngle Ennél azonban jobban kedvelik adkev
most Taborhegyet, ahol megfélel kozlekedés, van Gvoda és iskola is. A kovdikeZestvérhegy,
ahol mar jelentkeznek a kozlekedés gondok, itt mékdolyan ingatlanok, melyekt 700-900
métert kell gyalogolni a buszhoz, mégis a panorémégpsége, valamint a sésébb beépités miatt
keresett ez a teriilet is. Epitési 6vezeten kiviyidz&edik el a Csticshegy, amely mar 10-15 éve arra
var, hogy zartkerti dvezetb atminssitsék. Itt sokan vasaroltak kordbban a kinalt 1&dénforint
koérnyéki arakon kaphaté telkeidb és vasarolnak most is befektetési céllal. Anabdnére, hogy
nem lehet itt épitkezni, a tertlet beépitettségél-é@wre dinamikusan névekszik.

Az értékallo ingatlanokat Obudan tobbek kozott atthegyvidéken kell keresni. Ezek kozos
jellemzsje, hogy kdzel vannak a buszhoz, takaritjak azhaeda havat, van a kdrnyeken iskola,
valamint szép a kilatas is az ingatlanbdl. Eme##ity, ha egy ingatlan Gjonnan épult. Az Gjépités
ingatlanok ara altaldban 600-700 ezer forint négyeeerenként, de van olyan Ujépiiédrsashaz a
Taborhegy és a Remetehegy kozott, ahol 900 ezitdbis elkérnek egy négyzetméterért. Ures
telekl®l mar kevés van errefelé, ennek ellenére az aruk@bi években 70 ezer forintrél 50 ezer
forintra csokkent négyzetméterenként. Ezeknek raérEfborhegyen egységesen 1200-1300
négyzetméter.

Amit olcs6bban meg lehet itt venni, azok a 70-é%a8 években épilt, kors#sitésre szoruld
csaladi hazak, melyekbjelenis a kinalat. Ezek majdhogynem telekaron cserélaeklaf, ami azt
jelenti, hogy 70-90 milli6 forintért. Jellerien ciy=in—esetben keriilnek piacra ezek, amikor a
gyerekek mar kirepultek a fészélkba szubkriek\Gedig mar felesleges a nagy haz, illetve a
fenntartas is sokba kerul, valamint gyakori/d y#tésit értékesitett ingatlan is. A keletebbré es
hegyek is, melyek Budapest hatarabanzanna#. EzeWramhegy, Aranyhegy és Péter-hegy.
Szerinte ez egy fejto rész, ahol olcséblian/aivetink ingatlanokat, métddul a Testvérhegyen,
ugyanakkor persze ugyanannyira kiegnek~mint Csagy-hUtobbival szemben viszont ezeken a
hegyeken lehet épitkezni, folyamatoSan/zajiik doreazas és autoval is konnyebb megkdzeliteni
oket. Errefelé 400-500 forintos négyzé&étméterarak@phlatunk mar lakasokat, mig telket a
testverhegyi arnak akar a feléert is. Kitért még,ahogy megfontolandd lehet a varoshatarhoz
kozeli Urdmon is az ingatlanvasarlas, hiszen aralyalacsonyabbak a telepulésen az arak, hogy
amennyiért Obudan csak egy tarsashazi lakast Vemet, azért Urdmon egy csaladi hazat is. Habar
nem esik kijjebb, mint a lll. kerult kidsrészei, azért a varosba vald bejutas innen seszefjy

lgen sok lakas épiilt az elmult években a régi,ébedszeken a foghijtelkeken. Ujabb épitések
viszont nincsenek, igy az Ujlakdsok elfogytak. Azedm nagyon kinaljak eladasra itt dév
ingatlanaikat, akik nemrég vették méket Ujonnan. Az egyik leginkabb felkapott terilietta San
Marco és Beszterce utca kornyéke, mely még valagienmmegrizte a régi Bels-Obuda
hangulatat. Az arak egy 55 négyzetméteres, 1,5eébész lakas esetében 24-25 millio forint
kornyékén alakulnak itt. A legnagyobb kinalat azzomh régi, polgari lakdsokbdl van, az egyébkeént
megszokott, rossz kialakitassal. Ezek ara azonastrneéetében altalaban 18-19 millié forint. A
régebbi épités lakasok kozott azonban a 1,5-2 szobas ingatladokhd kevés Obudan. It
gyakorlatilag minden csendes utca kedvelt, egyadBhcsirtameéz utcat nem szeretik a vév a
forgalom és a zaj miatt. Ezen az utcan panelamodljik a lakasokat, de még annyiért sem nagyon
kelnek el. Ha attekintiink a Vorosvari ut masik ¢dda, akkor még Kaszasld elstt, szintén
taldlunk 0 és régi téglahdzakat, melyek ara néralleacsonyabb az &b emlitettnél. Errefelé az
Ujszeii ingatlanoknal a 400-450 ezres négyzetméteraraleamzek, viszont régi lakasokat 250-
300 ezres négyzetméteraron lehet méar venni. Egy 1&g szobas lakast példaul megvehetiink 10
millio forintért, igaz egy ilyet fel kell Gjitaniazaz 50-100 ezer forintot ra kell még szamolni
négyzetmeéterenként. Arra is felhivta a figyelmeaigy az arak nagymértékben valtoznak utca és
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fekvés szerint, tehat az atlagar valoban csak a@tlagval magasabb négyzetméterarak is realisak
lehetnek.

A panellakasok piaca mostoha gyermeke lett a Briletnek, de a mostani arnivon méwén
redlis alternativat nyujthatnak aiikebb anyagi lehéségekkel rendelkégknek. Minden panel ara
csokkent az elmult években, viszont az arak @térMinél inkdbb haladunk a varos belseje felé,
annal inkabb dragulnak ezek a lakasok is. Kivétddépez a Pok utcai lakotelep és az Orban Balazs
utca kornyéke. Ott a ugyanis a négyemeletes hamakbarak elég magasak. Az arak az 6budai
panellakasoknal egyébként 150 ezer Ft/dhiadulnak.

A Flérian tér kornyéki paneleket jobban kedvelikeok a varos kozelsége és a jobb kozlekedés
miatt, mint Békasmegyert. Ennek kdszomleet az arak is eltérnek: migobbi esetében egy 50-55
négyzetmeéteres lakast 9 millioért lehet megverhijgaBékasmegyeren 1-2 milliéval olcsébban is
kapunk mar egy ekkora lakast. Ehhez hozzajarulbedze az is, hogy a bélsészeken az elmult
idészakban tobb jeleis beruhdzas tortént. Példaul a518zutcai Faluhaz nemrég szépen fel lett
Ujitva, napkollektorokat kapott, szigetelve letmnek ellenére meég itt is csdkkentek az arak.
Békasmegyer viszont nem kedvelt a dlekdrében, s annyira alacsonyak az arak, hogy maésta
kinalat is csokkent.

Terlletileg az emlitett két rész kozott fekszik Kasilo, amelynek az arai is nagyjabol a két
lakotelep ara kozott helyezkednek el. A Floriankémyéki paneles résznél zdldebb lakétedepr
van sz0, mintegy 5 szazalékkal alacsonyabb arazarinte az 6budai panelek irant van kereslet,
hiszen van egy olyan réteg, amelyik csak azt tG@&sfizetni. Hiszen mig egy 50 négyzetméteres
Obudai panelt akar mar 9 millio forintért megvelainaddig ugyanezért az arért téglaégihéls
nagy szerencsével is legfeljebb csak egy Wis Garzapnak. Ami fontos szempont szokott lenni
panelvasarlasnal, az nemcsak a panelprograriamésgeetel, hanem az is, hogy vilagos legyen a
konyhaja, valamint legyen erkély a lakagtiozx

Solymar és Nagykovacsi ingatlanpiata

A ll. és a XIl. kerlletBl kiaramlok gyarapitjak mar hosszu évek ota SolyggmMNagykovacsi —
jelents részben svab éslakdinak szamét. Aki Ujabb, szebb, nagyobb hédzat, @z errefelé néz
kordal. Az arak alacsonyabbak, mint a ll/a-ban, detie]6 az infrastruktira, vonzoak az iskolak.
Habar a ndvekedés dinamikus, lakdparkokat nem [ghéggiteni. Az dnkorményzatok odafigyelnek
a minsségre. A budai agglomeréacié leggazdagabb részei t@izozik Solymar és Nagykovacsi,
igazi elit kornyék. Solymar lélekszama 10 ezertfgéer, de Nagykovacsié is kozeliti, taldn marsel i
éri a 7 ezret, hiszen sokan nincsenek bejelentzeelfmult két évtizedben jeleig szamu fels
kozéposztalybeli csalad telepedett le itt, igy sokyerek is, dként Nagykovacsi esetében. Az
orszagban ezen a telepllésen talalhatdo a legtoblekyya lakossag szamahoz viszonyitva. Az
6slakossag mar alig 30 szazalékot tesz csak ki.tAcképullés teljes mértékben azért nem vonhato
egy kalap ala, kisebb- nagyobb eltérések jellegiddeintve mutatkoznak. Mig Solymar a nagy
cégek miatt gazdagabb telepilés, addig Nagykovagsiyen cégek nincsenek (ez az
onkormanyzat szamara hatranyoéslsban az ipdizési adé hianya miatt), a lakossag viszont
tehetsebb. Nagykovacsiban gyorsabb a ndvekedés, hiszetmallt évek sordn korilbeltul 1500
telek kerult beltertletbe. Az uthalézat viszontipanizési add hianya miatt nehezen tart ezzel
lépést.

Elsssorban a hegyek, a jo infrastruktara, a j6 iska@dkdvodak vonzzak a kornyékre a élest —
jelezte. Sokan kifejezetten azért koltoznek idertmeagykovacsiban Gkédik az Amerikai
Nemzetkozi Iskola, mig Solyméron a Waldorf Iskodaok jonnek ide, akik a Il. kertletben, igy
példaul Pesthidegkuton vagy Adyligeten nem talalnakr maguknak megfelelépitési telket,
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esetleg tul magasnak talaljak az arakat. Hegyegyes| gyonydr vidéken, a Budai-hegységben
fekszik Budapest északnyugati agglomeraciéjahdazarkét telepulés. A panorama szempontjabél
vannak kiemelketen szép fekvdsrészek, amelyek felveszik a versenyt akar a raasbd akar az
adyligeti panoramaval. Kiléndsen igaz ez Solyméioklagas és a Panorama utca kornyékére,
illetve Nagykovacsi déli fekvésrészeire. Az arak is Solymar és Nagykovacsi feliertik a
mérleg nyelvét. Nagykovacsi arai 4-5 éve meég alagaiobak voltak, mostanra viszont mar beérték
Solymarét. Az arkilénbség egy azonos dmédi Il/a kerlletben taldlhatdé csaladi hazhoz
viszonyitva akar 20-30 szazalék is lehet, azazepként ennyivel olcs6bban tudunk Solymaron
vagy Nagykovacsiban ingatlant. Mig Pesthidegkutgy #0-80-as években éplilt hazat lehet kapni
50-60 milli6 forintért, addig a varoshataron tulma&ar egy Uj hazat. Ezért az arért jelléaz egy

3 szintes — vagyis alagsor, foldszint,6tét — hazat lehet venni, melynek mérete 180-280
négyzetméter kozott alakul, egy nappalibdl, valdr@ib szobabdl all.

Nem estek az arak errefelé, pedig most is reatis &fndljak az ingatlanokat. A kereslet ugyan
meérsekbdott, de azért vannak vé&kv. Az ingatlanpiaci kindlat csaladi hazakbol ékekbol all.
Tarsashazak nem épllnek, lakoparkok épitését amsepszabalyzat nem engedi egyik
nagykdzségben sem. Ez a korlatozas a lakossagsihéahauésének lassitasa érdekében all fenn,
mivel az dnkormanyzatok igy is nehezen birjak sthaktaraval a bvilést. Nagykovacsiban a
szabdlyok szerint egy telekre ugyan 4 lakas felatézlhenne, azonban minden lakdshoz legalabb
400 négyzetméteres telekrésznek kellene tartoEzid.600 négyzetméteres telekméretet jelentene,
ekkora viszont nincs, igy aztan jelleten iker €s csaladi hazak épilnek. (Ezen a téreab&gnt
szigorubb a ll/a kerlleti szabalyozas: itt ezeryaégméteres telekre kétlakasos épuletet lehet
épiteni, ha ennél tébb lakdst akarunk eépi@ni;—akkonden Ujabb lakdshoz plusz 500
négyzetmeternyi telket ir&baz dnkormanyzat.);A cgaladi hazak ara 30 millinteol indul. Ezért

az Osszegeért kisebb, régebbi épithazat lehg! kappy. Taldn ezek piaca esett visdegreagyobb
meértékben, hiszen azok, akik ezeket a hAazakaldud@st megfizetni, jelenleg nincsenek olyan
anyagi helyzetben, hogy ingatlant vegyensizzEgagas, j0 allapotu csaladi hdzat 50 millié
forintért kaphatunk, de nagy a kinalat a~#0-80 itifbrintos ingatlanokbol is. Ezekre is van
kereslet, s a vék készpénzzel fizetigl/ Ugyanakkor persze egyaltadm ritkdk a 100 millio
forintndl is dragabb,é 200 millids ingatlai®@k sem. Az utdbbi évekbendkidsen Nagykovacsiban
volt megfigyelhed, hogy épitészetileg is kiemelkedrtéki, 2-300 millics vagy még ennél is
dragabb villak épultek.

Mig a Il. kerlletben mar csak bontassal lehet tedekjutni, addig Solymaron és Nagykovacsiban
még rendelkezésre allnak Ures telkek. Adyligetey &glek ara most 60 millié forint, mig
Solymaron ugyanakkora méretben 20-25 millio forktelkek ara 17-18 millio forintrél indul, de
gyakoribb a 20 millié forintnal dragabb telek. MiHe altaldban 700-800 négyzetmeéteres, de az U
parcellazasoknal Nagykovacsiban ezer négyzetmételiesket alakitottak ki. Mindkét telepulés
lendlletesen gyarapodott az elmult két évtizedbeanban az érdeldés visszaesett az elmult két
évben a gazdasagi valsag hatasara. Az emberékodian a kdzlekedésre forditott pénzt és id
akarjak csokkenteni, igy most mar beljebb keresélimkabb ingatlant. Altalaban a budapesti
agglomeracios telepulésékrnehéz a bejutas, s nem kivétel ilyen szempont®olymar és
Nagykovacsi sem.

A kozlekedés autoval nem a legkdnnyebb, bar abbmnek a vélemények, hogy a dugdk
mennyire toleralhatok. Nagykovacsi zsakfalu jellege ilyen szempontbdl @ye és hatranya is
van. Egyrészt csak egy iranybdl megkozelithetnasrészt viszont nincs atnéerforgalom.
Nagykovacsi szamara aiwbsvolgyi Gt rendelkezésre all, mig Solymar az Arpéd és a |l. keriilet
felél is elérhed, ugyanakkor az egész pilisi medence forgalma eveke utakon bonyolddik.
Solymarnak ugyanakkor van egy nagymle Nagykovacsival szemben, ez pedig a vasuti
kozlekedés lehésége, illetve az, hogy az (j részen a Hutweiddesni menetrendszen jar egy
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helyi kisbusz. Ez egy BKV buszjegy aréaért szallia utasokat a kék buszhoz, valamint a
vasutallomashoz. A tomegkozlekedéssel egyébkémsamgond, hiszen érintik a két telepulést a

BKV jaratai, mindéssze 10-15 perccel hosszabb aetidén mint ha valaki a Il. kerulet kis
részeiben lakna.

Pilisvorosvar, Pilisszentivan, Piliscsaba ingatlanpca

Pilisvorosvar az elmult 15 évben gyors ddgsen ment keresztil, s a jorészt unidés tamogdtasbo
megvaldsulo dutca programnak készonkben egyre inkabb varosias arculatot kezd nyernisaas
kialakul ugyanis egy belvaros jeliégész, mely kinézetében is megfelel ennek a fumkedioEnnek
ellenére sokan még mindig ugy latjak, hogy Pili®gwar olyan, mint egy nagy falu.

A varos egyik jellegzetes része az évarosi (vadg@hb oOfalui) rész, melyet korabban a svab
6slakossag népesitett be, emellett azonban ott zabagsagliget, mely @&zo6r tdibbvezet volt, s
csak a 70-es évektkezdték beépiteni lakdhazakkal. Emellett akadréden beltertletbe vont
gyumolcsosok, U lakoovezet fejlesztések, karpddliast kialakult lakddvezet. Az dvarosi részen
nincs tdl nagy ingatlanforgalom, aminek az az dkayy azéslakosok ragaszkodnak az Ovéaroshoz,
itt talalhatd ingatlanaikhoz, még generaciévaltids us.

Az Ujépitéd ingatlanok nem meghatérozé jellefna varosképnek, bar vannak Ujabb telekosztasok
is. Altalaban 550-600 négyzetméteres, tehat vidagnkis telkeket vasarolhatunk, mintegy 9-10
milliés aron. Azért ilyen kicsik a telkek, mert Kdoban az volt a jellendza varosban, hogy az
0rokosok részére feldaraboltak a nagy teruletek&§e=i-igy ekkora meérételkekre aprozodtak. A
Pilisvorosvariak ezzel megbaratkoztak, s az ¢ikagidt igazodik ehhez.

Az é&rak bealltak, aki elmondta, hogy a Jny&kenatalkozhatnak a legalacsonyabb arakkal a
vewk. Ennek azonbaf sem tudja igazaréazseikat, mert semmi nem indokBljsvordsvar nagy,
tehat itt talalhato a legtébb eladd ingatian, e&ggrhet talan az, hogy olcson lehet itt vasarolni, de
ez tulajdonképpen nem igy van. Vadpéek Qicsén meégelwmto ingatlanok, de az atlagarak nem
alacsonyak. A varos esetében nincseh ésagbeli kilonbség a kornyeztelepilésekhez
viszonyitva. Itt is ugyanugy vannak szegéenyebb exdbvdéltebb, igy némileg dragabb kornyékek,
mint a tobbi telepllésen. Az egyik legfelkapottalirosvari rész a kodzvetlenul Pilisszentivan
mellett fek\ terilet, itt talalkozhatunk a legmagasabb araikal varos egyébként gyakorlatilag
0ssze vandve Pilisszentivannal, mindéssze egy utca valasttjse.

Mig Pilisvorosvaron 50-55 ezer forintos négyszogikédl beszélhetiink a telkek esetében, addig
Pilisszentivanon ez az ar felkliszik 60-65 ezemtosi Ez alapvéen annak kdszonhethogy az
onkorméanyzatnak elég jeléist adobevétele szarmazik az itt taldlhato ipari ipankmegtelepeéd
nagy cégekil, s ezzel a pénzzel igen jol gazdalkodik.

Raadasul, amikor Szentivdnon a 90-es évek vég@blkiparcellazasok zajlottak, akkor ezt az
onkormanyzat végezte, s teljes egészében nala marbdfolyd bevétel, melyet azutan a falura
forditottak. Ezért 0sszkOZives az egész kozség, s az utak, utcak szinte 160aléka
aszfaltozottak. Latszik, hogy atgondolt volt a dsjtés, ennek eredmeényeként valt a térség egyik
gybngyszemévé a kozség. Az a veszély sem fenyagatia tobb mint 4 ezres |élekszamu falut,
hogy erején fellil kellene ndvelnie az infrastruatiihiszen mar egyik iranyba sem tud terjeszkedni,
mivel teljesen korbefogja a nemzeti park, Solynsgwérdsvar.

Szintén kozel fekszik Pilisvorosvarhoz Piliscsab®lynek azonban a mellette fékwéarosnal
nagyobb a presztizse, ennek megéelel a valsagot mededden elég sok volt az ide kikoltéz
Szamuk méra megcsappant, de azért vannakwewst. Lényeges azonban, hogy az 6nkormanyzat
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sokkal tobb betelepéite szamitott, igy aztan nagyon sok felparcellatedgk maradt Ures, illetve
vannak olyan részei a falunak, melyek nem tudtarvesen beilleszkedni annak életébe. Itt a
kultertleti szantékat annak idején nem az onkorrmanynaga adta el, hanem ingatlanbeféktet
tarsasagokon keresztll folyt az értékesités. Eaesatagok egy része mostanra felszamolésra
kerilt, egy része mar @dbe ment. A szantokon all 3-4 lakopark, melyek maggnegterheltek a
telepulés infrastruktardjat, mivel a bekoliéinek intézményi féhelyeket is kellene biztositani.

Kiemelked része a telepulésnek az igen szép és kellemeyéiirek szamité Klotildliget. Itt
talalhaté a Pazmany Péter Katolikus Egyetem Botettglomanyi kara, s itt vannak a faluban a
legértékesebb ingatlanok. Ami az &rakat illeti: éggnyes, szépen feldjitott, régi villa mintegy 50
millio forintba kerll, a 70-es években épult csalddizakat 30-35 millié forint kdrnyekén adjak,
mig a régi, kisebb hazakat 24-25 millié forintosrakaphatjuk meg. Piliscsaba atlagos telekarai a
Pilisvorosvari alatt vannak, mig ugyanis ott kisdblkeket lehet vasarolni, itt joval nagyobb a
méretlk. 40-45 ezres négyszogolarakrol beszélhegtiakalanos telekméret a 300-350 négyszogol
(1 négyszogal kb. 3,6 négyzetméter), de akadnakasSQ@lkek is. Ami a csaladi hazak arait illeti:
egy U] épités, Ujszeti hazat meg lehet kapni 30-35 millio forintért, tle egy 80-as években épilt,
100 négyzetméteres hazat — mely felUjitasra szoaldar 20 millié forintért is —.

Ezek persze csak atlagértékek, Piliscsaba egéseéreérvényesek, hiszen eltéadottsagu részei
vannak a falunak. A laképarki tertleteken pelddi#33 ezres négyszdogolarak alakultak ki a telkek
esetében. Bfordul azonban az is, hogy a tarsadalmi 6sszetdteinja le az arakat. Rdadasul a
gyors novekedés miatt tulterhelt a kozseg szentigzitdja, igy az alsobb részekebmtként elonti

a szennyviz. Az ingatlanokat tehét ezen a részkgzagiadni, illetve csak mérsékelt &ron. Ugyanez
igaz a 10-es ut mentén feékhazakra is, melygk a\iorgalom és a zaj miatt nemzgak a vedk
szaméra.
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1. szamu melléklet: A GKI prognézisa 2010-2011-re

A GKI Gazdasagkutaté Zrt. progndzisa a magyar nemze tgazdasag 2010-11. évi folyamatairdl

2009. |2010. IX. ho |2010. (elérejelzés) |2011. (elérejelzés)

1. A GDP volumenindexe (%) 93,7 100,9 101 102,5
2. Az ipari termelés indexe (6sszehasonlité aron, %) 82,3 110,2 109 107
3. Nemzetgazdasagi beruhdzasok Indexe (6sszehasonlité aron, %) 91,4 94,5* 97 104
4. Az épitési-szerelési tevékenység Indexe (6sszehasonlité aron, %) 95,7 89,5 92 104
5. A kiskereskedelmi forgalom volumenindexe (%) 94,8 97,1** 98 101
6. A kivitel valtozasanak indexe (folyé aron, euréban, %) 81,1 121,6 119 112
7. A behozatal valtozasanak Indexe (foly6 aron, euréban, %) //\ 75,3 119,3 118 113
8. A kiilkereskedelmi mérleg egyenlege (milliard eurd) AV/A 4,0 4,0 53 5
9. A folyo fizetési és t6kemérleg egyittes egyenlege (milliard eurd) /N 1,4 1,7* 2,9 3
10. Az euré atlagos arfolyama (forint) Sl Ay 28060 2750¢ 276 270
11. Az allamhéztartas hianya (pénzforgalmi szemléletben, helyi 6nkorméanyzatok nélﬁ%wmt) 918,6 1132,7** 890 620
12. A brutté atlagkereset indexe e 7/ 100,5 102,4 102,3 103,5
13. Fogyasztoi arindex N 104,2 105,0** 104,8 103,8
14. Fogyasztoi arindex az idészak végén (el6zd év azonos honap = 100) 105,6 104,2** 104,0 104
15. Munkanélkiliségi rata az idészak végén (%) 10,5 10,9%** 11,3 11

*2010. I.félév

**2010. I-X. ho

*** 2010. VIII-X. hé
A tényadatok forrdsa: KSH, MNB, PM
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2. szamu melléklet: Magyarorszagi ingatlanpiac

28|01dal:

Budapesti modem irodapiac

Jelenleg 2011 vege

Median Min /Max. Median Min. /Max
Uj irodatertilet (ezer nm) - - 84 457160
Prémium tranzakcids hozam (%) 775 THITTE 775 78
Atlagns.&—kategn’ria hozam (%) 8,25 i7519 g.25 T.25185
Uresedésirata (%) 26,4 221284 2375 181255
Prémium bérleti dij (Eha/nm) 19 145123 19 165723
Atlagos A-kat. bérleti dij (Einm/ha) 12 14743 12 1157435

Budapesti modern kiskereskedelmi ingatlanpiac
q 041 vége
WetRga,  Min./Max.  Median  Min. / Max
Uj bevasarldkozpont-terillet (ezer nm) o/r110
Prémiurm tranzakcids hozam (%) ; 7.5 TIT75

Budapesti modern, spekulativ' & s ABisikai ingatlanpiac
Jelenleg VEQe
Median  Min. / Max. i Median Min. / Max.

Budapesten belili tranzakcids hozam (%) 913 375/95 g 8,757975
Varoson kivili A-kategdria hozam (%) 9,38 9/10 9,25 9/975
Budapesten belili bérleti dij (Ehdinm) 475 32155 5 35/555
Varozon kivili A-kat. bérleti dij (Enmihd) 3,25 321375 35 32574

www.empireingatlan.hu

2012 vege
Median  Min. /Max
73 07150
7,38 6751775

3 7251825
20 14122

205 1551245
1325 125014

2012 vege
Median  Min. /Max
30 07200

7,25 675 ITH

2011 vege
Medidan  Min. /Max

275 85/95
g 275/95
5 3151575

36 35/45

Forras: KSH



3. szamu melléklet: Forrasok

* www.erea.hu

* www.empireingatlan.hu
e www.portfolio.hu

* www.vilaggazdasag.hu
* www.ksh.hu

e www.mnb.hu

* www.penzcentrum.hu

e www.gki.hu

* www.index.hu

* www.ingatlanmagazin.hu
e www.ingatlanhirek.hu

* www.napi.hu

* www.magyartokepiac.hu
* www.origo.hu

* HVG 2010. december

e 2010. Figyeb december

+ Raiffeisen Bank Zrt. heti elemzések
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